TEIL A - PLANZEICHNUNG -

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bakanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. 1. 8. 132)
zuletzt gedndert durch Geselr vom
22. April 1993 (BGBI. |. S. 488)
in Anwendung der Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
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ZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNGEN
. FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeint Wohngebiote [gem § 4 BauNvO)
Mischgebkele (gem § 6 BaulVO)
Zahl der Vollgesc hosse als Hochsigrenze

LiH - B0 Grundfieche (. B 1800 gm)

0.3 Grundflachenzahl iz. B 0 3}
BAUWEISE. BAUGRENZEN, BALI IMIEN
] Hiene Bauweise
,_Elj_. nur Einzel- und Doppelhauser ulassg gL
—'—f Baugrenze/ Bauline

MINDESTGROSSEN DER BAUGHUNDSTUCKE

Mindestgrofe der Baugrundsiucke (2 B. 500 gm)
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Wwald

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UMD ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, HATUR UND
LANDSCHAFT

.
Flachen oder Malnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Beden, Natur und Landschaft

L A B FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUHGEN LUM SCHUTZ

{ VOR SCHADLICHEN UMWEL TEIRWIRKUNGEHN IM 5INNE DES

R BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESE TZES (BImSchi)

LPB |

Larmpegelbereich z.8. 1)
Larnmscnulzwand

FLAGHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEM, STRAUGHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN LUIND FUR ME EAHALTUNG VOMN
BALIMEH, STRAUCHEHAN UND SONSTIGEN BEPFLANIUNGERN

Flaghen zum Anpflanzen von Baumen Streuchern und sonstigen
Beplianzungen | |- Il = ditferenziene Anpllanzgebote siehe Text)

Flaghern zur Erhaltung von Baumen, stiduc et wisd sonstiger
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t kutbly entlaiende Flursiuckegranzen
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varhandene bauliche Anlagen

Bazchungen

Lutpllasterung

z 1;" e kunftig entfellende Hoohspannungsieitung
+ Hipp-Plalil
[15] Grundsiucksbezsichnungen
Sechittlachen
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TEIL B - TEXT -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN UBER DIE ART UND DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. §9{1) 1 BauGB i. V, mit § 1 (5} BauNVO

Mach § 1 Absatz 5 BauNVYO wird fesigesetzt, dafi innerhalb der fesigesetzten “Allgemeinen Wohn-

geblele” (WA) die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Wrn. 4 (Garlenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen)
nichi zulazsig sind

Mach § 1 Absatz § EauNVO wird festgesetzt, dafl innerhalb der lestgesetzten “Mischgebicie™ (MI) die
in § 6 Absatz 2 Nrn. B8 (Gartenbaubetriebe) und 7 (Tenkstellen) aufgeluhrien Mutzungen nicht
zulassig sind. Ausnahmen nach § & Absalz 3 sind nichl pulissig

Die fesigeselzten Mi.--.du:-:gr_c-ﬁer‘ der Baugrundstucke (Fmind,) sowie die festgesetzien maximalen
Grundtlachen (GR) gelten fir die Ervichtung ven “Einzelhausern”. Bel Realisierung van zulassigen
Coppelhausern” gelten diese Featsatzungen zu je 50 % pro “Doppelhaushalite”

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Criliche Bauvorschriften gem. § 92 (4) LBC i. V. mit § 9 (4) BauGB

Mebengeboude oder Anbaulen sind in Matenal und Farbe dem Hsuptgebaude anzupassen,
solern e5 sich nicht um Glesanbauten (Wintergarten] ader uberdachte Steliplatze [Carportis)
handely. )

Sockelhohen sind bis zu 060 m lber OKT 2ulassig
Drempel sind bis zu einer konstruktiven Hohe von 0,60 m zulassig

Die zulassige Firsthohe wird mit max. 9,00 m Uber Hohe des zugeharigen Slralenabschnities
fesigizseizi

Als Eintriedigungen entlang der Strafle (Strafienbegrenzungslinie) und zu don Erschlieflungs-
wegen sind nur Laubhecken oder Holzzaune bis zu einer Hohe von max, 0,70 m, berogen aul die
Hohes des rugeharenden Siralen - bew. Wegeabschnittes rulassly. Ein zusatzlicher Maschen-
draftzeun bis zu der fesigesetzten Hohe is1 zuldssig. FOr sonstige Einfeedigungen sind ge-
schlossens Mauern und Metallzaune mit Ausnahme von Maschendrahtzaunen unzulassig,

Auvllenwiandz gind als Sichtmauerwerk mit unglasieren rolen bzw. rotbraunen Ziegeln, Kalk-
sandsteinen oder als verputzie Wandfiachen in den Farben weifl bis heligrau oder bis hellbeige
herzustellen

Fur samtliche QGebfude mil Ausnahme wvon uberdachten Stellplatzen wnd Garagen sind nur
symmedrisch geneigte Dacher mit einer Hauptdachneigung von 33° - 50* zulassig, Fur Walme und
Kruppelwalme isi eine Dachneigung bis zu 65 zulassig,

Garagen und uberdachle Stellplatze (Carports) sind ais Flachdach oder als flachgeneigtes Dach mit
einges Melgung bis zu 15° herzustelien

Lie geneigten Dachflachen der Hauplbaukorper sind mit roten, rotbravnen oder anthrazitfarbigen
Dachplannen einzudecken, Glasierte Dachptannen sind unzuléssig

GAUNDADNERISCHE FESTSETZUNGEN gem,.§9 (1) 25a 1.V. mit §9 (1) 25b BauGB

Die gemad § % (1) Nr. 23 a BauGB festgeselzten Einzelbaume. Straucher (Strauchgruppen) und
Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Sirauchern und son stigen Bepllanzungen sind gem. § 9 {1} Nr
25 b BauGE davernd zu erhalten und bel Abgang in gleicher Art nachzupflanzen

Die gem. § % (1) Mr. 35 b BauGE Flachen mil der Bindung zur Erhaltung von Baumen, Stravehern und
sonsligen HBepllanzungen sind dauernd za erhalten und bei Abgang in gleicher Arl nachzupflanzen

Meu anzulegends Knicks sind in einer Breite von 3,00 m end elner Wellthohe von mindestens 080 m
wher Gelande herzustel|len

Die Pllanzung ist mit Pflanzen der Pilantenreihe des Eichan - Birkenknicks mweireihig mit einem
Pflanzabstand ven 0.80 m auszufuhren Auf je 30'm Knpickionge ist ein Uberhalter 2u pflanzen

Alz Strallenbaume sind folgende Arten zu verwenden

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer preudoplalanus Berg-Ahomn

Aesculus hippocaskarnum FAobkasipnie

Cluereys rabur Stal-Eiche und

Tilhs spos Linden-Arian

Sammumiang mindestens 18 em, gemessen in 1,30 m Hohe
Fur die Baumreihe der Spartplatzzotabrt Islaus Granden des Orlsbides eine emheiliche Baumart zu

wonlan [4rian vgl. Zif. 3.5

Zur Eingruning von Kfz-Steliplatzen suf dem Sportplate it f0r jeweils 5 angefangene Sieliplatze ein
grofisroniger Laubbaum (Arien vgl. Zif. 3.5] 2u pllanzen

Alle neu zu pilanzenden Baume im Strefenraom sing mit einer oftenen Vagetationsflache wen mir
destests 12 gm 2u versehen und gegen das Ueerfahren mit Kiz zu sichérn

Einfnedungen zum offenllichen Strafenraum Sind nur als Lauoogeholzplianzung. auch in verbindung
mit ginem Zaun. mit einer maximalen Hohe von 070 m zulassig

Dig nach § 8 (1) 25 a festgeseizten Flachen zum Anpllanzen von Bavmen, S

3 uthern und sonstigen
Bepflanzungen werden bezlglich derz g

|
u vepwendenden Pllanzungen wie folgt lesigesnizd

r<d

Auf dar Malnahmentlachs “1" wird eine Waldrandsituation lestgeselzs Cazu is
Flache ein Gehdlzbesiand enzulegen. Die restiiche Flache st mil eimer
Wiesenmischung anzusacn und danach der Eigenentwicklung 2u uberlassen

I Auf den offentichen Grundlachen “II” wird cine Schulzpflanzung fesigeseln. Zum Aufbou dos
Pllanzung sind Pilanzen der Plianzenreihe des Eichen - Birkenwaldes zu verwenden.

Il Zum Aulbau des Geholrhestandes sul der MaBrahmenflache "I sing Asten dee Pllanzenreihe
des Eichen - Birtkenwaldes zu verwenden. Mach der Fertigsicllungspflege ist die Flache des
Eigenentwicklung ow uberlassen

Auf der als Wald fesigeseizien Flache wird ein Eichen - Birkenwald festgeaetzt. Dazu sind suf der

Flache 70 %y Stieleichen {Quercus roburT und 30 °: Sand-Birken (Betula pentulal als leichte Hesler zu
setzen

duf der privalen Grunliache sind Obsthochstamme in einem mazimaien Abstend ven 10 m zu
plianzen. Dakei sind alte gebictstypische Sarten 2u varwenden. Die Flache izt mit einer artenreichern
Wiesenmischung einzuznen

Yoo Enicka isf ein Kmekschutzstreidan in einer Braite von 500 m von |2slicher Bebavung freizo
aiten

Dig Knickschulzstreifen am Baolzplatz sind als Wiessnilachen anzulagen und jedes Jahr einmal zu

mahen
Diz Bofzplatzllache ist als abgemageriar Rasen herzustellen
Die Pliege gehdlzireier Flachen hat exlensiv zu erfolgen

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) 20 BauGB

Innerhalb der Malnahmenflache zum Schutz, zur Pllege wund zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschalt sind das Relief wnd der Boden zu erhallen. Douerhaffe Hohenveranderungen wie
Bodenaul- oder -abtrag sind unzulassig-

ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUN-
DESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONS-
TIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN gem. § 8 (1) 24 BauGB

Zur Sicherung des angrenzenden Baugebietes (B-Plan Nr. 59) gegen Larmemissionen
durch den Sportplatz wird festgesetzt, dall dic Krone des an der ostlichen Grenze des
Plangeltungsbtereichs vorhandenen Larmschutzwalles (ostlich des Grolspielfeldes) bis
zu elner Mindesthohe von 45,50 m uker Mormal-Mull {NN) mit einer Larmschutzwand mit
giner flachenbezogensn Mazse von mindestens 10 kg'gm 2w erhahen ist Offnungen in
dieser Wand sind unzulassig

DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN gem. § 8 (1) 6 BauGB

Aus stidiebaulichen Grinden wird die hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohlinge-
bawden festgesetzt © - bei Einzelhdusern maximal 2 Wohnungen je Wohngebiude,
- bei Doppelhausern maximal 2 Wohnungen je Doppethaushaltte,

HINWEISE

im lateresse der Sicherstellung des natdrlichen Wasserhaushaltes wird seitans der Stadt Heinbek
empfohlen, bei Eignung der Bodenbeschatfenheit und susreichender Grundstucksgrofle eine
Versickerung des anfaliendsn Dachflichenwassers aul dem Grundstlck seibst vorzunshmen. Auch
auf die Moglichksit der Verwerlung aufgefanganen Regenwassars, z, B, durch dia Yergendung im
sanitaren Bereich der Gebdudes, wird hingevwiesen. Einzelheiten sollten rechizeitip durch Beratung
mit den zustandigen Tragern der befreffenden Var- und Entsorgunyg gekiart warden

Aui die Baumschulzsatzung der Stadl {“Salzung dar Stadi Heinbek zum Schutz des Baumbeslandes
vom 13.10,1588) in der jewells gultigen Fassung wird hingewiesen
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SATZUNG DER STADT REINBEK
uber den Bebauungsplan Nr. 69
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