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SATZUNG DER STADT REINBEK UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 77
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und westlich des Bebauungsplans Nr. 75

.Zf Ausfertigung
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Allgemeine Grundlagen
Verfahrensablauf und Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung vom 24. April 1997 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 77 der Stadt Reinbek aufzustellen. Die frihzeitige Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Unter-
richtung und Erérterung wurde am 3. Mérz 1998 durchgefithrt. Die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange hat vom ... bis zum ... stattgefunden. Mit dem Entwurfs- und Auslegungs-
beschluf wurde die ErschlieBung im nérdlichen Bereich des Bebauungsplan ge&ndert.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

» Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBL1997 1 $.2142, 1998 | S. 137).

* Die Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI.] S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBL. | 5. 4686, 479)

* Die Planzeichenverordnung '90 (PlanzVO '90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1981 5.58)
« Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11.7.1994 (GVO BI. Schl.- H. 5.321)
* Die Baumschutzsatzung der Stadt Reinbek vom 13. Oktober 1926

Planungserfordernis

In Reinbek besteht eine groBe Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken. In den vergan-
genen 20 Jahren wurden keine Neubaugrundstlcke in Ohe ausgewiesen. Es wurden lediglich
ginzelne Baultcken bebaut. Der Bebauungsplan Nr. 77 arrondiert die bebaute Orislage des’
Ortsteils Ohe und Oberplant damit einen bisher nicht beplanten Zwickel zwischen den
Bebauungspléanen Nr. 58 (Am Réhbrook) und Nr. 75 (Uhlenbusch).

Die Neubebauung kann bestehende infrastrukiureinrichtungen, insbesondere die gute Bus-
anbindung an den 4ffentlichen Personennahverkehr, nutzen. Darilber hinaus bedarf die Ver-
wirklichung der neuen Bebauung erfahrungsgemas eines langeren Zeitraums, so daB die von
der Landesplanung vorgesehenen Zuwachsraten in diesem Oristeil eingehalten werden.

Planungsgrundiagen

Als Kartengrundlage far den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstlicke dient eine
von dem &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Jorg Kummer, Llbeck, erstellte
Planungsgrundlage im MaBstab 1: 1000). Die im Gebiet vorhandenen Baume mit einem
Stammdurchmesser 2 20 cm sind in die Kartengrundlage eingemessen worden.

Als fachplanerische Grundlage fur die Erarbeitung des Bebauungsplans wurden foigende
Pianungen und Untersuchungen herangezogen:

* "GrUnordnungsplan zum B-Plan Nr. 77" (Blro Bielfeldt + Berg, Landschaftsarchitekten).
Der Grinordnungsplan ist als Anlage dieser Begriindung des Bebauungsplans Nr. 77
beigefligt.
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1.4 Planerische Rahmenbedingungen

1.5

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek stellt fiir den Plangeltungsbereich
Flache fur die Landwirtschaft dar. Der Fidchennutzungsplan wird im Parallelverfahren
geéndert (20. Anderung).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des den gesamten unbesiedelten Bereich der Stadt
Reinbek umfassenden Landschaftsschutzgebietes {LSG) "Schénningstedt” (vgl. 2. Kreis-
verordnung vom 26.8.1992 zur Anderung der Kreisverordnung zum Schutz von Landschafts-
teilen in der Gemeinde Schénningstedt vom 3.4.1970).

im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Entlassung des geplanten Wohn-
gebietes aus dem LSG zu beantragen. in der Planzeichnung ist nachrichtlich sowohl die noch
bestehende als auch die vorgeschlagene zukiinftige Grenze des Landschaftsschutzgebistes
dargestellt.

Die ehemalige KreisstraBe 27 zwischen Ohe und Sachsenwaldau ist ein Pflasterdamm, der
als Baudenkmal von besonderem geschichtlichen, architektonischen bzw. stadtebaulichen
Wert entsprechend §5 Denkmalschutzgesetz (DSchG) im Denkmalbuch eingetragen ist.

Bestand

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt und fallt nach Stdosten von 35 m Uber Normal
Null (NN) bis auf etwa 30 m (ber NN zur Niederung ab, in der der Réhbrookbek flieRt. Der
Wasserlauf ist begradigt und entwéssert die sidliche Ortslage von Ohe entlang der Grenze
des sidlich bebauten Bereichs. Entlang des Weges, der die Einfamilienhduser dstiich der
StichstraBe am Rohbrook erschlieBt, verlauft eine Hochspannungsleitung mit 11 kV-
Spannung. Westlich des Geltungsbereichs stehen eingeschossige Einfamilienhduser. Der
Knick sOdlich der StraBe Hoibeken ist von hoher gestalterischer Qualitat und nach Landes-
naturschutzgesetz geschitzt. Auf diesem Knickwall priagen ausgewachsene Eichen mit
Stammdurchmesser von 70 ¢cm bis 1,5 m das Orts- und Landschaftsbild.

Planungsziel und stédtebauliches Konzept

Planungsziel ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir zu schaffen, daB die
bebaute Orislage Ohe im sUddstlichen Randbereich mit Einfamilienhausern arrondiert werden
kann. Dabei sofl ein Ubergang vom bebauten Ortsrand zur freien Landschaft der Bille-
Niederung durch Anpflanzung von Obstbaumen auf einer Grinflache gestaltet werden. Der
parallel zur StraBe Hoibeken verlaufende Knick soll erhalten werden. Darlber hinaus ist es
Ziel, den Bereich der R&hbrookbek dkologisch aufzuwerten und siidlich davon eine Flache fir
die Regenwasserriickhaltung des Ortsteils Ohe zu sichern.

Die innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes festgesetzte Flache far das
Rickhaltebecken sichert planungsrechtlich nur eine Mindestfiache. Die endgiiltige Ausge-
staltung und Detailplanung kann auch weitere Flachen auBerhalb der Bebauungsplangrenzen
beanspruchen.,

Das Plangebiet wird durch eine schleifenférmige 6ffentliche ErschlieBungsstraBe (iber den
bestehenden Weg an die StraBe Hoibeken angebunden. Die StraBe soli in Mischnutzung aus-
gefihrt werden, also gleichberechtigt genutzt durch PKWSs, Radfahrer und FuBganger. inner-
halp der RingstraBe kénnen neben Einzelhdusern auch Doppelhduser errichtet werden. Auf
den &uBeren Grundstlicken sollen nur Einzelhduser als Einfamilienh&user entstehen.
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Reines Wohngebiet
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als remes Wohngebiet gemaB § 3 Baunutzungs-
verardnung {BauNVO) festgesetzt. Im Randbereich zu der wertvollen Landschaft der Bille-
Niederung sollen die Flachen ausschlieBlich dem Wohnen dienen. Damit wird die in der Nach-
barschaft bereits bestehende Nutzung der reinen Wohnbebauung hier fortgesetzt und berlick-
sichtigt auch die Lage Ohes im’ Achsenzwischenraum, die eine grof3ere Nutzungsintensitét
nicht zulaRt,

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 fUr die
AuReren Grundstiicke und einer GRZ von 0,35 fir die innere Flache festgesetzt. Diese Fest-
setzung orientiert sich an der Dichte der benachbarten Bebauung und sichert gin Ortshild mit
griin gestalteten Garten, da etwa 60% der Grundstlcksflachen unversiegelt bleiben missen.

Die Gebaude diirfen jeweils nur mit einem VoligeschoB3 errichtet werden. Dies entspricht der
gebietstypischen Gebaudeform. Eine hdhere Bebauung ware auch aus Ruocksicht auf das
Landschaftsbild an diesem sensiblen Rand zur Niederung pianerisch nicht vertretbar.

Die stddstlich zur Niederung gelegenen Gebaude kénnen architektonisch den Gelandeabfall
nutzen, vor ailem wenn die ErschieBungsstraBe hier Gber das vorhandene Gelande erhoht
wird. Aus diesem Grund ist eine Hichstgrenze far den First der Gebaude mit 8 m uber der
Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens festgesetzt worden. Die Festsetzung koppelt dieses
HéchstmaBl mit dem Sirafenneubau, da die Sockelhdhe des Gebaudes, also der Schnittpunkt
zwischen der Oberkante RohbaufuBboden im ErdgeschoB und der AuBenwand, nicht hoher
als 20 cm Uber dem jeweils vor dem Gebéaude befindlichen StraBenabschnitt liegen darf.

Bauweise, Baugrenzen

Die Baugebiete sollen innerhalb des ErschlieBungsringes mit Doppelhausem oder kleinen
Hausgruppen und am Siedlungsrand mit Einzelhdusermn bebaut werden. Zum Rand der Orts-
lage soll eine geringere Dichte und aufgelockertere Bauweise geschaffen werden.

Fiir das Baugebiet innerhalb der RingstraBe sind sowohl Einzel- als auch Doppelhéuser
zuldssig. Planerische Zielsetzung ist, hier eine optimale Grundstlicksausnutzung 2zu
erméglichen. Der ruhende private Verkehr ist innerhalb der Baugrundstiicke unterzubringen.
Der Flachenbedartf fir die Stellplatze und die vergieichsweise kleine Baulandfldche kombiniert
mit der kleinen Grundflachenzahl begrenzen die Ausnutzbarkeit auf ein stadtebaulich orts-
typisches Malf3.

Die bandférmigen berbaubaren Flachen bestimmen die Mindestabstande zu den vorderen
und hinteren Grundstiicksgrenzen. StraBenbegleitend sollen géartnerisch gestaltete Vorgarten
angelegt werden. Fiir die Baugebiete, auf denen nur Einzelhauser zulassig sind gilt die Be-
schrankung auf eine Wohneinheit pro Gebéude. Ausnahmsweise ist eine der Hauptwohnung
untergeordnete Einliegerwohnung zuléssig. Diese Festsetzung setzt das Planungsziel um,
zum Rand der bebauten Ortslage nur Einfamilienhauser auf groBen Grundstlicken zuzulas-
sen.
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Gestalterische Festsetzungen

Im Text (Teil B) ist unter Nr. 2.1 vorgeschrieben, daB die Sockelhdhe der Gebdude nicht mehr
als 20 cm Uber der Fahrbahnoberkante der dffentlichen Verkehrsflache betragen darf. Mit
dieser Vorschrift soll sichergestellt werden, daB die ErdgeschoBfuBbdden nicht wesentlich
héher als die StraBenverkshrsflache liegen werden. Die genannten Festsetzungen betreffen
jeweils das zuldssige HochstmaB, so dal anzunehmen ist, daB die tatsdchlich realisierten
Héhen sich in einer Bandbreite unterhalb des festgesetzten Wertes bewegen. Die Héhen-
entwicklung der baulichen Anlagen soll in soweit minimiert werden, daf3 das Orts- und Land-
schaftsbild am zuk(nftigen Orsrand nicht durch zu hohe Gebaude (berpragt wird. Das
Gelédnde féllt deutlich zur Niederung ab.

Dis Vorschrift, die Gebdude mit Dachern von 35 bis 50 Grad Neigung zu versehen (Text (Teil
B) Nr. 2.2} definiert sinen gestalterischen Rahmen, der dem der bestehenden Nachbar-
bebauung enispricht. Die Dacher von Garagen und Nebengebiuden dirfen ausnahmsweise
mit einem Flachdach errichtet werden, wenn dieses extensiv begrint wird.

Die Vorschrift, die D&cher mit rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachsteinen einzudecken,
soll zu einer einheitlichen Gestaltung dieser Siedlungsartondierung fihren. Gldnzende oder
reflektierende Materialien sind ausgeschlossen, da sie sehr stérende Auswirkungen auf ein
einheitliches Ors- und Landschaftsbild haben. Aus dem gleichen Grund wird die &uBere
Gestaltung und Farbe der Fassaden von Garagen so festgelegt, dai3 sie den Hauptgebéuden
entsprechen milssen (vergleiche Text (Teil B) Nr. 2.3 und Nr. 2.4).

Die Festsetzung der Einfriedungen entlang der Stra3enbegrenzungsiinie und zur freien Land-
schaft geschieht ebenfalls, um einen einheitlichen Gestaltungsrahmen zu geben, der extreme
Erscheinungsformen, die besonders pragende Auswirkungen auf das &uBere Erscheinungs-
bild haben kdnnen, verhindern soll (vergleiche Text (Teil B) Nr. 2.5).

ErschlieBung

Zur ErschliefBung des Baugebiets ist ein ErschlieBungsring mit einer 6,5 m breiten StraBenver-
kehrsflache festgesetzt. Diese soll durch unterschiedliche Materialen und Befestigungsarten
s0 gestaltet werden, daB nur ein schmaler Verkehrsbereich entstehen wird. Die verbleibenden
Flachen scllen dem ruhenden Verkehr als &ffentliche Parkplatze, zum Anpflanzen von
Baumen sowie der Oberfiachenentwéasserung in Rinnen oder Mulden disnen.

Die Straf3e, die etwa fiinfzehn Wohngebaude erschliefdt, ist als Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt worden. Dies bereitet
planungsrechtlich die beabsichtigte Mischnutzung, also die Gleichberechtigung von motori-
siertem und nichtmotorisiertem Verkehr, vor. Gegebenenfalls kann die Fahrtrichtung als Ein-
bahnstraf3e vorgeschrieben werden; dies ist allerdings nicht Gegenstand der planungsrecht-
lichen Festsetzungen.

In dem durch den Buchstaben A gekennzeichneten Bereich der &ffentlichen ErschlieBungs-
straBe, also der Bereich, der etwa siidwestiich der 32-m-Hghenlinie liegt, darf die Trasse so
aufgehéht werden, daB die Siele unterhalb der Fahrbahn die AnschluBpunkte der verhande-
nen Schmutzwasserleitungen im freien Gefélle erreichen kdnnen. Bei der Erhdéhung des
Geldndes soll die Auswahl des Verflllmaterials ein Hohlraumvelumen ven mindestens 25%
ermdglichen, um die gewiinschte Oberflachenwasser-Versicherung zu unterstiitzen. Innerhalb
dieses Materials entsteht ein Retentionsraum, der eine zeitlich verzégerte und raumlich ver-
teilte Versicherung in den gewachsenen Untergrund ermdglicht.
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Die Fiachen flr den privaten ruhenden Verkehr sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache sind sieben Baume zum Anpflanzen festgesetzt
worden. Sie dienen der rdumlichen Gliederung und Gestaltung des &ffentlichen Raumes.
Texdlich ist festgesetzt worden, daB der Standort der Baume innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsfidche um bis zu 10 m verschoben werden darf, um Konflikte mit noch nicht ge-
planten Grundstlickszufahrten auszuschlieBen.

Insgesamt sind innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache sieben &ffentliche Parkplatze fest-
gesetzt worden. Sie sichern ein ausreichendes Parkangebot fir Besucher. Die Festsetzung
durch das Planzeichen im StraBenraum und die Festsetzung unter Text (Teil B) Nr6
ermbglichen die Bestimmung der genauen Lage der Parkplatze im Rahmen der Strafiendetail-
planung. Auf die zukinftigen Grundstiickszufahrten soll dabei Rilcksicht genommen werden.

Regelung des Oberflichenwasser-Abflusses

Zur Regelung des Oberflachenwasser-Abflusses ist stdlich der Rdhbrookbek und éstlich der
vorgesehenen, noch auszubauenden Wanderwegverbindung iiber den sidlichen Niederungs-
bereich hinaus (Flurstiicke 34/14, 34/16 und 34/17), in der Planzeichnung ein Regenrickhalte-
becken festgesetzt worden. Diese Festsetzung sichert die innerhalb des Plangeltungsbereichs
befindlichen Flachen, auf denen der Zweckverband Siidstormarn voraussichtlich in 4 bis 5
Jahren das notwendige Regenwasserriickhaltebecken zur Entsorgung des ganzen Oristeils
bauen wird. Uber entsprechende Reinigungs- und Absetzeinrichtungen wird dann ein
geregelter AbfluB des Regenwassers in die Rhbrookbek sichergestelit. Die technische Aus-
fihrung des Regenrickhaltebeckens soll derart geschehen, daB ausreichend breite Rand-
flachen um das eigentliche Becken zur Verfiigung stehen. Damit soll eine natumnahe
Gestaltung des Ubergangs von Wasser zu freier Landschait entsprechend der hchen Qualitat
des Landschaftsraumes erreicht werden.

Das Regenwasser aus dem Plangeltungsbereich soll jeweils auf den Flachen gehalten
werden. Auf den Grundstlcksflachen und im StraBenraum ist eine Bodenentwésserung tiber
Versickerungsmulden maglich. Fiir {berschiissiges Wasser aus ungewshniich starken
Regenereignissen soll eine Uberlaufméglichkeit geschaffen werden, die weitere Versicke-
rungsflachen im Bereich der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft anbietet. Diese Flachen entw&ssern (ber den belebten
Oberbeden in Mulden, die organisch im Geldnde modelliert werden. Es sind ausdricklich
keine technischen Regenriickhalte-Einrichtungen vorgesehen, sondern ausschlieBlich Sicker-
flachen flr Uberschissiges Wasser. Zur Sicherung einer Verbindung zwischen RingstraBe
und MaBnahmenflache ist in der Planzeichnung ein Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt und
der Versorgungstrager festgesetzt worden. Innerhalb dieses Leitungsrechts soll auch die ver-
kabelte elektrische Leitung verlegt werden, die zur Zeit noch auf Masten verlauit.
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Grinflachen

Offentliche Griinflache

Zwischen der StraBe Hoibeken und der sldlich des Knicks gefiihrten ErschlieBungssiraBe ist
gine 12 m breite éffentliche Griinflache festgesetzt worden, in der der Knickwall mit dem zu er-
haltenden Baumbestand liegt. Diese Flichen dienen dem Schutz des Knickbewuchses und
sollen als Gras- und Krautstreifen entwickelt werden. Uber den im Landesnaturschutzgesetz
geregelten Knickschutz hinaus, ist der Knickwall in der Planzeichnung durch das Planzeichen
"Knick, zu erhalten" festgesetzt worden. Diese zusétziiche planungsrechtliche Sicherung in
der verbindlichen Bauleitplanung unterstreicht, Uber den landschaftspflegerischen Wert hin-
aus, die stadtebaulich besondere Pragnanz des Knicks. Die herausragenden Uberhélter, aus-
gewachsene Eichen, sind vom Vermessungsingenieur eingemessen worden und durch Fest-
setzung (Baum zu erhalten) gesichert. Bei Abgang soll am jeweiligen Standort ein Eichen-
hochstamm mit mindestens 18 - 20 cm Stammumfang auf dem Knickwall nachgepflanzt
werden.

Private Griinflache

Ostlich der Baugrundstiicke ist als Ubergang zur Ackerlandschaft eine 8 m breite private
Grunflache festgesetzt. Auf ihr ist eine Obstwiese mit mindestens 20 Obstbdumen anzu-
pflanzen (vergleiche Text (B) Nr. 3). Damit wird eine landschaftsgerechte Einbindung der
Bebauung gewdhrleistet. Die private Grinflache kann entsprechend der zuklnftigen Bau-
grundstickseinteilung untergliedert werden und den einzelnen Baugrundstiicken eigentums-
méaniig zugeordnet werden. Die Stadt beabsichtigt, die Ober die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen hinausgehenden Aussagen des Grinordnungsplanes zu Anpflanzung und
Pflege der Obstwiese privatrechtlich im Rahmen der Kaufvertrage zu sichern.

Grinordnung
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 77 bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Die Eingriffe finden
auf den im Bebauungsplan dargesteliten Bau- und Verkehrsflachen sowie den Flachen fiir das
Regenrickhaltebecken statt. Dabei sind insbesondere folgende Beeintradchtigungen zu
erwarten:

e Durch Flachenversiegelung und Uberbauung kommt es zum Verlust an potentiellen Lebens-
raumen und Standorten flr heimische Tier- und Pflanzenarten sowie aller Bodenfunktionen.

* Das Niederschlagswasser flie3t rascher ab als bisher und reduziert somit die Grundwasser-
neubildungsrate. Das Gelandeklima verdndert sich.

* Beeintrachtigungen durch die Anlage eines Regenriickhaltebeckens sowie durch Gel&nde-
aufschitiungen im Bereich des sliddstlichen Teils der an die Erschlieungsstraf3e angren-
zenden Grundstlcke.

* Stdrung des Landschaftsbildes durch Aufschittungen fir die Anlage der ErschlieBungs-
strae sowie durch die Errichtung von Wohngebéuden auf einer Ackerilache mit bewegtem
Relief am Ortsrand.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

* Im reinen Wohngebiet sind Geh- und Fahrwege sowie Stellplatze in wasser- und Iuft-
durchlassigem Aufbau herzustelien. Die Wasser- und Luftdurchiassigkeit des Bodens
wesentlich mindernden Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Betonierung und
Asphaltierung sind unzuldssig. Hierdurch soll eine Reduzierung der Auswirkungen durch die
Versiegelung erreicht werden. (vergleiche Text (Teil B) Nr. 2.8)
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¢ Festsetzen einer offentlichen Grinflache, die den Knick sowie den Knickschutzstreifen
einschlief3t.

* Rickhaltung und Versickerung des - anfailenden Niederschlagswassers auf den Grund-
stlicken in Versickerungsmulden. Anlage von Grandachern auf flachen und gering geneig-
ten Dachern von Nebengebéuden und Garagen. (vergleiche Text (Teil B) Nr. 2.2).

* Durch Gehdlzanpflanzungen (vergleiche Text (Teil B) Nr. 3) soll eine landschaftsgerechte
Einbindung der Bebauung sowie eine Reduzierung der Lufterwdrmung und eine Erhéhung
der Luftfeuchte gewahrleistet werden.

* Durch die Beschrankung der Bebauung auf den nérdlichen Teil des Plangebietes wird die
fiir das Landschafisbild besonders bedeutende Senke der Rohbrookbek von einer
Bebauung freigehalten.

= Durch die Nutzung des vorhandenen Stichweges fur die ErschlieBung des Baugebietes wird
der Ausbau der StraRe Hoibeken und ein Durchbruch des Knicks in diesem Abschnitt ver-
mieden.

* Die im Sluden des Bebauungsplangebiets vorgesehenen Anlagen zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser sollen durch die Ausbildung flacher Béschungen und Pflanzungen mit
standortgerechten landschaftstypischen Gehélzen naturnah gestaltet werden. Die Anlagen
sollen in den Landschaftsraum eingebunden werden.

AusgleichsmaBnahmen

Im Plangebiet bleiben auch bei Durchfiihrung der zuvor dargestelten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes sowie
des Landschafis- und Orisbildes bestehen.

Grundlage fir die Ermittlung der aufgefiihrien KompensationsmaBnahmen fir die eingriffs-
bezogenen Beeintrachtigungen der Schutzglter bildet der gemeinsame Runderla des Innen-
ministeriums und des Ministeriums fur Umwelf, Natur und Forsten vom 3.7.1998 (vgl. Amts-
blatt fir Schleswig-Holstein 1998, Nr. 31, S. 604 ff).

Fir die notwendigen Versiegelungen durch StraBen und bauliche Anlagen ist ein Kompen-
sationserfordernis im Verhéltnis von 1:0,5 bei Versiegelungen fir das beeintréchtigte Schutz-
gut Boden und Wasser vorgesehen.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen wurde eine ca. 2.330 m? groBe Flache flir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ermit-
telt. Diese Flache steht im sldlichen Bereich des Bebauungsplangebiets zur Verfligung und
soll als Gras- und Krautflur entwickelt werden (s. Text (Teil B) Nr. 4). Dabei ist die bisher als
privater Garten genutzte Flache im Bereich der MaBnahmenflache nicht mitgerechnet. Die
Flache des vorhandenen Grabens ist mitgerechnet worden, da die festgesetzten MaBnahmen
auch einen steigenden 6kologischen Wert dieser Flachen zur Folge haben. Darliber hinaus
sind im Bereich der éffentlichen Griinflache zusétziiche Entlastungen fir den Landschafts-
haushalt zu erwarten.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser soll durch die Versickerung des Niederschlag-
wassers kompensiert werden.

Zur Kompensation der Beeintrachtigung des Schutzguts Landschaftsbild soll der Ubergang
von Bebauung zur freien Landschaft landschaftsgerecht gestaitet werden. Hierzu ist am Ost-
lichen Rand des Plangebiets auf der privaten Grinfliche eine Obstwiese mit mindestens 20
Obstbaumen anzupflanzen. Als Pflanzqualitit ist Hochstamm, StammhOhe 160 bis 180 cm,
Stammumfang 12/14 ¢cm erforderlich (s. Text (Teil B) Nr. 3).

Sddlich des Baugebiets, auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, ist die Anpflanzung von 10 standortgerechten
landschaftstypischen Einzelbdumen entlang des Grabens vorgesehen (s. Text (Teil B) Nr. 4).
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Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den AnschluB an das zentrale Wasserversorgungsnetz
der Hamburger Wasserwerke sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird durch Anschluf3
an das Kanalsystem des Zweckverbands Sldstormarn abgeleitet. Das Oberflachenwasser
soll Uiber den belebten Oberboden in Mulden versickert werden. Uberschilssiges Wasser soll
auf die MaBnahmenflache geleitet werden und dort in Muiden versickert werden. Eine zusétz-
liche Versickerung ist auch innerhalb der privaten Granflache maéglich.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag. Die vorhandene oberirdische Hoch-
spannungsleitung im westlichen Randbereich des Plangebiets wird durch ein Erdkabel in der
offentlichen Verkehrsflache ersetzt.

Miillbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die Abfallwirtschaftsgeselischaft Stormarn mbH
(AWS) geragelt.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Grundstiicke des Plangebiets befinden sich iberwiegend in stadtischem Eigentum.
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11. Flachen- und Kostenangaben
11.1 Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfaRt eine Fléche von ca. 19.600 m?.
Davon entfallen auf:

reine Wohngebiete (WR) ca. 7.650 m?
Verkehrsflachen ca. 1.700 m?
offentliche Granflachen ca. 950 m?
private Griinflichen ca. 1.400 m?
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft ca. 3.300 m?
Flachen fur die Rlckhaltung und Versickerung

von Niederschlagswasser ca. 4.600 m?

11.2 Kostenangaben

Bei Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Reinbek gemaB §127 (2}
BauGB Kosten fir die Realisierung von StraBen (einschlieflich Parkplatzen} und Wegen
sowie Grinanlagen und LarmschuizmaBnahmen.
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Die Begrundung wurde von der Stadtverordnetenversammlung am ... gebilligt.

Reinbek, den ,’M ‘3. ZOO(p

Lei. Palm
(Burgermeister)



