SATZUNG DER STADT REINBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 77
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Planzeichen: Erlauterung: Rechtsgrundlage:
. FESTSETZUNGEN:
Planzeichen: Erlauterung: Rechtsgrundlage: ® Baum, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB
Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
(00000 i 9 (1) 25b BauGB
WR Reine Wohngebiete § 3 BauNVO Knick, zu erhalten §o9(1) au
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MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB . Baum, 2u ehalten paslEmR
zB. 0,25 Grundflachenzahl § 16 BauNVO Sonstige Planzeichen
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf § 16 BauNvO GEL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende ~ §9 (1) 21 BauGB
Flachen zugunsten der Versorgungstrager und Stadt
Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 9 (7) BauGB
A Nur Einzelh&duser zuléssig § 22 BauNvVO B e = ., ngsplanes 9 3
A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig S S2 RV oo oee  Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen oder 16 BauNVO
Festsetzungen S o
o v st Baugrenze § 9 (6) BauGB
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) 11 BauGB (A) Besondere Festsetzungen, siehe Text (Teil B) Nr. 1
[P Offentliche Parkplatze Nachrichtliche Darstellung
Verkehrsberuhigter Bereich o — bestehende Grenze des Landschaftsschutzgebiets Schoningstedt
StraBenbegrenzungslinie 0 0 vorgeschlagene zukiinftige Grenze des Landschaftsschutzgebiets
Griinflaichen § 9 (1) 15 BauGB
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MaBnahmen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Flache fur die Ruckhaltung von Oberflachenwasser § 9 (1) 14 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum § 9 (1) 20 BauGB
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) 25a BauGB
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Vorhandenes Wohngebéaude

Vorhandenes Wirtschaftsgebaude

Vorhandene Flursticksgrenze

Vorgesehene Grundstiicksgrenze

Flursticksbezeichnung
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TEXT (TEIL B)

Der mit (A) bezeichnete Abschnitt der éffentlichen Verkehrsflache darf bis auf eine
Hohe von maximal 32,60 m tber Normalnull (NN) aufgehdht werden. (§ 9 (2) BauGB)

Im reinen Wohngebiet, in dem nur Einzelhduser zulassig sind, ist pro Wohngebaude
nur eine Wohnung zulassig. Ausnahmsweise ist eine Einliegerwohnung zulassig,
soweit deren Grundflache weniger als 75 von Hundert der BruttogeschoBflache der
Hauptwohnung betragt.

Gestalterische Festsetzungen ( § 9 (4) BauGB i.V. mit § 92 LBO)

Die Sockelhthe der Gebaude darf nicht mehr als 20 cm gegenlber der
Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache vor dem Gebaude betragen.
Die Sockelhohe ist durch den Schnittpunkt von der Oberkante des
ErdgeschoBfuBbodens (Rohbau) mit der AuBenkante des Gebaudes definiert. Die
Firsthohe des Gebaudes darf 8 m, gemessen Uber der Sockelhdhe, nicht
Uberschreiten.

Alle Gebaude sind mit Dachern von 35 bis 50 Grad Neigung zu versehen. Davon
ausgenommen sind Wintergarten und Glasdacher. Garagen und Nebengebaude
durfen ausnahmsweise mit einem Flachdach errichtet werden, wenn dieses extensiv
begrint wird.

Die Dacher sind mit rotbraunen oder anthrazit-farbenen Dachsteinen einzudecken.
Glanzende (glasierte) Materialien sind unzulassig.

Garagen haben sich in ihrer auBeren Gestaltung und Farbe den Fassaden der
Hauptgebaude anzupassen.

Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind durch Zaune in Verbindung
mit Hecken oder Lattenzaunen von maximal 120 cm Hohe zuléssig. Einfriedungen
zur freien Landschaft durfen eine H6he von 150 cm nicht Uberschreiten.

Grundstiickszuwegungen und Stellpléatze sind in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise herzustellen.

Auf der gesamten privaten Grunflache ist eine Obstwiese mit mindestens 20
heimischen Obstbdumen (z.B. Glockenapfel, Gravensteiner, Ontario, Schéner von
Boscoop, Gellerts Butterbirne, Groe schwarze Knorpelkirsche, Hauszwetschgen)
anzupflanzen. Als Pflanzqualitat sind Hochstamme mit einem Mindeststammumfang
von 12/14 cm zu verwenden. ( § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Gras- und Krautflur zu entwickeln. Entlang des Grabens
sind 10 Einzelbdume anzupflanzen. Die Anlage von flachen Mulden zur Versickerung
und Ruckhaltung von Niederschlagswasser aus dem Baugebiet ist in dieser Flache
zulassig. (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

Der Standort der innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache anzupflanzenden Baume
darf von der festgesetzten Lage um bis zu 6 m abweichen.
(§9 (1) Nr. 25 BauGB)

Fur die innerhalb der offentlichen Verkehrsflache festgesetzten Baume sind als
Pflanzqualitat Hochstamme mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu
verwenden. ( § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die Lage der innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache einzurichtenden offentlichen
Parkplatze darf vom festgesetzten Bereich um bis zu 6 m abweichen.
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)
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10. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden yon allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskuntft erteilt, sind am b 0. 05 ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB),
sowie auf die Mé%lichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des ? 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 3. 07. 06 in Kraft getreten.
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PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August
1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S. 137), sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H. S.
321) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 16. 09. 1999
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 77 flr das Gebiet stdlich der StraBe
Hoibeken, dstlich der Bebauung Am Réhbrook und westlich des Bebauungsplans
Nr. 75, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Ubersichtsplan

SATZUNG DER STADT REINBEK UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 77

fur das Gebiet:

sudlich der StraBe Hoibeken, ostlich der Bebauung Am Réhbrook
und westlich des Bebauungsplans Nr. 75

..:Z Ausfertigung
Verfahrensstand: endgultige Planfassung 7. September 1999
Planungsbiiro: Jo Claussen-Seggelke, Stadtplaner SRL
Holzdamm 28-32, 20099 Hamburg




