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TEIL A : PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1220 (BGBI. | 5. 132),
zuletzt gedndert durch das Investitionserlelchterungs- und
Wolinbaulandgesetz vomn 22.04.1283 (BGBL. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 16.07.2009. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Verdifenilichung im Internet am 27.07.2009 erfolgt. Darauf wurde am
27.07.2009 in der ,Bargedorfer Zeitung” hingewiesen.

Die frihzsitigs Betslligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB ist am
05.11.2008 als Birgerinformation im Rathaus Reinbek durchgefiihit worden.

Die von der Planung berlhrien Behdrden und senstigen Trager Gifentlicher Belan-
ge sowie die anerkannien MNaturschutzverbdnde sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 19.02.2010 unterrichtet worden und zur AuBerung auch im Hinblick
auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweliprifung aufgsfor-
dert worden.

Die van der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager Gifentlicher Belan-
ge sowie die anerkannien Naturschutzverbinde sind nach § 4 Abs, 2 BauGE mit
Schreiben vom 16.02.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 01.02.2011 den Entwurl des Bebau-
ungsplanes Nr. 41 mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen und zur Aus-
legung bestimmt. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung mit dem Umwelt-
bericht haben in der Zeit vom 28.02.2011 bis zum 29.03.2011 wahrsnd der Disnst-
stunden in der Stadiverwsaliung (Amt fOr Stadientwicklung und Umwelt - Sachge-
biel Stadiplanung} der Stadt Reinbek nach '§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsirist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschriit
abgegeben werden kénnen, durch Verbffentlichung im Intemat am 18.02.2011
ortsQiblich bekannt gemacht worden. Darauf wurde am 18.02.2011 in der .Berge-
dorier Zeitung” hingewiesen, Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arien
umweltbezogener Informationen verfligbar sind und es ist zugleich darauf hinge-
wiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung dber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kinnen.

Reinbek, den 73 5. 2412

Blrgermeister

4b. Der Bau- und Planungsausschuss hat im Zuge einer Verfahrensberichtigung am
02.10.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 mit Begrindung und Um-
weltbericht wiederholt beschlossen und zur wiederholten Auslegung bestimmt. Der
Entwuri des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht haben in der Zeit
vomn 12.11.2012 bis zum 14.12.2012 wahrend der Dienststunden in der Stadiver-
waltung (Amt flr Stadtentwicklung und Umwelt - Sachgebiet Stadiplanung) der
Stadt Reinbek nach § 3 Abs. 2 BauGB wiedsrholt dffentlich ausgelegen. Die wie-
derholie éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessisrien schriftlich oder zur Niederschriit abge-
geben werden kénnen, durch Abdruck in der Bergedorfer Zeltung® am 02.11.2012
und durch Verbifentlichung im Internst am 02.11.2012 orisiblich bekannt gemacht
worden. Hierbel sind Angaben gemacht worden, welche Arten umwellbezogensr
Informationen verfigbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bel der Beschlussfassung (ber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

5. Die Stadiverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Beharden, der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange und der ansrkannten Natur-
schutzverbande am 27.10.2011 gepriit. Das Ergebnis ist miigeteilt worden.

6a. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
B), wurde am 27,10.2011 von der Stadiverordnstenversammiung als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden
mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 27.10.2011 gel:riliilgt.

Bb. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Telil
B), wurde am 25.10.2012 wiederholt von der Stadiverordnetenversammiung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung und der Umweltbericht zum Bebauungs-
plan wurden wiederholt mit Beschluss der Stadiverordnetenversammiung vom
25,10.2012 gebilligt.

Relnbek,den 23 & 72413

4

Bargermeister

7. Der katastermaBige Bestand am 13.03.2013 sowie die geometrischen Festlegun-
gen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den

15013

antlich best. Verm.- Ing.

8. Dis BeballUngsplansatzung, besiehend aus der Planzgichnung (Tell A) und dam
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Reinbek, den 27.<5 2513

Blrgermelster

9. Der BeschliSs der Stadiverordnetenversammiung (ber die Bebauungsplansat-

zung sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung mit der zusammenias-
sende Erklarung auf Dauver wahrend der Diensistunden von allen Interessierten
eingesehen werden kdnnen und bei der Gber den Inhalt Auskunfi zu erhalten ist,
sind durch Abdruck in der .Bergedorfer Zeitung® am3c. ©5 2013 und durch Verdf-
fentlichung im Internet am 3=. &5 .2013 orisOblich bekannt gemacht worden In dar
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvarschriften und von Mangsin der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
(& 215 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entscha-
digungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewissen worden. Auf die Rechiswirkungen
des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am21.¢5 243 in Krafl getreten.

Reinbek, den 7¢ ¢, fv13

lrgermeister
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ZEICHENERKLARUNG

Erlduterung
|. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumilichen Geliungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 41

Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiste
(5. Tell B - Text Zffer 1, 1.1 +1.2)

Hachstzulassige Grundflache (GR max.)

mit Flachenangabe
(5. Teil B - Text Ziffer ., 2.1, 2.2, 2.3, 3., + 8.)

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal (s. Tell B - Taxt Ziffar 11, 3.1 + 3.8)

Héchstzuldssige Gebaudehdhe
{Bezugspunkt 5. Nutzungsschablonan und
Planzeichnung und 5. Teil B - Tex)

Hohenbezugspunkt (s. Nutzungsschablonen und
Planzalchmung und Teil B - Text Ziffer L., 7.+ 12.1)

Bauweisa / Baugrenzen

Ofiens Bauweise

Abweichandes Bauwelse
(5. Teil B - Text Ziffar ., 4.)

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.

von Baugebleten oder.Abgrenzung des Ma- -

Rechisgrundlage

§ @ Abs. 7 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

£ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauhNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 0 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 BauNvO

:.§.16 Abs, 5 BauNVO

Bes der Nuizung innerhalb eines Baugebistes -

Nur Einzelhiuser zuldssig
(s. Teil B - Texi, Ziffer 1., 6.)

Satteldach / Walmdach / Krippelwalmdach
Pultdach (s. Teil B - Text, Ziffer 1L, 2.1, 2.5 + 2.6)

Satteldach / Walmdach / Kriippelwalmdach
Pultdach (s. Teil B - Text, Zifier Il., 2.1 + 2.4)

Umgrenzung von Fl&chen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
Fweckbasimmung.

Waldschutzstreifen”
(5. Tail B - Text, Ziffer L., 7. und Jffer 1L, 5.)

Verkehr

Berelch ohne Ein- und Ausfahr

Bahnanlagan

Griinordnung

Grinilachen, privat
Zwmckbastimmung:

Hausgarten (s. Teil B - Text, Zifer I1., 5.)

Biume zu erhalten
(s. Tell B - Text, Ziffer 1., 10.1)

Hahlen- und Horstbdume
zZu erhalten (s. Teil B - Text, Ziffer ., 11.)

Flachen flir Wald

Flachen fior Wald

Immisslonsschutz

Umgrenzung von Fl&chen fir Vorkehrungsn
zum Schuiz gegen schadiiche Umweliein-
wirkung im Sinne des BimSchG

Schallschutzmabnahme mit einer

abschirmenden Hohe van 25 m
{s. Tout - Teil B, Ziffer I, 12.1)

Larmpegelbereiche im Erdgeschoss
(2. Text - Teil B, Ziffer L, 12.3- 12.5)

Abgranzung der Larm peg elbereiche

Abgrenzung der Bereicha, in denen

AuBenwohnbereiche ausgeschiossen sind
{z. Text - Tell B, Ziffer L., 12.2)

Sonstlge Planzelchen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsien des
geplanten Wohnbaugrundstiickes (2)
und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Lsitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten des
geplanten Wohnbaugrundstickes (3)
und der Ver- und Entsergungsbetricbe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der geplan-
ten Wohnbaugrundsitcke (4) und (5)

und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Lmgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
und Gemeinschafisanlagen

Abfallbehéltarstandort
{zugunstan geplante Grundstiicks TG 1 und TG 2}

Abfallbehalterstandort _
(zugunsten geplantss Grundstick TG 3)

Abfallbehalterstandort
{zugunsten geplante Grundsiiicke TS 4 und TG B)

BemaBung Inm

Bezeichnung der Teilgebiste

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB
. V. m. § 84 LBO

§ 9 Abs. 6 BauGB
. V. m. § 84 LBO

§ 3 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ @ Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

£ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 2 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGE
i. V. m. §9 Abs,1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

& 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

§ 2 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

£ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

_§9Abs, 1Nr. 24 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGGB

§ @ Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Bezeichnung der in Aussicht genommenen Wohnbaugrundstiicke

Nachrichtliche Ubernahmen

LVilla Tiefenbacher"
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
{auBerhalb des Plangeltungsbereiches)

30 m Regelabstand zum Wald

auf 25 m reduzierter
Regelabstand zum Wald

Schutzgebiete und Schutzebjekien
Im Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgeblet Billetal®
{an den Plangeliungsbergich angrenzend)

§ 5 Abs. 1 DSchG

§ 24 Abs. 5 LWaldG

§ 24 Abs. 5 LWaldG

§ 13ff LNatSchG

§ 15 LNatSehG

ZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)
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Erlduterung Rechisgrundiage

Il. Darstsilungen ohne Normcharakter

Vorhandene baulichs Anlagen

Flurstiicksbezeichnung
Flurstiicksgrenze

Fahrbahn / Gehweg / Bankette

Bischung

H&henlinie

Mit Realisisrung des Bebauungsplanes
zukinftig fortfallende Einzselbauma

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukinftig fortfallender Héhlen- und Horstbaum

Baume innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches ohne bezonderen Schuizstaius

QL Planungsrechtlich relevante Waldflachen
QL aufierhalb des Plangeltungsberaich

TEIL B : TEXT

1.
1.1

T2

2.1

2.2.

23

10.

104

10.2

11.

12.

12,1

12.2

12.3

12.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbsschrinkungen (§.1:Abs; 5 BauNVO). . .-

In dem allgemeinen Wohngebiet sind dieé nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht siGrends Hand-
warksbetriebe - unzuldssig.

In dem allgemeinen Wohngeblet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVQ aus-
nahmswelse zulassigen Nutzungen - Anlagen fir Verwaltungen, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzuldssig.

Zuldssige Grundfidchen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrien und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO |. V. m. § 31 Abs. 1 BauGRB)

For alle Grundstlicke innerhalb des aligemeinen Wohngebietes darf die festgesetzte
hachstzuldssige Grundilache (GR max.) durch die Grundflache fir bauliche Anlagen
nach § 12 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 50% (berschritien werden, sofern nicht in Zif-
fer 2.2 und 2.3 Ausnahmen zu gelassen werden.

Als Hinterliegergrundsticke betragt die hochstzuldssige Grundflache {0r bauliche Anla-
gen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO fir das Teilgebiet TG 2 ausnahmsweise maxi-
mal 350 m? und fiir das Teilgebiet TG 3 ausnahmswsise maximal 250 m2.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (G-F-L - Recht) sind aus-
nahmsweise nicht auf die festgesetzie Grundflache iUr bauliche Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO der jeweils zugeordneten Teilgebiete anzurechnen.

Ausnahme vom MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO . V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das jewells fesigesetzte MaB der baulichen Nutzung (GR max.) darf unter Beachtung
des Immissionsschutzes grundsiiicksbezogen mit Ausnahme des Teilgebletes TG 6
ausschligBlich nur fir Terrassen mit Stitzmauern, scfern erforderlich, als bauliche An-
lagen ausnahmsweise pro Wohnbaugrundstick um bis zu maximal 20 m? Gberschritien
werdan.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVOQ)

In dem Teilgebiet TG 2 darf auf die stdliche Grundstlicksgrenze gebaut werden, soferm
dis Belange des Brandschutzes und der Beleuchtung mit Tageslicht sowie der Belif-
tung in ausreichendem MaBs gewéhrlsistet warden.

Héhe baullcher Anlagen
(§16 Abs. 3Nr. 2. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO und § 84 LBO)

Die teilgebistshezogene, maximal zuldssige Gebaudehdhe - bei Gebauden mit geneig-
ten Dachern die Firsthéhe, bei Flachdachbauten die Oberkante des Gebaudes - ist fir
alle Tellgebiete auf den jeweils teilgebistsbezogen fesigesstzten Hohenbezugspunkd
(HP) festgeseatat. '

Anzahl der Wohnungen (§  Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem alligemeinsn Weohngebiet mit einer festgesetzten Einzelhausbsbauung sind ma-
ximal 2wei Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig.

Freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

«Freihaltezone zum Wald"
Im Bereich des 30,0 m Regelabstandes bzw. des auf 25,0 m reduzierten Regslabstand

zum d&stlich bzw. nérdlich gelegenen Wald sind im betroffenen Bereich der Teilgebiete
TG 2, TG 3 und TG 4 jegliche baullche Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO unzulissig.

Abgrabungen und Auischiittungen
(89 Abs, 1 Nr, 17 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 6 LBO)

Genehmigungspflichtige Geléndeaufschitiungen oder -abgrabungen zuziglich der Ab-
und Anbdschungen sind mit Ausnahme der MaBnahmen zum akiiven Schallschutz nur
in dam Umiang der hichstzuldssigen Grundiliche (GR max.) einschlieBlich Terrassen
zuziglich der festgesetzten zuldssigen Grundfldche der baulichen Anlagen nach § 12
Abs. 4 Satz 1 zulgssig.

Oberfiachenentwésserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Aufgrund der Bodenverhdlinisse ist innerhalb des Plangeltungsbereiches der Bau ei-
nes Kellers nur als weiBe Wanne zulassig. Flichenhafte Drainagen und Grundwasser-
absenkungen sind grundsaizlich nicht zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Gronordnung ;
(§1a Abs.3Satz 3i. V.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind Stra-
BenbaumafBnahmen und sonstige MaBnahmen nur so durchzufihren, dass nachhaltige
und dauerhafte Schadigungen vermieden werden kdnnean.

Als Kompensation f0r die planungsrechtiiche ermdglichte Entnahme von 5 nach Rein-
beker Baumschutzsatzung geschiizien Baumen werden innerhalb des Plangebietes
Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 1 :1 mit einem Stammumfiang 18-20 cm fesigesstzt.
Die Ersatzpflanzungen sind innarhalb des Flangeltungsbereiches in der festgesetzten
JFreihaltezone zum Wald", zum Wald hin orientiert, vorzunehmen und dauerhaft zu er-
halten.

Artenschutz
(5 44 BNatSchG 1. V. m. § 39 Abs. 5 BNatSchGi. V. m. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ja gefalitem Brutbaum von Héhlen- oder Nischenbritern, die in der Planzsichnung als
Hohlen- und Horstbaume festgesetzt sind, ist ersatzweise eine gesignete kiinsiliche
Nisthilfe fir HGhlen- und Nischenbritern innerhalb des Plangeltungsbereiches oder
dessen Umfeld an B&umen anzubringen und dauerhaft in ihrer Funktion zu sichern.
Diese MaBnahme muss zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein.

Immisslonsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)

Zum Schutz gegeniber Verkehrslarm der Bahnlinie Hamburg - Berlin werden f0r den
Plangeltungsbersich folgends MaBnahmen festgesstzt:

Zum Schutz der ebenerdigen AuBanwohnbarelche ist der planzeichnerisch fesigesetz-
te Schallschutz zu Beginn der ErschlieBungsmaBnahme mit einer abschirmenden Ha-
he von 2,5 m auf gesamter Lange herzustellen.

Die festgesstzte abschirmendes Hohs bezight sich auf die jeweils festgesetzten Hihen-
punkte HP; bis HPyp.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind in einem Abstand von 30 m, bezogen auf die
s0dliche Plangeltungsbereichsgrenze, AuBenwohnbereiche ausgeschlossan.

An den der Schienenstrecke Hamburg - Berlin zugewandten Gebaudefassaden und
Seitenfronten sind bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen im Erdgeschoss
bis zu einem Abstand von 30 m und im Obergeschoss bls zu einem Abstand von 52 m,
bezogen auf die sidliche Plangeltungsbereichsgrenze, geschlossen auszufhran. Die
Ausflihrung von nicht beheizten Wintergarten ist generell zulassig.

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrsldrm werden die in der Planzeichnung
(Teil A) dargesiellten Larmpegelbereiche nach DIN 4108 fiir das Erdgeschoss fesige-
setzt. Die Festsetzung gilt bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir die der Schienenstracke
Hamburg - Berlin zugewandten Gebaudefassaden und Seitenfronten. Flr rickwartige
Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegslbereiche.

Fir das Obergeschoss gelten um jewsils eine Stufe héhere Larmpegelbereiche, als

unter Ziffer |., 12.3 festgesetzt. Ausgenommen hiervon gilt unter Bezug auf die Fest-

sstzung unter Ziffer |., 12.3 flr das

- Teilgebiet TG 1 im Erd- und Obergeschoss der gleiche Larmpegelbereich,

- Teilgebiet TG 8 im Erd- und Obergeschoss der gleiche Larmpegelbereich, wobei 1/3
dar iiberbaubaren Flache im Siden {ir das Obergeschoss einen um eing Stufe
hdheren Larmpegelbereich einhalten muss

Den genannisn Lampegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den pas-
siven Schallschuiz:

Larmpegelbeareich maBgeblicher erforderiiches bewertetes Schalldammmal
nach DIN 4109 AuBenldrmpegel L= der AuBenbauteile " arfR yres
Wohnraume Barordume &
dB(A) [dB(A)]
Vi 76— 80 a0 45
v 1-75 45 40
v B8 - 70 40 35
1] B1 - 65 35 a0

1) resulfisrendes Schald@mmab des gasamten AuBenbautelis (Wende, Fenster und Lfiung zusammen}

2} An Aufenbauteilzn von Raumen, bel denen der eindringende AuBeniZrm aulgrund der In den Riumen ausgelblen
Taligheitan nur elnan untemzordneten Baltrag Zum Innenreumpegel Isistst, werden keine Anforderingen gastelll

3) Die Anforderuingen sind higr aufgrund der Srtlichen Gagabenheiten feszulegen.
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BERSICHTSPLAN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Immisslonsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, in denen Larmpegelbereich 1l und
hoher festgesetzt ist, fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte LOftungen vorzu-
sehen, falls der notwendige hygienische Lufiwechsel nicht auf anders gesignete, dem
Stand der Technlk entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, LOftung)
missen den Anforderungen des jewsiligen Larmpegelbereiches gentgen. Im Rahmen
der Baugenshmigungsverfahren isl dis Elgnung der fir die AuBenbauteile der Gebau-
de gewzhlten Konstruktionesn nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den Festsetzungen zu Ziffer 12.3 und 12.4 kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbslas-
iung geringere Anforderungen an den passiven Schallschuiz resuliieren. Bej diesam
Einzelnachweis ist der maBgsbliche AuBeniarmpegel abweichend von der DIN 4109 zu
ermitieln, wobei der maBgebliche AuBenlarmpegel dem Beurteilungspege! nachls zu-
ziiglich 3 dB(A) und zuziglich 5 dB({A) entspricht.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Einfriedungen
Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind:
= Maschendrahtzdune nur in Verbindung mit lebenden Hecken und offenen Holzzau-

nen bis zur Héhe von maximal 0,9 m, bezogen auf die angrenzende Fahrbahnober-
kante bzw. ersatzweise bezogen auf die gewachsens Geléndecberkante, zulassig,

- geschlossene Einfriedungen grundséizlich unzulissig,

- Torpfeiler bis maximal 1,5 m Héhe, bezogen auf dis angrenzende Fahrbahnober-
kante bzw. ersatzweise bezogen auf die gewachsene Gelandecberkanle, zulassig,
wenn sie im selben Material wie der Hauptbaukédrper errichtet werden,

- nur lebende Hecken bis maximal 1,80 m Hohe, bezogen auf die angrenzende Fahr-
bahnoberkante bzw. ersatzweise bezogen auf die gewachsens Gelandeoberkants,
zulassig.

Décher

Hauser mit Grindach (begrinte Dacher) sind in allen Teilgebieten zulassig. Bel der
Errichtung eines Griindaches sind ausnahmsweise auch Dachneigungsn von bis zu
10°{0r das damit verbundene Gebaude oder Gebaudeteil zulassig.

Untergeordnete Bauteile des Hauptgebdudes und Nebenanlagen, die im baulichen
oder Im direkten funkilonalem Zusammenhang mit dem Haupigebaude stehen, kdnnan
von den festgesetzten Dachneigungen abweichende Dachneigungen aufwsisen.

In allen Teilgebleten sind Stelipittze mit Schutzdach (Carporis), Garagen und Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO mit Flachd&chern und mit flach gensigten Dachem bai &l-
ner Dachneigung nur bis maximal 30°, sofern sié nicht nach Ziffer II, 2.2 zu beurteilen
sind, zulassig.

Innerhalb der Teilgebiete TG 1, TG 2, TG 3 und TG 8 sind fir die Dacheindsckung nur
rots, rotbraune, brauns, anthrazitiarbens und schwarze Dachziegel und Dachsteine zu-
lassig. Zudem sind glasierie Dachziegel und Dachsteine unzuldssig.

Sockelhdhen

Die Obearkanten der ErdgeschoBfuBbdden werden mit maximal 0,70 m, bezogen auf
den fiir die Baugrundsticke jeweils festgesetzien HGhenbezugspunkt (HP), festgesetzt.

Dachgeschosse

In allen Teilgebieten, mit Ausnahme des Teilgebietes TG 6, ist mit baulicher und nut-
zungsbezogensr Inanspruchnahme der zwel Vollgeschosse dann die Errichtung des
Dachgeschosses als Staffelgeschoss unzulassig.

In dem Teilgebiet TG 6 ist die Errichiung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss
unzulassig.

Beleuchtung

Innerhalb der Teilgebiete TG 2, TG 3 und TG 4 ist die kinslliche Beleuchtung der
Wohnbaugrundstiicke und die Lichilenkung so auszufiihren, dass eine direkie Belsuch-
tung der fesigesetzten Freihaltezone zum Wald (Waldschutzstreifens®™ vermieden
wird.

HINWEISE

Kompensation:

Der sich aus der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 41 ergebene Kompensationsbedarf
filir die mit der Satzung planungsrechtlich zusatzlich ermaglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft, der nicht innerhalb des Plangelungsbereiches nachgewiesen und zuge-
ordnet werden kann, wird auBerhalb des Plangeltungsbersiches auf der zur Veriligung
stehenden Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Gemarkung Schénningstedt, Flur 6, Flurstiick 2/1 [teilw.]
und Flur 3, Flurstick 102 [leilw.]) in siner FlachengrdBa von [nsgesamt 1.350 m? erfillt.

Artenschutz:

Zur Varmeldung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNaitSchG dirfen alle
Arbeiten an Gehdlzen gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auBerhalb der Schonzeit, d.
k. nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02, ausgefihrt werden.

Denkmalschutz:

Die die geplanten bzw. vorhandenen Baugrundstiicke der Teilgebiste TG 1, TG 2, TG
3 und TG 8 einschlieBlich deren Garienflachen liegen im Denkmalschuizbereich der
JVilla Tiefenbacher. Geplanie Verdndsrungen in dissem Bereich, die geeignet sein
kénnen, den Eindruck des Kulturdenkmales von besonderer Bedeutung wesentlich zu
beelntrachtigen, beddrfen geamaB § 8 Abs. 1 Nr. 3 DSchG der denkmalrechtlichen Ge-
nghmigung.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der glltigen Fassung sowie
nach § 84 der Landesbauordnung wird nach wiederholter Beschlussiassung durch
dis Stadiverordnstenversammiung vom 25.10.2012 folgende Satzung Ober den Be-
bauungsplan Nr. 41 Siidéstliche Waldstrafie" der Stadt Reinbek fir das Gebiet sid-
lich der WaldstraBe Nr. 6 ,Villa Tiefenbacher®, westlich der Waldilachen .Vorwerks-
busch”, ndrdlich der Bahnstrecke Hamburg - Berlin, dstlich der ;WaldstraBe", beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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