Praambel

PL ANZ E |C HENE RK]_ARU NG Aufgrund des § 10 des Baugesstzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach

Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung Reinbek vom 21.03.2013 folgende Satzung (iber den
. FESTSETZUNGEN Bebauungsplan Nr. 44 fir das Gebiet .Erwelterung eWerk Sachsenwald GmbH® bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

PLANZEICHNUNG - TEIL A

Bz gl die Baunutzungsvemndnung (BauMv) in der Fessng o
Beennimachung vom 23 Janusr 1990 (BGEL |, 5 137, zuket
geandet durch Geselz vom 2241883 (BGEL |, & 458), in Verbindung
mi der Vemomdnung Ober de Ausarbefiung  der Baulsiipene und de
Oartlelng des Planinhstes (Flenzeichenverommng - PEnZV) vom 168
e s g i s ST Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Verfahrensvermerke

‘ 1. Aufstellungsbeschluss
Gewerbegebiet - sishe hisrzu Text Nr. 1 Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordetenversammiung vom 23.02.2012. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstsllungsbeschluszes ist durch Ver-Gffentlichung im Intemet am

a8 max, AlkeRge Chindidcherzahl 09.03,2012 erfolgt. Darauf wurde am 09.03.2012 in der Bergedorfer Zeitung® hingewiesen
max. zulassige GeschofAachenzahl
2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkelt
Vil Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal Die frihzeiige Befeiigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 27.06.2012
durchgefiihrt.
Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB 3. Betelligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gem3B § 4 Abs.1 BauGB
a shviheride Batnasian: — sidhe iz TEENE: Die frihzeitige Beteiigung der Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange, die von der Planung
berlihrt sein kdnnen, ist gem. § 4 Abs. 1 BauGB ( Scoping”) mit Schreiben vom 23.07.2012 durchgefiihrt
Baugrenze worden.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Verkehrsflichen § 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Der Bau- und Planungsausschuss hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung am 04.12.2012
beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Strafenbegrenzungsfinia .
5. Offentliche Auslegung
: Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Begriindung haben in der Zeit vom 07.01.2013 bis 08.02.2013 wihrend der Dienststunden in der
Stadiverwaltung {(Amt fiir Stadtentwicklung und Umwelt - Erdgeschossflur) der Stadt Reinbek nach § 3 Abs. 2
= =T — BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurds mit dem Hinwsis, dass Stellungnahmen
Offerliotie BTGrRacs. = i v Ted R wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschiift abgegeben werden
e ee oo . WanderundRadweg - sishs hisrzu Text Nr. 3 kénnen, durch Veréffentichung im Intemst am 28.12.2012 orisiiblich bekannt gemacht Darauf wurde durch
771 ﬂW Abdruck der vollstindigen Bekanntmachung am 28.12.2012 in der .Bergedorfer Zeitung® hingewiesen. (Hierbei
: = z ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB keine Umweltpriifung
,. ;':Eﬂgﬁfn"e':qﬁ;“giﬁguﬁfgﬁMT{'EL‘TETE’;'&F'EGT" ﬁ’; §gdﬂg§b1 r;;zgézsa nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt worden ist). Zuglsich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht
&g H IR HRgNE W U frstgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt
2 Boden, Natur und Landschaft bleiben k&nhat sl
. Baum zu erhalten 6. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
i Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden
LT T3  Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pliege und _ gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31.12 r Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
738 T rTTT zur Entwicklung ven Beden, Natur und Landschaft - hier; 2m breiter Knickschutzstrsifen D X
2 : 1l
Maknahmenfiche 1 - siehe hisrzu Text Nr. 7.1 Reinbek, den 23062‘53" ........ /{/{; é& ¢
m Umgrenzung von Fl&chen zur Erhaltung von Baumsn, A e e S
- c W d Struchem und sonstigen Bepflanzungen - siehs hisrzu Text Nr. 6.1 Der Blrgermeister
. ), 7 ~ =% mit Wanaer- Umgranzung von Fldchen zumr Anpflanzen von Baumen, (Axel Barendori)
| und Radwe L Wﬁi Strushem und sonstigen Bepflanzungen - sishs hisrzu Text Nr. 5.1 ;
L Y g 7. Kataster L i E/
W Anpfianzflache 1 - siche hierzu TextNr. 5.1 Der katasterméBige Bestand am e B MAL T sowie die geometrischen_festlegungen der neuen
B o ao o stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. R VER ~
Anpflanzfizche 2 {Neuanlage Knick) - siche hierzu Text Nr. 5.2 18 AR 2013
Angflanzlische 3 (Neuantage Knick) - sishe hisrzu Text Nr. 5.3 Ahrensburg, den ... vcccnrrincene.

_u Sonstige Planzeichen 8. Prifung der Anregungen und Bedenken
i % ; A 1 Die Stadiveordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behrden und sonstigen
%‘«g : [:::__1 Grenze des riundichen Geltungsbereiches Trager offentlicher Belangs am 21.03.2013 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteitt worden.
i +—s—eos Abgrenzung unterschiedicher Nutang 9, Satzungsheschluss
TG . Die Stadiverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan Nr. 44 bestehend aus der Planzsichnung (Teil &)
s ) R——— N gsp g
R M-, Abgreneung W Rscieicher Lmpegelbarsiche - ailie haizu Ted M 42 und dem Text (Teil B) am 21.03.2013 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebiligt.
A ol N LPBY Larmpegelbereich , zB. V
i lﬁ: ? RS Reinbek, den 25.98- 2913
SN e NS A 2 m Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadliche Umweltsinwirkungen im Sinne " ' 3
S .f,_m ; e des Bundss-Immisionschutzgesstzes sowie zur Minderung solcher Einwirkungen zu treflendenbaufichen | | s . | [ L .1 ,,,,, Fiiei

und sonstigen tachnischen Vorkehrungen - siche hierzu Text Mm. 4.2.1-4.24

Der Birgermeister
{Axel Barendorf)
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10. Ausfertigung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 44 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER i Hlerrit aissqefartit i §ik bakanit-zi nizchen.

S W Flurstlicksgrenzen (vorhandan)
P Reinbek, den 23.06.2913
EB Flurstiicksbezeichnungen -
- - 1
78 vorhandene Babauung Der Biirgermeister
ﬂ vorhandener Baum : (Aol Brshdont)
11. Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadiverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan
- auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierien eingesehen werden kann und dis (ber den
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Inhalt Auskunft erteilt, sind durch VerSffentichung in  der Bergedorfer Zeitung und im Intemet am
08,5725  Rorstsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
I:l'::;:'lll'l geschiitzer Knick gema § 25 Abs. 3 LNatschG \.{erlet%ung von Vnrschrifte.n einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
- die Méaglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
o BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Dis
o1 <2 geschiitzer Knick gemaR § 25 Abs. 3 LNatschG Satzung ist mithin am MO 23 ... in Kraft getrstan.
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Der Biirgermeister
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Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz: 6. Bindungen fir Bepflanzungen und filr die Erhaltung von B3umen, Striuchem und sonstigen STA DT RE l N B E K

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

TEXT - TEIL B

1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. mit § 8 BauNV0}

Innarhalb des Gewerbegebietes sind zul3ssig: hmﬁ:i’;‘;h nach ESE’E:EI':’““;Q&I L. :ﬁ:ﬂ:&??ﬁ%‘;ﬁ: SchalldammmaB der 6.1  Diein der Planzeichnung nachrichtlich dargestelitan Knicks sind auf Dauer zu sichem und zu erhalten. B E B A U U N G S P L A N N R 44
, ) ) o _ : Bei nachhaltiger Besintrachiigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind die Gehilze des Knicks umgehend zu :
» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentiohe Betribe, dB{A) & EBh{’:r‘}] - E[EEE;}J] ; erselzen. Die Ersatzpflanzungen sind auf Dauer zu sichem und zu erhalten. ; N
» Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude. T e r 040 SIS = r;ﬁ me? ,,Et‘WEIterung e-Werk Sachsenwald GmbH
o v 7175 45 40 8.2  Auch die zu erhaltenden Einzelbiume sind bei nachhaltiger Besintrachtigung ihrer Vitalitst oder threm s Planadbist i v s
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Abgang durch einen mind. 3 x verschulten Baum {Stammurmfang mind. 16 - 18 cm) derselben Art umgehend zu &5 Plangabie wird wie ldig} abgegrenz
ersetzen, auf Dauer zu sichern und zu erhalten. : -
e Wohnungen fir Aufsichis- und Betriebspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betrigbslsiter, dis dem 1) resultierendas Schalldammmalt des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen) !m g;rden gurc: ‘:II& Heens‘?l:_ani? —Kc'r:;narftrh?ﬂe, der Flurstiicks 738 und 76/44 der Elur 2 G K
Gewerbegebiel zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind. 2) An _Auﬂenbﬂayt&il_& von RéL_Jmen. bei denen der eind_ﬁngenda Aulenlarm aufgrund der in den Raumen Hinweis:  Fir Biume, die der Baumschulzsatring urierfiegen und innerhedh (berbaubarer Flachen wachsen, ist HESR Rﬁﬁmﬁe W eh GrungeXekaenzin der Kl a LR Gl
Federida Aikiion el isitBesi: i;sfgsjtfrtf: :ﬁug:;;ir_: nur einen untergeordnaten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine gﬁ ?gj;n; {;sgfzubeanﬁm; solche auf vorhandenen und geplarten Grinflachen sind bei Enfnafime an imSiden  durch den abgednderten Verlauf des vorhanderien Wanderwages auf dem Flurstiick 771 der Flur 2
x geng Gemarkung Reinbek und
e Tankstellen, Hinweise: Die schalltechnischen Eigenschafien der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den 7. Maknahmen sowie Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Gl ggzgmbie Hneihen Sanlimikerhnann. fer. ClREe. Ml i TS e Flir 2 Ramarking
¢ Anlagen flr sportliche Zwecke, Anforderungen des jewsiligen Larmpegelbereiches geniigen. Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheilliche Zwecke, Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfzhren ist dis Eignung der flr diez AuRenbauteile der Gebaude
s FEinzelhandelshetriche gewihlfen Kenstruktionsn nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. 7.1 Auf den Flachen M1 ist ein mind. 2 m brsiter Straifen zur Minderung von Besintrachtigungen und zum
= Spislhallen Schulz das Knicks anzulegen.
) 422 Zum Schutz der Machiruhe sind im gesamien Plangeltungsbereich fir Schisf- und Kindarzimmer - e g o s
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) schallgedammte LOftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand Hinweis: Die Streifen sind mit einer 1 - 2 maligen Mahd pro Jafir unter Aufnahme des Mahgutes zu pfiegen. Die
In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebiudelangen Gber 50m zulssig. Ansonsten gelten dis Regelungen fir der Technik entsprechende gesignete Weise sichergestslit werden kann. Ermichiung bauficher Anlagen bzw. die Versiegelung von Boden, Ablagerungen, Anpfianzungen sowie das Befahren
die offene Bauweise, der Flache (mit Ausnahime zum Zwecke der Knickpfiege) sind ureufSssig,
4.23 Innerhalb des Larmpegelbereiches V sind Aultenwohnbereiche unzulassig.
3. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Pes g 72 Alle AuBenleuchten sind mit insekienfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. Natrium-Niederdrucklampen, LED)
Innerhalb der festgesetzten Grinflache, auferhalb des Knickschulzstreifens gem. 7.1, ist dis Anlage eines 4.2.4 \on denvorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises a!.rszi.!stattm Lh= I_Jmiiankmg exfolgt aussohiiskich in die Bereiuhe: a kﬂpsﬂich sk warcfm mﬂs.mn' L
wassergebundanen FUR-/Radweges mit einer Breite von max. 2,5 m zuldssi. ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren. d'.ﬂ Lichiquellen sind =0 veme_ndan, vess da_ran Abs’Erahlung In Boroidhe stietiial o sinee: Borimyitden
Richtung durch Abschirmung weitgehend wverhindert wird und dass benachbarte Flachen auferhalb des
4. Festsetzungen zum Immissionsschutz 5. Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGE) Elemabsgrupdstud{s haw. graere Haohenherstie neb!en tam ot i ter G rﬂ_n arags nigit peleuchited werden. B
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- S ehtociEN L e Verwhrilet, MTal vexTiaidion. sl dspicti in disLeoltea gdlngen.
schutzgesstzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. mit§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO) 5.1 Die festgesetzten Flachen A 1 flr Anpflanzungen von Baumen und Str2uchem sind mit heimischen,
landschaftstypischen Sirauchem und Baumen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der ; i =
4.1, Gewerbelam Anpflanzfidche sind gleichmaRig verteilt drei groRkronigs, standortgerechte und einheimische Laubbaume mit sinem Gestalterische Festsetzungen - driliche Bauvorschrift
oy B : _ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mi
Zum Schulz der angrenzenden Wohnbebauung vor Gewerbeldmn im allgemeinen Wohngebiet innerhalb des SImmiiang vor: Mincaclen 18 20 em:zu planzen nd edentalls daucehiatt a0 erhulied trid 21 pllegon. o & BaCISE Vg Bete, 21B0)
Bebauungspl Nr. 35 slidwestlich des Pl | i - : ind | j
5P o Bl 0t Al T, doren Guspenisone o Eicionstonigont LEk it Eacoumn 52 Aufder Flache A 2istsin Kni it olgenden Mafen anzegen: chshsrlens g ol el
20f 1 m2) nachts (22:00 bis 600 Uhr) 50 dé{ﬁ.} nicht Sherschrelien oh Wallbreite am Fult 3,0 m, Kronenbreite 1,20 m, Wallhdhe 1,0 m. Der Wall ist zweireihig mit Gehdlzen der Freistehende Werbeanlagen sind mit einer einseiiy gemessenen Gesamtfiache von bis zu 25 m? je Anlagen
. : : Artenauswahllists (Nr. 5.4) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. zulassig. Ausnahmsweise kdnnen bis zu drel freistehende Werbeanlagen als Gruppenwearbung zur Kennzeichnung JFE|
. = . . B i 5 % & . A il
Hinweise: Die Prifiung der Einhaltung erfolgt in Anlshnung an DIN 45691-2006-12 Abschnit 5, wobei in den Gleichungen (6) und _ , ‘ der Leistungsstétte mit einer einseifig gemessenen Gesamiwerbefliche bis zu 5 m* je Anlage zulzssig. Die i
(7) leki durch LEK j k zu ersetzen ist. Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45591:2006-12 wie folgt 53  Auf der Flache A 3 st der vorhandene dsllich angrenzende Knick zu verlangem, zweireifig mit Gehdlzen S L S s s
durchzufithren: der Artenauswahlliste (Nr. 5.4) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
1. Ableitung der maximal zuléssigen Beurteilungsantsile fir den jeweiligen Befrieb aus den festgessizlen maximal zulsssigen
Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 96132 (Berechnung in A-Pegeln, 54  Arten-Auswahlliste standortgerechter, landschaftstyplscher Arten
Bericksichligung der Bodenddmpiung, ohne Berlcksichiigung der Gelandshéhen, der Meleorologiehomekhr, weitersr
Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbersich, Larmguelienhhe 1 m Ober Gel&nds). Sorhus aucuparia . Vogelbeers Frangula alnus - Faulbaum
P i £ i )
2. Durchfihrung einer befriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA Lam mit dem Ziel, die unter 1. E::S;S S;ﬁgﬁ s gg:rﬁ::i?ka Eamhums nlgrla HD}:;M i
ermittelten maximal zulassigen Beurteilungspegelenteile fir den betrachtsten Balrieh zu unterschreiten, i P o g R"'ms EATTITIMIRS i QA
Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurtellungspegel g R v i St Haenina i S
den Immissionsrichiwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindsstens 15 dB{A) untersohreftet (Relevenzgrenzs). Corylus avellana - aseimss Sambucus nigra - Halnder
Cralasgus monaogyna - Weilldom
42 Verkehrslarm Gesondert zu setzende Einzelbaume : Quercus robur - Stieleiche
4.2.1 Zum Schutz der Blre- und ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen var Verkehrsiam und Gewerbelam Eﬂﬁﬂfﬁf Emuung?mkcﬁ
werden die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelberesiche nach DIN 4108, Schallschutz im Haochbau fir Dipl-ing. Hermann 5. Feendart ~ Siadiplaner S ATZU N G 4 AUSFERTIGU NG
Meu-, Um- und Aushauten fasigesatzi Arn Moorweg 13 21574 Goster )
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