Begrindung
zur Satzung “"Bebauungsplan Nr. 10-BShmekoppel -*

1. Bntwicklung des Planes

Die Aufstellung des Planes erfolgte zur Deckung des dring-
lichen Bedarfs an Bauland fiir Familienheime und stadteige~
ne VWohnungen,

e

Die in Reinbek als Baugebiete ausgewiesenen Flichen
stehen -abgesehen von einer begrenzten Anzahl klei-
nerer Bauliicken - im Bigentum grofer AufschlieBungs-—
und Baugesellschaften und sind planentsprechend aus-
schlieBlich fiir den Bau von Mietwohnungen und Reihen—
eigenheimen bestimmt,

Eine griBere Zahl Reinbeker Bausparer und anderer An-
widrter bemiiht sich seit langer Zeit vergeblich um
Bauplétze zwecks Errichtung freistehender Pamilien—
eigenheime. Die Stadt fithit sich verpflichtet, diesen
Blirgern bei der Beschaffung von Baugrundstiicken zu
helfen,

Es war ihr zwar nicht moglich, das den groBten Teil
des Bebauungsplangebietes Nr. 1o ausmachende Flur-
stliick 96/11 in der GroB8e von 5.1245 ha des Schlachter~
meisters Louis Bohme, Reinbek, kHuflich zu erwerben.
S’ e hat es deshalb auf 99 Jahre in Erbpacht iibernom-
men. Lediglich die 6ffentlichen Verkehrs— und Prei-~
fléchen wird die Stadt erwerben. Die einzelnen Bau~
grundstiicke sollen an die Baubewerber in Erbpacht
weltergegeben werden,

- Fir die Stadt ergeben sich laufend vordringliche Woh-

mingsnotfédlle, die nur durch den Bau stadteigener Woh-
nungen gelést werden ktnnen. Dabei handelt es sich

Z. B. um die Unterbringung von Pamilien aus Notunter~
kiinften, unbewohnbar oder abbruchreif gewordenen Hiu--
Sern usw.. Plir die Errichtung dieser Wohngebdude sind
zwel kleinere Teilflichen im Plan ausgewiesgen,

Durch die Einbeziehung dieser Mietwohnungen i.. aas
Plangebiet werden sich die anteiligen ErschlieBungs~
kosten fiir die Eigenheime verringern.

BauplatzegrsBen

In Gegensatz zu frilheren Jahrzehnten werden heute klei-
nere Bauplédtze gewiinscht, Die Baulandpreise und demge-
méaB auch die Pachten liegen relativ hoch, Die Er—
schlieBungskosten verteilen sich auf eine gridBere An-
zahl von Plédtzen. AuBerdem fehlt vielen infolge beruf-
licher Inanspruchrniahme die Zeit fiir die Pflege groBerer
Gadrten. So wurden die fiir freistehende Eigenheime ge~
ringst moglichen AusmaBe gewfhlt, immer aber mit durch-
schnittlich 500 gm Fliche noch etwas gerdumiger als et~
wa bei erdgeschossigen Ketteneigenheimen.

.,



2.2

Zuschnitt der Baugrundstiicke

Vorwiegend sind die Plétze rhomboidfdrmig geschnitten,
Dadurch wird die Hauptgebiudeseite mehr der bevor—
zugtesten Sonnenseite zugewendet, der gegenseitige
Einblick in die Freisitzanlagen vermindert, starre
Fluchtlinienausrichtung vermieden,

Einpassung in die umgebende Bebauung und Bauplanung

Das Plangebiet ist umgeben

im Norden von einem mit Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbesiedlungen bebauten Gebiet,

im Westen und Sliden von vor dem letzten Kriege ent-
standenen Eigenheimwohnsiedlungen:

im Osten schiieBt sich, getrennt duréh :einen Griin-
streifen mit Rad- und Wanderwegen, das groBe Plangebiet
der Norddeutschen Treuhandgesellschaft an, auf dem
Mietwohnungszeilen und Reiheneigenheime in diffren-
zierter Hohenordnung vorgesehen sind.

An die Randmotive dieser Planung muBte sinnvoll An-
gchlufl gesucht werden. In der Nordostecke soll sich
daher das zweigeschossige Dreizeilenmotiv fortsetzen.
Im Stidosten wird den dreigeschossigen Zeilen der Nord-
deutschen Treuhandgesellschaft westlich des Rad- und
Wanderwegstreifens eine zweigeschossige Wohnzeile
zwangsbs beigefiigt,

Auf diese Weilse wird das neungeschossige GebHude auf dem
Gebiet der Norddeutschen Treuhandgesellschaft flan-~
kiert durch die zwei- und dreigeschossigen Gruppen,
jedoch ein Blickwinkel vom Hochhaus nach Westen iiber

die niedrige Eigenheimbebsuung weit offen gehalten,

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Aufbauplan,
den die Stadt nach den §§ 5 bis 7 des Schlesw.-Holst.
Aufbaugesetzes aufgestellt hat, entwickelt worden. Der
Aufbauplan wurde aufgrund der 6. Verordnung zur Durch-
fiihrung des Bundesbaugesetzes iiber die Weitergeltung
von Aufbauplédnen vom 14. Juni 1961 (GVOBI1 Schl.-~Holst.
1961 S. 108) als Flichennutzungsplan iibergeleitet.

Im FlAchennubungsplan ist das Gebiet des Bebauungseplanes
Nr. 1o noch nicht als Baugebiet ausgewlesen. Die Stadt
hatgber bereits einen neuen Flichennutzungsplan sus-—
arbeiten la.: i und im Entwurf beschlosgsen. Darin ist die
Bohmekoppel als Baugebiet ausgewiesen, Das Genehmigungs-
verfahren fiir den Fldchennutzungsplan 1lHuft an.

Dag Plangebiet ist einschl, der tangierenden Verkehrs—
fldchen rd. 6 ha grofl.

.



Geplant sind
55 freistehende Eigenheime

4 Mietwohnzeilen mit zusammen etwa

52 bis 60 Wohneinheiten,

1 Laden..

sowie Sammelgaragen.
Die Wohndichte wird etwa 6o Einwohner/ha Brutto-
bauland betragen,

51 Die Verkehrsflichen ~ mit Ausnahme der StraBe D-
sind durch die erfolgte Vermessung bereits festge-
legt.

II. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die in Erbpacht iibernommene Koppel, 51245 qm groB, hat im
Norden und Osten unregelmifige Begrenzungen. An der Nordbe-
grenzung fallt bei der Bildung einer geradlinigen StraBen-
flucht ‘ein schmaler Streifen stadteigenen Gelindes ab, der
den anliegenden Baugrundstiicken zugeaschlagen wird.

Die Ostliche Begrenzung schwenkt im Norden stark westwdrts
ein. Um hier eine klar geordnete Bebauung mit den drei Woha-
zellen zu erreichen, muB eine dreieckHZhnliiche Teilfldche von
ca. 1ooo qm aus dem benachbarten, laut AulschlieBungsvertrag
von der Norddeutschen Treuhandgesellschaft an die Stadt asbzu-
tretenden Geldnde (teilweise als Griinzug mit FuB~ und Radweg
geplant) zum Baugelénde hinzugenommen werden,

11I. Koasten

Die ErschlieBungskosten sind iiberschliglich mit rd. 350 000 .-
DM ermittelt; davon trigt die Stadt 1o % eowie die Anteile
fiir die stadteigenen Wohnungen,

Die Kosten flir die Tremnkanalisation werden etwa 100 000 .~
DM betragen. Dazu werden AnschluBgebithren 1%. Satzung und
Gebilihrenordnung erhoben,

IV, Planénderung nach § 13% BBauG

Der Bebauungsplan ist am 27. Februar 1962 von der Stadtver-
ordnetenversammlung als Satzung beschlossenworden., Seine
Genehmigung héngt jedoch, wie unter Abschnitt I Ziffer 4 be-
handelt, von der vorherigen Genehmigung des neuen Flichen—
nutzungsplanes ab, Die Stadtverordnetenversammlung hat am
25.9.1962 beschlossen, daB die unverbiidlichen Darstellun~
gen des Planes in verbindliche umzusndern sind.

Weil davon die Grundzlige der Planung nicht beriibrt werden,
hat die Stadtverordnetenversammlung den Plan in der LZe-
dnderten Fassung mit dem Satzungstext am 30. Oktober 1962 be-
schlossen.

Reinbek, den %0.10.1962
Stadt Reinbek
Der Magistrat



