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atzung

Bebauungsplan Nr. 1o ~ Bohmekoppel -

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein
vom 24. Januar 1950 (GVOBl Schl.-Holst. §. 25) und des § 1o
des Bundesbaugesetzes vom 2%, Juni 1960 (BGB1I I S. 341) wird
gendB Beschlull der Stadtverordnetenversammlung vom 30.710,1962
folgende Satzung erlassen:

e

Die Satzung besteht aus
dem Bebsuungsplan Nr, 1o ~Bdhmekoppel-
und dem nachfolgenden Text.

II.
Lage und Besitzverhéltnisse

Die Lage des Bebauungsplangebletes ist aus dem nachge-
hefteten Stadiplan zu erschen,

Die Eigentumsverhdltnisse sind in eihem Verzeichnis

auf dem Plan selbst dargestellt.

Der groBte Teil des Plangebietes, eine 5,1245 ha groBe
Koppel, ist seitens der Stadt von dem Schlachtermeister
Louis Bthme, Reinbek, in Erbpacht auf 99 Jahre iibernom-
men worden, Die innerhalb der Koppel entstehenden .Jer-
kehrsfldchen werden jedoch seitens der Stadt kduflich
erworben. Zur geordneten AufschileBung und Bebauung

an der Nordostecke des Plangebietes muB hier eine etwa
Tooo gm groBe dreieckidhnliche Fliche dem Baugebiet hin-
zugefligt werden. Diese Flidche wird 1t., AufschlieBungs-—
vertrag von der Norddeutschen Treuhandgesellschaft an
die Stadt Reinbek abgetreten,

1171,
Zultissige Nutzungen

Das Ma8 der zuldssigen baulichen Nutzung ist durch Ein-
tragung der geplanten Bebauung mit Angabe der Ge-—
scaoffzahlen und zuldssigen GeschoBflichen sowie der
Baulinien im Plan festgelegt.

Die zulédssigen Geschofifldchen sind bei erdgeschossi-
gen Bauten bis zu 33 Grad Dachneigung gleichzeitig

die zuldssigen GrundriBflichen, Bei Dachnoigmnr~aw dikep
33 Grad betrdgt die zulidssige Gebdudegrundstiicksfléche

2/3 der eingetragenen zulissigen GeschoB8flidche. Dem—

entsprechend diirfen die Dachgeschosse 1/3 der GeschoB-
flache enthalten. Garagenbauten, wie sie im Plan fest-
gelegt sind, sind in den Geschofflichen und Grundrif-

fldchen nicht enthalten.

IV,
Garagen und Eingtellplitze

Der Bau der im Plan dargestellten Eigenheimgaragen ist
kein Zwang; soweit sie aber erforderlich sind, sollen
sie einheitlich an den im Plan eingezeichneten Stellen
auf den betreffenden Nachbargrenzen gebaut werden,
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Vor jeder Garage liegt jeweils ein Einstellplatz. Diese

Einstellplédtze sind auch bei den Eigenheimgrundstiicken
anzulegen, auf denen keine Gar :gen gebaut werden. Demge—

mafl werden die Biirgersteigiiberfahrten iiberall beim
traBenbau sogleich mit hergestellt.

Baugestaltung, zuldsSige Anlacen, Werbeanlagen

Die Brrichtung von Typenbauten ist nicht beabsichtigt.
Den verschiede..artigen Winschen der Bauanwirter soll
welt entgegenkommen, trotzdem aber eine gewisse Ord-
nung erzielt werden, Den Wiinschen nach erdgeschossigen
Eigenheimen mit flachgeneigten Dichern einerseits so-
wie Steildachhiusern mit Réumen im DachgeschoB anderer-
geits wird durch die dargestellte Gruppenordnung ent-
sprochen, Im Teilgebiet westlich der StraBe C kann die
Bauaufsichitsbehdrde im Einvernehmen mit dem Magist-

rat auch Steildachhiuser zulassen. Steildécher sind mit
Dachpfannen rotbrauner 18nung einzudecken.

Im Plangebiet sind auBer den planmiBig vorgesehenen
Sammelgaragen und dem Lader keine Anlagen zuldssig, die
nicht dem Wohncharakter dieses Gebietes entsprechen., Un—
zuléssig sind insbesondere Lagerplitze, Gebiude oder
Réume flir Handwerk, weltere Ldden sowie Stubenliden.

Wegen der geringen GrundstiicksgroBe sind

a) Nebengebdude nur in Verbindung mit dem Wohngebiude,
und zwar lediglich als Garagen, Abstell- oder Ba-
stelrdume zuldssig, soreit nicht im Plan abweichen~
de LOsungen vorgesehen sgindg

b) Viehstd#lle, auch solche fiir Kleinvieh (Hithner,
Kaninchen, Tauben pp) sind unzulissig.,

Die nachtrBgliche Verdnderung der Bauk®rper durch An-
und Umbauten sowie Dachaufbauten ist unzuldssig. Uber
Ausnahmen entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde nach
Anhorung des Magistrats.

Schornsteinktpfe sollen in verfugtem Ziegelrohbau herge-
stellt und am Pirst aus dem Dach herausgefiihrt werden,

Die Anbringung und Aufstellung vonWerbeeinrichtungen
und Automaten richtet sich nach der Ortssatzung der
Stadt Reinbek iiber Aulienwerbung vom 10.3.1959 und ist
auf das geplante Ladengebiude beschrinkt,

Warenautomaten diirfen nicht vor die Passadenfléichen
vorkragen; sie sind in Eing@ingen oder Nischen anzubringen.

Bei Wohngebiuden kdnnen Namensschilder bis zu 0,10 gm
GroBe zugelasszen werden an Wandflichen neben Huiss la-
géngen oder hinter den StraBeneinfriedigungen in Schrig-
stellung auf hochstens To cm hohem Pfosten.
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Schutzeinrichtungen gegen Wind, Wetter und Sonne cder
Jicht, z.B. an Freisitzpldtzen oder Balkonen, wie
auch Bingangsiiberdachungen oder Markisen, diirfen

nur nach Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehdrde hin~
sichtlich der Abmessungen, Art, Baustoff und Parbe
errichtet werden,

VIi.
Griinfléchen, Baumpflanzung, Vorgidrten, Einfriedigungen

In der Nordwestecke liegt ein Wassertiimpel (Viehtrinke)
als unter Landschaftsschutz stehender sog. Kolk, Er

soll immerhalb einer kleinen &ffentlichen Grinanlage
erhalten und gepflegt susgestaltet werden. Sidlich
caran schlieBt sich eine Spielflédche fiir die Schul jugend
anl

Von der Bevdlkerung werden allgemein StraBenbiume an
WolnastrzB8en gewiinscht. Infolge der unterirdischen
Leitungen und zwecks Erzielung guter StraBenausleuch-
tung ist das Pflanzen innerhalb des StraBenraumes bei
schmalen Bilirgersteigen unangebracht. Um eine gleichar-
tige Wirkung zu erreichen, wird die Stadt an den im
Plan dargestellten Standorten suf den Baugrundstiicken
nahe der StraBengrenzen Alleebiume anpflanzen lasgen,
die von den: Grundeigentiimern zu pflegen und zu erhal-
ten sind.

Die im Plan dargestellten Vorgartenfiichen sind als
solche anzulegen und zu pflegen. Trenngitter zwischen
den Vorgirten sollen mbglichst vermieden werden., Sie
konnen zugelassen werden einheitlich als hélzerne so-
genannte Spriegelziune bis zu 6o cm Hohe., In gleicher
Weise sind die straBenseitigen Einfriedigungen herzu-
stellen, jedoch 8o cm hoch.

VII.
Versorgungs—,Feuerlﬁsch—,Entwésserungseinrichtungen
und Miillbeseitigung

Das Plangebiet wird in Abstimmung mit den Versorgungs-
werken mit den erforderlichen Versorgungsleitungen fiir
Wagsser, Gas, Strom und Fernmeldeeinrichtungen versehen,

In den StraBen werden die erforderlichen Feuerldsch-
hydranten angeordnet,

Die Entwisserungskanile im Trennsystem sind bereits nach
der Planung fiir das stddtische Entwdsserungsnetz ver—
legt. AnschluBgebiihren, Benutzungsgebiihren sowie die
Kostenerstattung fiir Grundstiicksanschliisse regeln sich
nach der Satzung mit Geblihrenordnung vom 29,.8,1960,
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Die Millbeseitigung erfolgt im Rahmen der stédti-
senen Millabfuhr gemdB diesbezliglicher Satzung.

VIIT.
ErschlieBung,

Die Erschliefiung erfolgt den dargestellten StraBen-—
profilen entsprechend in solider Bauweise einschlieB_
lich der StraBenentwisserungs- und StraBenbeleuchtungs-
einrichtung.

Das Plangebiet bildet ein zusammenhingendes Br-
schlieBungsgebiet.

ErschlieBungsbeitrige werden nach der Satzung iiber
die Erhebung von ErschlieBungsbeitrédgen vom 22,5,1962
erhoben.

Reinbek, den %0.10.1962

Stadt Reinbek
Der Magistrat



