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; Bebavungsplan Nr. 11 fir das Cebies Klosterbergen{Bauab-
schnitt Ia) der Horddeutschen Treuhendgesellschalt mbi.,Organ
der staatlichen Wohnungspolitik, Hawmburg-~Altona, Allee 84,

in Reinbek/Kr‘btormarmg nordliich der Hamburger Strale

1. Gesetzliche und technische Grundlagen
Vorliegender Bebauungsplan, der gemaB § 8 und § 9 des Bun-
desbaugegetzes vom 2%,5,1960 (Bundeggesetrblatt Ty8eite 143)
aurgestellt worden is%, erstreckt sich auf den I.Abschnitt

T order GeSamtaufschlieBung des Gutes Hinschendorf. Die genani-
ten Plichen sind durch Beschluf der Gemeindevertretung von
13.12,.1960 zum Baugebiel entsprechend den Bestimmungen des
futbaugesetzes vom 21.5.1949 erklirt worden. Die Zustimmung
zu diesem Beschlul wiurde vom Herrn Sogialminister durch Br-
laB vom 31.1.1961 erteilt., AuBerdem wird bezug genpmmen auf
den zwisehen der Stadt Reinbek und der Norddeutsohen Treu=
handgesellaft als Trager geschlossenen Vertrag (Auf-
schlieBungsvertrag) vom 25.10.1960+ '
Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Begtandteilen:

1. Dem Bebauungsplan voum 21.8.1961, der die Beschreibung
tragt: Bauvorhaben Hinschendorf Nord, Abschnitt Ig,
Stadt Reinbek/K:nStormarﬁ9 Bebvauungsplan Nr.11l, MaBstab
1 : ooo, ' o

2, der Begriindung,

5. dem Tigentimerverzeichnis iiber die innerhalb der Bebauw
ungsplangrensge liegendeﬁ.Gruﬁdstucken‘ R '

bage ungd Begremzymg,dgg_Beb&uagg&pianﬁebietes

Das Bebauungsplangebiet unfaft den Abschnitt Ta der Norde

fléche des Gutes Hingchendor?.BEs wird begrenzt - -

im Yesten und Sldwesten durch die Wohmsiedlung Wildenhof,
im Norden durch eine in Jo m Abstand ndrdlich und parallel
2ur projeéktisrten Verlingerung der SitraRe Bichenbusch verlau-—
fenden Linie, ' :
im Nordosten durch den geplanten (rinzug und die Proj.Veriin
gerung der Strafle kilchenbusch,
ln Osten durch die Achse der in MNord-5id-Richtune geplanten
Sammelstrasse, ' '
im Sliden und Siidosten durch das Hofgrundstiick des ehemaligen
Gutes Hinschendorf, das Forstgehege Klosterbergen und die
kinftige Nordoegrensung des fir die Irrichtung einer Volks~
schiule bestimmten Grundstiickes. ' -
Die Gesamtfliche befindet sich 4m Eigentum der Norddeutschen
Tyeuh@nageseilychaft mbH, Organ der stsatlichen Wohnungspoli-
L4, Hamburg-Altona, Allee 54, und dem Ministerium flir ®rndhn-
rung, Landwirtschaft und Forst in Kiel, vertreten durch das
Porstamt Trittau. .
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Dag. Bebauvungsplangebiet ist gekennseichnet mit den "vor-
“Zaufigen Planzeichen' die fir Schleswig-Holstein verdffent-

worden sind. {Bauleitplenung nach dem Bundesbauge-
Mitteilungsblatt der Arbeitsgemeinschaft filir zeitge-

mafbes Bauen e.V. , Kiel, Hr. 74/75, Juli/August 1961).

[ .Stddtebauliche MaBnahmen

Zur. Vorgeschichte wird verwiesen auf dis mehrfachern Fla-
ied n, die zwischoen der Norddeutschen Treu-
handgesellschalft und den beteiligten Behdrden der CGemein-
de, deg Kreiseg und des Landes iber die AufschlieBung des
Gutes Hinschendorf gefihrt worden sind. Als erstes Brgeb-
nis wurde der vorlaufige Bebauungsplan, der die Anlage
zum AufschlieBungsvertrag bildet, von den Architekten EDA
Pipl.Ing. Gerd Pempelfort, Dipl.Ing.K.Gerh.Wilhelmi und
C.l. Lehnert sufgestellit. Dieser Plan ist auch von dean

0eg. Behtrden im ganzen gutgeheiBen worden. Der danach ent-

wickel te vorliegende Bebauungsplan weist in Einzelhedten
gewisse Anderungen suf, die sich ergeben haben aus der Ab-
stimmung mit den Tiefbaubelangen, den Forderungen nach erit-
sprechenden Hinstellpldtzen usw.; er ist jedoch in seiner
stddtebaulichen Konzeption nicht verindert worden.

Maﬁn&hmen zur Ordnung des Grund und Bodgns

‘Das gesamte Gelinde des Abschnittes Ta wird entsprechend

der Genehmigung zur Vermessung in 4 Gruppen aufgeteilt
a) offentliche straBenfléchen,

) dffentliche Grinflichen,

c) Flichen fir die Wohnbebauung,

d) Fléchen T den offentlichen
Bedarf(z.R. ev, Kirche).

Die elnzelnen Grundstiicksgrdfien ergeben sich entsprechend
der noch abrzuwartenden Vermessung durcih Heryrn Dipl,Ing.

Plst, Eeinbek. . . ‘
Die Linigung Uber die Tellung der eingelnen FlHchen 1ist -

vl giitlichem Wege zwiachern der Trigergesellschaft und der

o
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o
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Stadt Reinbek erfolgt, 50 daf MaBnahmen gemdl Bundesbauge-

setz. 4. und 5. Teil nicht g¢rforderlich sind, In Finzelver-
handlungen zwigchern den Bigentimern der Grundstiicke

3AT/T, 348/7, 349/7, 302/7, 303/7, 309/7, und 311/07 igt,
sowelt die Grundstiicke nieht durch gemelinsames Bigentum

Belegenhelt an der StraBe Kurzer Rehm haben, zu versuchen,

diesen Grundstlickern durch Zuerwerb entsprechender Flidchen
Helegenhelt an der neu geplanten Nord-Sud-Strafe zu geben,

MaBnahmen zur Ordnung und Bebauung

A) Die im Bebanungsplan angegebence Yohnbebauung soll nach
- _lgge, GroBe der Uberbauten Fliche und GeschoBhdhe ein
Haximum darstellen, das in keinem Palle iiberschritten wer-
den darf, jedoch soll es den Bingelplanungen vorbehal ten
bileiben, bel den GeschoB-Hiusern die Tiefe der Zebiude
festzulegen., Bel geringer Haustlofe kidnnen die angegebenen
Léngen ggf. geringfigig liberschritten werden, wenn sich
dadurch keine Storungen nachbarlicher Bebauung ergeben.
FMir die Bebauung mit 1- und 2-geschoBigen Einfamilien-und
Heihenh&usern sollten im ganzen dies angegebenen Mafe nicht
tUberschritten werden, jedoch eérscheint eine anderc '
Uruppilerung (Versetzen der Hiuser) innerhalb der vorge-
sehenen HBinzelflichen durchaus miglich, sowelt Richtung
und Eohe der Gebdude nicht verindert werden: Auf Nutzungs-
zitfern konnte entsprechend der Vestlegung der RBebauung
verziclitet werden,
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D)
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Fir die Kirche und das Gemeindechaus mit Kindergarten
ist die angegebene Bebauung nur alg Vorschlag 2u wer-
ten. Eine Abweichung als IDrgebnis eines Wettbhewerbes
grscheint hier durchaus mosllch und die Ermnéd@chtigung
zu Ausnahmen nach § 31 des bunuﬂ baugesetzens wird aus-
driicklich erteilt.

Bs d1st jedoeh darauf zu achten, dafl der Kirchturm der
neuen Kirche so plagicrt wird, daf er als Endpunkt der
sffentlichen Mittelgrinfliche mit wWanderweg empfunden
wird, ohne den Durchgang vom Griinzug zsum Zentrum op-
tisch elinzuengen.

Richtlinien flir die bauliche Gestaltung der Gebiude
werden 11 einzelnen nicht gegeben, Jedoch ist es er-
wiinscht, daB dic vorgesehenen Gebdude gruppenwelise
ginheitlich errichtet werden. Die Wahl des Materials
s0ll im Einvernehmen mit der Stadt erfolgen, dabel
goll jedoech auf alle PHlle eiw Uniformierung vermieden

werden. Die hohnen HEuser miiften Flachdidcher erhal ten,

di§73m und 4-geschofligen Gebaude flach geneigte Dacher.

Pir des Gebiet des Bebauungsplanes sind entsprechend

‘dein- Beschlufl der Stadtverordnetenversammlung/ Richtzah—

len fir die Irfillung der Bestimmung der Reichsgarsgen-

ordnung angawandet wordern:  /folgende

1, Fir je 2 ¥Yohnungse inheiten'ist ein Einstellplatsz
berChﬂbt wordgla

2, AuBerdem ist flr Je drel Wohnunﬁen eine Garage

VOTE@@G’}@M

Die Stellplitze und Garagen sind als Sammelanlagen an-—
geordnet worden mit Schwerpunkten an den DingEngen des
Flanungsgebictes,
Fs wird Vor“bucﬁliACﬂ, @r Bdutrngern im Baugenehmigungs-—
verfahren das ucrrlchten dey Stellplatze mit Pertig-
stellung der Gebiaude aufzuerlegen, jedoch zu erlauben,
die Garagen entsprechend dem auftretenden Bedarf zu er-
richten- Die flr Garagen vorgesehenen Pliéchen miBten
jedoch mit Bemugsfertigkeit als Stellplidtze verfighar
sein. Mit dieser Zahl sind alle erforderlichen Stell-
pléatze , auch die filr dern Besuchs- und Anlieferungsbe-
darf im Wohngebiet gedeckt, '
Die Preiflichen innerhalt der Bebauung sind gdrtnerisch
anzulegen und laufend zu unterhalten. Besondere Vor-
gchriften hieriiber ergehen nicht; im Bereich der Haupt-
griunzige werden jedoch im Rahmen der Flanung des tffent-
lichen Grinzuges Auflagen filr das AnschiuB-Grin der
privaten Flachen gamaCft werden, die sich sus der Iin-
zelplanung der dffentlichen Grinsiige noch ergeben wer—
den. Die hiervon betroffenen Flichen sind im Bebau-
ungsplan gesondert gekernzeichnet, Private Kinderspiel-
plétze sind flr Kleinkinder imnerhalb der Wohnbebauvun-—
gen in gusreichender Zahl zu schaffen und zu unterhal-
ten., Die Anlage der Spielplitze soll nach den Richte
linien fir die uou@ffun von aplelplatzen erfolgen,die
in Anlehnung an den nuwurf der Deutschen o]ymplschen
Gesellschaflt von Bozialminieterium aufgestellt worden
gind;
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Richtlinien filr die Vorgartengestalitung werden im ein-
zelnen nicht gegeben, da Vorgirten im Sinne ciner
straflfenbebavung nicht gegeben sind. Sinngemzl gilt Ab-
saty H.
Dic aus liber zweigeschofBigen Gebduden bestchenden Wohn-
heusgruppen sind zu den Gfi&htilch&n Straffen und Grin-
flzchen hin mit bis zu 50 cm hohen lebenden Hecken ein~
zufasse n, zu deren HJehutz vorlbergehend bis zu aus-
reichender Hohen- und Dichtenentwicklung Siolperdrihte
germogen Werdcn kinnen
In gleicher Weise kann zwischen den Wohnbldcken dieser
Gruppen cingefriedigt werden, sofern nicht darauf Uber-~
haupt verzichtel wird,
Bei den ein- und swelgeschofigen Reiheneinfemilienhiu-
gern sind Jiinfricdigungen avf den dingarigsselten nicht
ugelasscn, Auf den Ubrigen Seiten konnen bis zu 90 cm

hohe lebende Hecken gepflanzt und zuf der den Hiusern

zugekehrten Seite durch bis zu 80 cum hohe Waschendraht-

f;gltter gegchitet werden.

v dnnerhalb dor 3ffentliche N Strafenflichen keln _
Platz filir Strafenbiume vorhanden ist, sind auf allen,

ZGrundstucken entlang der StraBesn in 1 0o bis Z,0 m Abm

mﬁd von dae n otrmﬁpnﬂrcnzeﬂ Alleubaume nach pahergﬂ

. utlung der deor Stadt ent
siaden Kogte D\elﬂoOﬂl Ewsc_liaﬁvﬂquogten) und wegen
inweisen auf zu erwarte :nde RKosten fir Yersorgungsanlagen

@ &iqffonuilo“e Einrichtungen Wird verwlesen aufl den
gchen der Stadt Reinbek und der Norddeutschen Treuhsnd-

cllschaft als Trager gegchilogsenen Vertrag (Auf-
licBungsvertrag vom 25 16.1960), in dem auch Finzelhei-
tiber die Kogtenilibternahme ercgolt gind.

Serungs-~ und Vu}o@ﬁguﬂgsleiﬁun;e

b)
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_ohromver CrSung

DIt Vérsorgung des Pla ngpblutbﬁ erfolgt Uber den An-
schlufBl an das Wetz des Blektrigitatswerkes Reinbek—
Wentorf, welche die Flanung der Stromversorgung nach
Abstinmung mit den Pjumverfav” ern sclbet bearbeitet., -
Bg dst unterirdische Verlegung vorgeschen., Fir die Ver-
teilung werden zwei’rn+zstatlonen erfox dbfll@h, die in
den Flan eingetragen sind. Im Ubrigen sing dis elek-
trischen LLlthﬂ s nicht 1nvctraa ernn, Die Hetzstationen
sind nech Lage und Grofe mit dem Versorgungshetrich ab-
gestlmmt worden und sollen sich im Charakter den g0 -
vlanten Garagenbauten anpassen,

Gasversorgung ist mbglich., Leltungen sind nicht clnge-
tragen,

Wasserversorgung

Dle Wasserversorgung erfolgt durch Hetzanschluf an die
Hamburger Wasscrwerke GmbH, nach MaBgabe der Satzung
Zwzekverbandes Y Wassergemeinschaft des Kreises Stor-
marn v, 22, 6,1955.
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Die FPlanung wird ven der Tiefbauabteilung des Bauzmbes
Hednbek in Zusammenarbeit mit dem Versorgungsbetrieb
sufgestellt und tUberwacht. Die Leitungen bisz zu den
Hauganschligsenrn wgind in de:; offentlichen StraBen vor-
gescnen. Jile sind im Flan nicht eingetragen,

d) Entwisserungsleitunsen

Dle Kanalilsation desg gesamten Gelidndes durch Trenn-
system ist vorgesehen. Die Flanung und Durchfihrung
wird von der Tielfbauabtellung des Bouamtes Reinbek
vorgencnnen und uberwacht., Mit den Arbeiten ist he-
reits begonnen worden.

e) Permmeldeleltungen

Die Planung erfolgt durch die Bundespost (Fernmelde-
wesen) in Abstimmung mit der Tiefbauabteilung des
Stadtbauamtes. Alle Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen; si¢ sind im Plan nicht eingetragen.

VIIT.ZrschliefBung

I ;{ ®

Die Planudg der erforderlichen BrschlicBungsmalnahmen
wird wvom.der Tizsfbauabteilung des Bauamtes Reinbek, in
Abgtimmung mit den Planverfassern und den zustindigen
behérden, durchgefithrt. tber Binzelheiten,(Profile,
Befestigungen usw,) erteilt das Bauvamt Auskunft.

Die beiden StichstrzBen sind durch in ilblicher Weilse
ausgebaute Linmindungen mit dem Strafiensystem zu ver-
binden. Die filir die Reihenhauser (Block 69 - 71, 79 - &3
w., 84 - 87) zur ErschlieBung erforderlichen Wege werden
von der 3tadt Uberncmmen., Der 4 m breite Wegstreifen ist
in einer Breite veon 1.50 m durch Plattenbelag auszubauen.
Die Regtflidche dist mit Grand zu befestigen. fs ist nicht
erlaubt, aufl dem Wegeflurstilck durch Biume, Strducher
u.&, die Verkehrsilbersicht zu beeintrichtigen.

Binzselheiten

1) Ledengrapoe nsrdlich der StraBe Eichenbusch

Die geplanten LiZden sind fir die tagliche Versorgung
Ges Abschnittes Ia, nordlicher Tell vorgesehen. Is
ist daraul zu achten, dafl diese Liden nicht zweckent-
fremdet (z.B. fiir liberregionale Versorgung) Verwendung

finden.
2) Garagen und Parkplitze

Die Unterbringung von Krafifahrzeugen hat aui den im
Lageplan vorgeschenen Hingtellplitzen zu erfolgen,

Die wvorgeschenen Garagen gind als Sammelgaragen an

den festgelegten FlEtzen so flach wie mdglich zu er-
richten. Bin Garagendach {(Satteldach) ist nicht er- i
wiingceht, ‘ '

%) Werbung
Jede Werbung bedarf siner begondereén Genehmigung.Bel
den Wohngebduden 1lgt Werbung grundsitzlich unszuléssig,
Aasnahmen s5ind nur méglich fir Hinwelse auf freiberuf-
lich TEtige bis zu einer Gréle von c.lo gm,Die Zu-
lassung von Werbeelnrichtungen richtet sich nach der
Ortesatzung der Stadt Reinbek ilber AuBenwerbung vom
10.3.15959. :
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4) MillgefiBe

Stellplitze fir Millgefibe sind im Binvernehmen mit
der Stadt festzulegon.

i
. ‘ ¥
Reinbek, den 27. IFebruar 1962 - % -
4 e = 7 ﬁ@m‘m‘% Der /’ Urgermeister
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