ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE
ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 28.06.2007

-TEIL A- PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN’ RECHTSGRUNDLAGE 2. Eswurde gemaRt § 13 a IINr. 1i. V. m. § 13 Il Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 |
BauGB und § 4 | BauGB abgesehen.
) FESTSETZUNGEN:

Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) 3. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 07.08.2011 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedindert Nr. 15 mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieic(hterung von Investitio)nen und der Ausweisung und Bereitstellung 1. Art der baulich N N P — g ge' e
von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1993 | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung ! er baulichen Nutzun - el il A S SF Selands Wditen gens LR

der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom g : BAES - EbEmvOms 2282 T 2U=6Saak SiRlns Rty peheian (B elor o

18. Dezember 1990 (BGBI 1991 |'S. 58). (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

; ; dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.06.2011 bis zum 29.07.2011 wahrend

MISChQEbIEt der Offnungszeiten nach § 3 || BauGB offentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung wurde mit dem

@ (§ 6 BauNVvO) Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 17.06.2011 ortstiblich im Intemet bekanntgemacht. Auf

die Bereitstellung im Intemet wurde am 17.06.2011 in d

‘er Zeitung hingewiesen.
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, / (§ 19 BauNVO) 6. Der katastgrmél&ige Bestand am 11.0_1.2!?12 sowie.d_ie ge e } -__-r-'r-,==?f!\§9"‘”ge“ der neuen
® stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. ke ERS .,
UL [ Zahl der Vollgeschosse als Hochstman Libeck. den A, BAZeAZ

(§ 16 BauNVO)

% - \ \“\//// 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen W
7. Die Stadtverordnet I hat di brachten Anregus Gwie die Stellungnahmen der
\, 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Trager Sffentioher Belange am 27 10.2011 geproft Das Ergebnis warde mitgetelt.
8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus

] Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
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///// ' Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
. 20 y Entwicklung von Natur und Landschaft

2 ////// (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Burge€rmeister

von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
LOR.. {8 ortsublich im Internet bekanntgemacht worden. Auf die Bereitstellung im Intemnet wurde

amf.02.&42. in der Bergedorfer Zeitung hingewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die

Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

m 4 N
zu erhaltender Einzelbaum _ i
\ B ng GRZ 0’4 a (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) Stadtverordnetenversammiung und die Stslle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Offnungszeiten
o

‘ //// 5 SonStlge Planze|Chen einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
0 / Entsché&digungsanspriiche geltend zu machen und das Eréschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
1 hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Satzung ist mithin am Q.02. 24.2. in Kraft getreten.
Bebauungsplanes , 22, 2. 22,
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TE XT (Tell B ) :“““”-E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen s ATZ U N G

i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sl
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO: Zweckbestimmung DER
Innerhalb des Mischgebietes sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergntigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulgssig.
A Zu Gunsten des Grundstuckes Nils-Stensen-Weg 7 und der Ver- ST A DT RE I N B E K
Das MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Entsorgungstrager -
HEhs bEukensrAnisgen.gem. 3 18 BEaghvo B Zu Gunsten des Grundstuckes Kupergang 8 (Kita) und der Ver- und UBER DIE

Die innerhalb des ,Mischgebietes" (MI|) festgesetzte First- und Trauthdhe hat die Bezugshéhe 28,80 m (i NN (Oberkante Fahrbahn des

Nils-Stensen-Weges auf Héhe des Seniorenheimes Nils-Stensen-Weg 8). Entsorgungstrager 1 ﬂn deru i
, , C Gehrecht zu Gunsten der Aligemeinheit " g
| - geschossige Bauweise
Bei | - geschossiger Bebauung werden die Traufhéhe mit maximal 4,50 m und die Firsthéhe mit maximal 8,50 m Uber der o. g. Bezugshdhe DES BE BAU U NGSPLAN Es N R. 1 5
festgesetzt.
" - = - ] ]
Il - geschossige Bauweise I) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER: westliche Stadtmitte - Kiipergang
Bei Il - geschossiger Bebauung werden die Traufhéhe mit maximal 7,50 m und die Firsthéhe mit maximal 12,00 m Gber der 0.g. Bezugshdéhe 46 } )
festgesetzt. 3 Flurstlcksbezeichnung 05~ B
e ﬂ o = -'.‘.:rﬂ U Q <
Il - geschossige Bauweise ————o— Flursticksgrenze ) ! n:; ::Q 4 o =
Bei Il - geschossiger Bebauung werden die Traufhéhe mit maximal 9,00 m und die Firsth&he mit maximal 14,00 m Gber der 0.g. Bezugshéhe q X o =
festgesetzt. 7 _\® B = 2 ) (T R
_ Bauliche Anlagen als Bestand/ kunftig entfallend EEE ] i ;. S
Bauweise gem. § 22 BauNVO / 3 =
abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO Iy LN =af
In der abweichenden Bauweise sind Geb&audelangen von mehr als 50 m allgemein zuldssig. Es gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise — @ & s :‘
kuinftig entfallende Baume s 5
Garagen und Stellplatze gem. § 12 Abs. 6 BauNVO = % g
Auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind in im ersten Geschoss unterhalb der Gelandeoberflache nur Stellplatze und Garagen sowie = 2 = z
zugehtrige Nebeneinrichtungen zuldssig. AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplétze und Garagen unzuléssig. @ Baume auRerhalb des Geltungsbereiches o= d B N 3 s | =
Das Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen und 1 = " g\ 7
fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB R
Der gem. § 9 (1) 25b BauGB als zum Erhalt festgesetzter Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist dieser durch eine Sl Flurgrenze = = e 7 %% 5 P\LL
standortheimische Art zu ersetzen. S b\ (=
= j [l"} Cf; . - a\&
Werbeanlagen oPolets i e
Werbeanlagen sind ausschlieRlich fur die im Mischgebiet vorhandenen Nutzungen und Vorhaben (Stéatte der Leistung) zuléssig. Priaambel < = 3 sl s, /0 T e
Werbeanlagen auf Dachern sowie freistehende Werbeanlagen, die die festgesetzten maximalen Firsthéhen Uberschreiten, sind unzuléssig. s e ER = i G@ =2
&
Allgemeine Hinweise Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch - = g 7| %%
Die Stadt Reinbek empfiehlt den Bauherren, im Interesse des Schutzes des natlrichen Wasserhaushaltes das anfallende die Stadtverordnetenversammlung vom 27.10.2011 folgende Satzung (iber die 1. Anderung des B N
Dachflachenwasser auf dem Grundstiick selbst zu versickem, sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst. Auf die hierflr Bebauungsplanes Nr. 15 fiir das nachstehend begrenzte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung
erforderliche Genehmigung wird hingewiesen. (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fiir die Heizung der Gebdude nur umweltfreundliche Brennstoffe (z.B. Erdgas) zu Im Norden:  durch den Kiipergang und das Seniorenwohnheim;
verwenden. Im Osten:  durch die vorhandene Bebauung der Flurstlicke 235/6, 243/26
Es wird darauf hingewiesen, dass bei der ErschlieBung der Grundstiicke die dauerhafte Ableitung von Grundwasser (z.B. durch und 243/ der Flur 5, Gemarkung Reinbek sowie durch das Sachsenwaldforum;
Kellerdranagen) der Genehmigung bedarf und im Interesse eines geordneten Wasserhaushaltes auszuschlieRen ist. Im Stiden:  durch das Flurstiick 258/1 (Spielplatz) der Flur 5, Gemarkung Reinbek Satzu ng
Im Westen: durch das Flurstiick 530/3 (Kirchengelénde) der Flur 3, Gemarkung Reinbek.
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