Stadt Reinbek : :
Der Magistrat :

Bebauungsplan Nr. 17 ~Klosterbergen-~
-~ Abschnitt Ic -~ der Stadt Reinbek

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein
vom 24. Januar 1950 (GVOB1l, Schl.-Holst., S. 25) und dss

§ 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGB1l I.,S.3L41)
wird gemidfB Beschlul der Stadtverordncetenversammlung vom

26. 3. 1963 folgende Satzung erlassen: '

T.
Diese Satzung besteht aus
dem Bebauungsplan Nr. 17
und dem nachfolgenden Text.

IT.

Lage und Besitzverhidltnisse

1. Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem nachge-
hefteten Stadtplan zu ersehen.

2, Das Bebauungsplangebiet steht fast ausschlieBliich in
Pigentum des Wohnungsbautrigers, der Siemers Wohnbau-
GmbH., u. Co., Hamburg 13. Lediglich zwei &ffentliche
Fuflwege, cder eine im siidlichen Teil wvon Osten nach
Westen, der andere am Ostrande von Nyrden nach Stden
verlaufend, sind Eigentum der Stadt.

11T,
Zuldssige Nutzung.
Das Mafl der zulidssigen baulichen Nutzung ist durch Ein-
tragung der geplanten Bebauung mit Angabe der Geschofll-
zahlen eindeuilig festgelegt. Fir das Gesamtgebiet ist die
bauliche Nutzung als allgemeincs Wohngebiet gem.§ 4
der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 festgesetzt.

1v.
Garagen und EFinstellpldtze
Garagen und Binstellplatze sind im Plan festgelegt.

V.
Baugestaltung, zuldssige Anlegen, Werbeanlagoen

1. ¥er Plan sieht ein achtgeschossiges Mietwolnhaus it
sinem GrolBraumladen im EBrdgescholl und dansben stehoen-—
dem Fernhcizwerk vor., Im ibrigen sollen ausschliefllich
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1o 36le 3 wird

Einfamilienh8user, und zwar den verschiedenen Wohn-
wiinschen entsprechend, als zweilgeschosgige Reihen-—
hiuser, eingeschossige und 4=42-geschossgige Ketten-
hduser und eingeschossige Atriumhiuser gebaut werden

2. AuBer den vorstehend aufgefiihrten baulichen Lnlagen
sind keine Anlagen zuldssig, die nicht dem Charakter
dieses allgenmeinen Wohngebiletes entsprechen. Unzu-
léssig sind insbesonderc Lagerplidtze, Gebdude oder
Rgume fiir Handwerk, weitere Liden sowie Stubenléden.
Unzulédgsig sind ferner Nebengebdude, soweit sie nicht
im Plan fecstgelegt sind sowle Viehstdlle - auch golche
fir Kleintiere (Eihner, Kaninchen, Tauben pp) .

. 3. Die nachtrédgliche Verdnderung der BaukOrper durch An-
und Umbauten sowie Dachaufbauten ist nicht zulédssig.
Uber Ausnahmen entscheidet die Bauaufsichisbehdrde
nach AinhSrung des Magistrats.

4. Schornsteinkdpfe sollen in verfugtem Ziegelrohbau her-
gestellt und am First aus dem Dach herausgefilhrt wer-
den.

5. Die Ainbringung von Werbeeinrichtungen und sutomaten
igt asbgesehen von den Laden in achtgeschossigen Hause,
in Plangebiet unzulidssig. Im Ubrigen ist die Orts-
satzung der Stadt Reinbek Uber LAuBenwerbung vom
10.%.1959 nmaBgebend. Bei Wohngebduden konnen Namens-—
schilder bis 2zu 0,10 gm GroBe zugelassgen werden an
Wandfléachen neben Hauseingdngen oder hinter den
StraBeneinfriedigungen in Schrigstellung auf hdéch-
stens 70 cm hohen Pfosten.

6, Schutzeinrichtungen gegen Wind, Vietter, Sonne oder
Sicht , z. B. an Preigitzplidtzen oder Balkonen, wie
auch Eingangsiberdachungen oder Markisen, dlirfen nur
nach Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehdrde hinsicht-
lich der sbmessungen, Art, Baustoff und Farbe errich-
tet werden.

VI. '
Grinfldchen, Baumpfleanzung, Vorgdrten,Binfriedigungen

. Die geplanten offentlichen Grinflichen einschliefilich
der darin vorgesehenen Full—- und Radwege werden von
Wohnungsbautriger im Einvernehmen mit der Stadt her-
gerichtet und von der Stadt {libernowmnen.

1.1 Stidlich vom achtgeschossigen Wohnhaus ist vom Bau-
triger eine 1200 gqm grofBe Spielfliche, getrennt filr
Kleinkinder und schulpflichtige Jugend, herzurichten
und stédndig zu unterhalten. Die Fldche bleibt Bigen~—
tun des Trigers.

1.2 Die im Plan dergestellten Vorgarten-, Hausgarten- und
sonstigen privaten Griunfléchen sind als solche zu ge-
stalten und zu pflegen. Einfriedigungen an StraBen -
und Wegen gowie auf den Nachbargrenzen sind aus leben-
deil Grin herzustellen. Die Baugenehnigungsbehorde kann
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nach Anhorung des Magistrats Ausnahmen in wohl be-
grindeten Fédllen Aulassen, z. B. an &ffentlichen Rad-
und Gehwegen und Griinfl&chen, insbesondere an
StraBen-~ und Wegeecken, wo Storungen durch die Garten
Uberquerende FuBginger zu erwarten sind. In diesen
Fallen sollen einheitlich bis zu 80 cm hohe holzerne
Jdgerzdune mit Strauchbepflanzung zugelassen werden.

In den relativ schmalen StraBen ist das Pflanzen von
StraBenbiumen nicht mdglich. Un eine gleichartige
Wirkung zu erzielen, hat der Tridger entlang den
StraBen Alleebdume in Abstimmung mit dem Stadtbau-~
ant zu pflanzen und deren Pflege , Erhaltung und
gef. Ergatz gicherzustellen.

Das Fdllen von Riumen im Bebauungsplangebiet bedarf
der Genehmigung des Magistrats.

VIT.
Versorgungs—, Feuerldsch- Entwidsserungsein-
richtungen und Hilllbeseitigung

Das Plangebiet wird mit den erforderlichen Versor-
gungsleitungen fir Wasser, Strom und Fernmeldeein-
richtungen sowie StraBenbeleuchtung und Feuerldsch-
Unterflurhydranten versehen.

Die Entwidsserungsanlagen werden im Trennsystem herge-
gstellt. AnschluB- und Benutzungsgeblhren sowie die
Kostencrstattung fir Grundstlicksanschlisse regeln
sich nach der Satzung mit Gebﬁhrenordnung vom 29.8.60.

Die Miillbesecitigung erfolgt im Rahmen der stddti-
schen Miillabfuhr genil dlesbczugllcher Satzung.

VIII.
ErschlieBung

Der ALusbau der StraBen einschl. der Offentlichen
Parkpladtze erfolgt durch die Stadt auf kosten des
wohnuntsbautraners. Nach Ausbau und ibnahme der
StraBen werden die StraBen in das Eigentum der Stadt
Ubernoumen.

Die Wohnwege und Einstellplétze werden vom Wohnungs-
bautriger nach den fAngaben der Stadt ausgebaut und
bleiben Eigentum des Vohnungsbautrigers.

IX.
Bodenordnende MaBnahimen

AuBer den im Abschnitt VIII geregelten Eigentumsver—

hdltnissen an StraBen, Parkplédtzen, Wohnwazen und
Bingtellpldtzen wird festgelegt —
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a) der im Abschnitt II erwdhnte in Ost-West-Richtung
verlaufende FuBweg wird aufgehoben und durch das
geplante StraBen- und Wegenetz ersetzt,

b) der im Abschnitt II erwidhnte in Nord- Siid— Rich-
tung am Ostrande verlaufende FuBweg blgibt erhal-
ten.

Reinbek, den ?ﬁ Dezember 1963
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