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5.1

PLANZEICHNUNG

-TEIL A- M. 1: 10b0

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1993 | S. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
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TEXT (Teil B)

Die Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
~Allgemeine Wohngebiete" gem. § 4 BauNVO:

Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete" sind gem. § 1 Abs. 6
BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
BauGB(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 BauGB(Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Das Mass der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete" (WA) werden die
Firsthohen (MaR zwischen Oberkante Fahrbahn des zugehdrenden
Stralten- bzw. ErschlieBungswegeabschnittes) mit maximal 12,00 m
festgesetzt.

Die Traufhdhe wird bis maximal 7,00 m festgesetzt.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der nach § 4 BauNVO festgesetzten ,Allgemeinen
Wohngebiete" wird die htchstzuldssige Zahl in Wohngebauden mit 3
Wohneinheiten pro Wohngebaude oder Doppelhaus-Hélfte
festgesetzt.

Die mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L)

zu belastenden Flichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
werden festgesetzt mit einer Mindestbreite von 3,00 m zu Gunsten
der riickwartig neu erschlossenen Grundstiicke, der Trager der Ver-
und Entsorgung sowie der Stadt Reinbek.

Die Erschliefung riickwartig gelegener Grundstiicke (iber die
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bzw. offentliche
befahrbare ErschlieBungswege kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise (ber alternative Erschliefungen realisiert werden,
wenn dies auf Grund ge&nderter Grundstiickszuschnitte erforderlich
und die ErschlieBung in anderer Weise baurechtlich gesichert ist.

Fiir einzelne Flichen das Anpflanzen von Biaumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Die gem. § 9 (1) 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten
Einzelbaume und sonstigen Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind sie durch standortheimische Arten zu
ersetzen.

6.1

6.2

Gestalterische Festsetzungen gem. § 92 LBOi.V.m.§ 9 Abs. 4
BauGB

Fassaden und Dacheindeckungen

In den ersten Baureihen entlang der Schulstrafie (WA 1 und WA 2)
sind die Geb&ude mit rot bis rotbraunen Klinkern oder
Klinkerverblendern zu gestalten.

Die Dacheindeckung hat im gesamten Geltungsbereich mit
rotbraunen oder antrazithfarbenen unglasierten Dachpfannen zu
erfolgen.

Die Errichtung von Solaranlagen ist allgemein zulassig.
Dachformen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die
Hauptgebaude als Walm-, Zelt- oder Satteldacher mit einer
Dachneigung von 30° bis 60° auszufiihren. An untergeordneten
Gebaudeteilen und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen
und Dachausbildungen moglich.

Allgemeine Hinweise

Die Stadt Reinbek empfiehlt den Bauherren, im Interesse des
Schutzes des natiirlichen Wasserhaushaltes das anfallende
Dachflachenwasser auf dem Grundstiick selbst zu versickern, sofern
die Beschaffenheit des Bodens dies zulédsst. Auf die hierfiir
erforderliche Genehmigung wird hingewiesen.

Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fir die Heizung der
Gebaude nur umweltfreundliche Brennstoffe (z.B. Erdgas) zu
verwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erschlieung der
Grundstiicke die dauerhafte Ableitung von Grundwasser (z.B. durch
Kellerdranagen) der Genehmigung bedarf und im Interesse eines
geordneten Wasserhaushaltes auszuschlieRRen ist.

Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Reinbek in der jeweils gliltigen
Fassung wird hingewiesen

Nachrichtliche Ubernahme

GemaR § 5 Abs. 1 Schl.-Holst. DschG sind die Gebaude
Schulstrale 24 und 32 als Einzeldenkmale geschiitzt. Auf die
Genehmigungspflicht gemalk § 10 Schl.-Holst. DschG wird
hingewiesen.

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90

VERFAHRENSVERMERKE

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE

|) FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
GFZ0,5 (§ 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ 0,25 (§ 19 BauNVO)
1l Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalR
FH 12.00m maximal zuldssige Firsthéhe und Trauththe
TH 7,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
o (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

—— e — Baulinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVQ)

T T Bau%[gnze
(§ 9'Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVQ)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber
—— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zw;eckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flr

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

zu erhaltende Baume
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
% (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau GB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

| 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzungen unterschiedlicher MalRe baulicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

II) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

hl Flurstiicksbezeichnung

——  — Flurstiicksgrenze

— —— —— —— In Aussicht genommene Flurstiicksgrenze
@ kiinftig entfallende Einzelbaume
@ vorhandene erhaltenswerte Einzelbaume aullerhalb des Plangeltungsbreiches

vorhandene Einzelbdume

7/ Bauliche Anlagen als Hauptgebaude

/

l1l) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

(§5 Abs. 1 Schl.-Holst. DschG)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden: die siidliche Stralenbegrenzung der ,Nelkenstrafie” ,

Im Osten: die ostlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 376/4 (siidlich Nelkenstralle 4), 373, 372/2, 371
sowie die Flurstiicke 967 und 458 (Schulstralle 22-28a) der Flur 3 Gemarkung Reinbek,

Im Siiden: die siidliche Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 458 (Schulstralle 22) der Flur 3 Gemarkung
Reinbek,

Im Westen: die dstliche StralRenbegrenzung der ,Schulstrale”.

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 233 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom 24.04.2008 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 22 fiir das oben genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneteversammiug vom 28.09.2006.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung
am 10.10.2006 erfolgt.

2. Auf Beschluss des Bauausschusses vom 05.06.2007 wurde nach § 13a Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr.
1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Eine Gelegenheit zur Information
und AuBerung nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB fand in der Ziet vom 03.07.2007 bis zum 17.07.2007 statt.
Die ortsiibliche Bekanntmachung dazu erfolgte durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung am 03.07.2007.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Bauausschuss hat am 05.06.2007 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und der Begriindung haben in der Zeit vom 16.10.2007 bis zum 16.11.2007 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 05.10.2007 in der Bergedorfer Zeitung ortsiiblich

bekanntgemacht. AT
6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher B af?gl die vt%gl; Planung geriihrt sein konnen, wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 10.10.2007 zur Abgage einefy &MT’ e aufggfordert.

7. Der katastermaRige Bestand amh . St en Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richfig b
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8. Die Stadiverordneteversammiug hat die Stellun "hmep derOffentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 24.04.2008 gepriift. DasErgébnis wurde mitgeteilt.
Ab: atz 4 BauGB durchgefiihrt.
10. Die Stadiverordneteversammiug hat die 2. ﬁmdeml des Eéﬂiu figsplanes N;/:Z:E. bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), al}T’Eé. 4.2008 als Sa&yng bn7niossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt. LR NS

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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12. Der Beschluss lber die 2. Anderung des Bebaih 3

allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
AG.210. &t ontsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvoarschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)-sewie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche

r Apdpriche§.44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die .
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde &b i sen. Die Satzupg ist mithin am 4+ 10 Z00%

in Kraft getreten.
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2. Anderung

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 22

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
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