SATZUNG DER STADT REINBEK UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 32.2
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 30.09.2004. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung“ (-Reinbeker Zeitung-) am 25.10.2004 er-
folgt.

Die fruhzeitige Unterrichtung und Erérterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB'07 (,Offentlichkeitsbeteiligung*) wurde am 01.
03.2007 als Burgerinformation durchgefiihrt. Die von der Planung beriihrten Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die anerkannten Naturschutz-
verbande sind nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping“) mit Schreiben vom 16.01.2007
unterrichtet worden und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlich Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 19.06.2007 nach § 4 Abs. 2 BauGB'07 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 05.06.2007 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom
27.06.2007 bis zum 27.07.2007 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung
(Sachgebiet Stadtplanung) der Stadt Reinbek nach § 3 Abs. 2 BauGB'07 6&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung“(-Reinbeker
Zeitung-) am 11.06.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Hierbei sind Angaben
gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und
es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Die Stadtverordnetenversammliung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Be-
hérden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der Birger am 27.09.2007 ge-
prift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Der katastermaRige Bestand am 02.10.2007 sowie die geometrischen Festsetzungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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Der Bebauungsplan Nr. 32.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 27.09.2007 von der Stadtverordnetenversammiung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 27.09.2007 gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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Die Stelle, bei der der Plan und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wah-
rend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und lber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung“
(-Reinbeker Zeitung-) am 23 -10.2007 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 3 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam %3 . 410. 2007 in Kraft getreten.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der glltigen Fassung sowie nach
§ 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S.
7ff) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 27.09.
2007 folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 32.2 der Stadt Reinbek fur das
Gebiet sudlich ,Reuterweg®, westlich ,SchillerstraRe®, nordlich ,Goetheallee, éstlich der
ruckwértigen Grundstiicksflaichen ,Schénningstedter StralRe“ Haus - Nr. 68 - 74 und
,Reuterweg“ Haus - Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
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Erléduterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 32.2 § 9 Abs. 7 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete

(s. Teil B - Text Ziffer I, 1.1+ 1.2) § 4 BauNVO

Héchstzulassige
Grundflachenzahl (GRZ) 3 16:Abs 2 NE 1 Baabiv
Héchstzulassige Grundflache mit
Flachenangabe (GR max.) 16708201 BauhO
Zabhl der Vollgeschosse

als Hochstmal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Bauweise / Baulinien / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

(s. Teil B - Text Ziffer |, 2) S 22, BeuNvO

Baulinie § 23 BauNVO

Baugrenze (s. Teil B - Text Ziffer |, 3) § 23 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Bauge-
bietes oder von Griinflachen

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Eingangsbereich (zur Garten- und Parkanlage) § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fiir die

Ver- und Entsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

Flachen fir die Versorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Gasregelstation § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Griinordnung § 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB

Grinflachen, offentlich und privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung

Garten- und Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Baume zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

B&ume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Hecken zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

BemaRung in m

Bezeichnung der Teilgebiete

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksbezeichnung
Flurstiicksgrenze
Wege innerhalb der Garten- und Parkanlage

Sonstiger Baum-
und Geholzbestand

Nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung § 5 Abs. 1 DSchG
Garten- und Parkanlage, die den
gesetzlichen Regelungen und dem Schutz
der Denkmalpflege unterliegt

§ 5 Abs. 2 DSchG

TEILB : TEXT

L Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO all-
gemein zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe - unzulassig.

1.2 In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen - unzulassig.

2. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Teilgebietes WA 1 sind Gebaude gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offe-
ner Bauweise mit Gebdudeldngen Uber 50 m in abweichender Bauweise > a < zulas-

sig.
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Innerhalb des Teilgebietes WA 1 darf die an der sudlichen Gebaudefront festgesetzte
Baugrenze neben der Sicherung des Bestandschutzes fiir das Uber das Geldnde ra-
gende Kellergeschoss auch fiir die Errichtung eines balkonartigen Vorbaus (Altan) als
Rekonstruktion oder Neubau genutzt werden, wobei Veranderungen am Gebéude der
denkmalpflegerischen Genehmigung bedirfen.
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Digitale Planbearbeitung durch Ing. Biiro Torresin & Partner, Nortorf

Dieser Plan ist urheberrechilich geschiitzt. Bei Weiterverwendung — auch ouszugsweise — ist das Stadiplanungsbiiro BIS-SCHARLIBBE, Aukrug als Urheber auf dem Plan zu vermerken.



