| b , - ’ - : o Z E I CH E N E R K L A R U N G 1 Aus Griinden des Schutzes gegen den Larm der Deutschen Bundesbahn wird fiir den nach
A : . .

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN § 9 (1) 24 BBauG festgesetzten Bereich festgesetzt, dall Fenster und Tiiren der larmzuge-

wandten CGeb3udeseiten (Nord-, West- und Ostseiten) larmdimmend ein Mindestschalldimmal3 von

35dB, Mauerwerk von 40dB aufweisen missen. Liftungsanlagen missen das entsprechende Maf3
von Fenstern erreichen.

Ausnahmen von dieser Festsetzung konnen zugelassen werden, wenn durch Einzelnachweis ein

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9{(1) 1t BBauG

|
. i ausreichender Schallschutz sichergestellt wird. (z.B. durch die Stellung der baulichen Anlagen,
| ‘ o WR ' | ? Riegelfunktion anderer Gebdude).
) Es gilf die BauNVO von 1977 (BGBL | Seite 1763) / Reines Wohngebet i |
) ‘ , | . . . . . .
\ A 1986 (BGBL. I. Seite 2265) WA Allgemeines Wohngeblet : 2. Nach § 21a Abs. 5 BauNVO0 ist die zulassige Geschoffldche nach § 20 BauNVO um die Fliche
: o 81 ; nofwendlger_ Garagen, die unter Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen,
) n AﬂwendUﬂg der Planze|chenverordnung 19 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1) 1 BBaG | Auf die Errichtung von notwendigen Garagen, die unter Gelindecberfliche errichtet werden sollen
kann ausnahmweise ganz oder teilweise verzichtet werden, wenn eine gleiche Anzahl von Steli-
I Zahl der Vollgeschole (als Hochstgrenze) platzen oder Garagen oberirdisch nachgewiesen werden kann.
0.3 Grundfiachenzahl : 3 In den Bereichen zwischen strafenseitiger Baulinie ooe- Baugrenze bzw. deren projizierter
) _ Verldangerung auf die seitlichen Grundstucksgrenzen und der zugehdrigen Strafenbegrenz-
GeschoNflachenzahl } ungslinie ist die Errichtung baulicher Aniagen jeglicher Art, mit Ausnahme von Einfriedigun -

gen, Zufahrten und Stellpldtzen, unzuldssig. Ausnahmsweise sind Garagen mit einem Ab-
. Pl ety | 5 / gy stand von mind. 6m und Carports mit einem Abstand von mind. 3m zur Straflenbegrenz-
e ' ) : o - ? [ ' ungslinie zulassig. {§ 9 (1) 10 BBauG)

k
! BAUWEISE, BAUGRENZE, BAULINIE §9(1) 2 BBaut
{
i 0 offene Bauweise
E A nur Einzethduser zul3ssig
Finzel- und Doppethiuser zulissi 4. Festgesetzte Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechte nach § 9 (1) 21 BBauG werden festgesetzt zu Gun-
nur Hinzel- und opp g : sten der hierdurch erschlossenen rick wartigen Grundstiicke, der Trager der Ver- ung Entsorg
{ ———— Baugrenze und der Stadt Reinbek. Die Mindestbreite wird mit 3,20 m festgesetzt.
t
E —_— Baulinie | 5. Fir priv. Grinflachen wird gem. § 9 (1) 20 BBauG als Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
i i Entwicklung der Landschaft festgesetzt, dafl die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (oo
) i | sonstige Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, soweit sie nach § 40 L pflegG zuldssig sind) ausge-
, : schlossen sind. Veranderungen der Topographie durch Abgrabungen oder Auffutiungen sind unzu-
! i _ lassig. '
G e h e g e \/ O r \V e ( K S b U S C h l FLACHEN FUR NEBENANLAGEN 9(1) & BBauG \ Als Bepflanzung sind innerhalb der privaten Griinflachen im Interesse der Erhaltur, .nd Pflege
: =t | § des Landschaftsraumes Nadelbaume und -gehdlze unzuldssig.
E_ I Flachen fiir Nebenanlagen ! Die in der Planzeichnung innerhalb der priv. Grinflachen dargesteliten Einzelusume sind .nach
. § 9 (1) 25b BBauG dauernd zu erhatten.
M 1 . 1000 | St Stellplitze . |
TGa Tiefgaragen 6.  Pflanzgebote nach § 9 {1) 25a BBauG

6.1  Als Einfriedigung zum offentlichen Bereich sind nur Hecken und Strauchpflanzungen zuldssig.
Draht- und Holzzaune bis 1,00 m Hohe uber der mittleren Hohe der zugehorigen Straflen- bzw.
Wegeflachen konnen als Ausnahme zugelassen werden.

i B ; 6.2  Alle nach § 9 (1) 25b BBauG neu zu pflanzenden B3ume in befestigten Flichen sind mit einer
VERKEHRSFLACHEN ' §901) 1  BBauG . Baumscheibe von mind. 6 m2 zu versehen, die als offene Vegetationsflache oder mit wasser -
Strafienbegrenzungslinie , durchl3ssigem Material anzulegen und gegen Uberfahren durch Kfz zu sirhern ist

- L W £ o
- Verkehrsflachen ¢3 Die nach § 9 (1) 25a BBauG zu pflanzenden Einzeibaume werden festgesetzt in den Arten Hain-
- — Wanderwe ' buche, Stieleiche, Winterlinde, Birke und Eberesche. Des Stammumtang des zu pflanzenden Bau-
9 : mes muf3 mindestens 20 cm, gemessen in 1,30 m Hdohe, betragen.
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigung/ ' im Interesse der Erhaltung der Pflanzengesellschaft des Baum- und Strauchbestandes im Ufer-
30km Zone / ruhender Verkehr) _ bereich von Bille und Miihlenteich wird festgesetzt, dafl nur Srhwarzerlen. gemeine Eschen und
Weidenarten gepflanzt werden diirfen.
- Straflenbegleitgrun
. N . 7 Erhaltungsgebote nach § 9 (1) 25b BBauG
E P+R Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen (P=Parkplatze, p’“ﬁ:ﬁ_‘)m Ride 71 Im Kronenbereich zu erhaltener Baume und Straucher sind Hohenverdnderungen. unzu-
A /an. Einfahrt / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 13ssig.
VERSORGUNGSFLACHEN §9(1)12 BBauG | ; 72 Wahrend der gesamten Bauausfihrungszeit sind die 2u erhaltenen Geholze durch MafBnahme
: gem. CIN 18920 sowie der RAS-LG&4 vor Srhader. .u srhiitzen.
¢ Elektrizitst
. , TIGUN 7.3 Zu erhaltene Bdume in zuklnftig befestigten Flachen sind mit einer Baumscheibe von mind. 10 m?
FLACHEN EUR DIE ABWASSERBESE| 0 §901) % BBaG zu versehen, die als offene Vegetationsflache ocer mit was<e-* -chlassiges Material a7 .egen
Abwasser ist.
OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1) 16 BBaG 74  Fir als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzte et~ -e sing ber derer Abgang Er-

satzpflanzungen vorzunehmen.
offentliche Grunflachen {Parkanlage)

i 75 Innerhalb der Baugrenzen entfallende erhaitenswerte uenoize dirfen erst kurz vor Baubeginn

private Grinflachen (Parkanlage) gefallt werden.

i 8 Fir die Bereiche der “Reinen Wohngebiete” racn § 3 BauNVO wird nach § 3 Abs &4 BauNVO fest-
WASSERFLACHEN § 9(1) % BBaG gesetzt, dall Wohngeb3ude nicht mehr als 2 Wohnungen haben ~"-fen

Wasserflachen 9
FLACHEN FUR DI FORSTWIRTSCHAFT §5(1) 8 BBaG

Flachen fiir die Forstwirtschaft

Erholungswald 10, Ausnahmsweise ist die Errichtung von Anbauten an Gebauden aus durchsichtigen Materialien
(Wintergarten) auch auflerhalb der Uberbaubaren Flichen bis zu einer Tiefe von 5m zuldssg,
: : ' : i Dies gilt auch fur Uber-
schreitungen in die Bereiche der festgesetzten privaten Griinflichen (Parkanlage).( §30 (1) BBauG)

—_—— DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE F_ACHEN § 5 B8agG
G-F-L die mit Geh- (G} Fahr- (F} bzw Leitungsrechten &) zu belastende Flachen HINWEIS :,
E -J FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN (51 2 38wk I IN DER STADT REINBEK BESTEMT EINE “BAUMSCHUTZSATZUNG” DIE VOR-
A g | SCHRIFTEN SIND ENTSPRECHEND DEM JEWEILIGEN STAND OER SATZUNG ZU
GSt Gemeinschaftssteilpidtze BEACHTEN.
f GTGa Gemeinschaftstiefgaragen 2. ZUM SCHUTZ DES WALDES VOR BRANDGEFAHR SING DIE VORSCHRIFTEN DER
) LANDESVERORONUNG ZUM SCHUTZ JER WA._cR, MOORE UND HEiueN EINZ' -
M - Millstandflachen i
HALTEN.
FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN TJUM STHUTZ GEGEN SI-Al- §F 0 v 5wk
LICHE UMWEL TEINWIRKUNGEN NACH DEM BimSchi o v
Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz gege? s:chaduche I
welteinwirkungen nach dem BimScnG siehe Ziffer Nr % Teil B - Text - \
= , | FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN N O § 5 ZKa BBwG ' SATZUNG DER STADT RE'NBEK
e f ! BINDUNG ZUR ERHALTUNG YON BAUMEN UND STRAUCHERN Y S GBwmk
_:.5 E ' Anpflanzgebot von Einzelbaumen uber den Bebauungsplan Nr. 33
i )
o ———
e . - T i .

—_— b _ €rhaltungsgebot von Einzelbaumen ’ AT T F vy GEBIET  ‘Ziegelkamp, sudlich der Bunde<hahnstrec= -—simburg-Re -
= f ! . gese von Hzehadm f',/_,‘{\ . .,(1;.,&. \ westlich der Bille nordlich ses Muhlenteiches und osthch des
=g ! i . / \: gy Y Schiofligrundstuckes mit den Straflen Sahnsenaliee Buchtallee .
N - ! ;, . Erhaltungsgebot ven Strauchern - ;/-q" W ‘:;\': Herzog-Adolf-Strafe unc Gartnerstrafe” “Eschenweg und .aJe s /

— 1 o iy § + n * . . ,,- .

":;:. m Anpflanzgebot von Strauchern >r¢—- : FET straffe teilweise <
?E. i JE . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNCSPLANES N 32 § 3¢ % - BaL "Aufgrund des §10 des’ Baugesetzbuches vom 8.12.1986 in der zur Zeit giiltigen Fassung, sowie nach §82 der Landesbauordnung
= DER STADT REINBEK vom 24.2.1983 in dér zur Zeit glitigen Fassung wird nach Beschlufifassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 26.6.1991

”E einschlieBlich Anderung des BeschluBes vom 24.9.1992 und mit Genehmigung der hdheren Verwattungsbehirde und n‘z'ad] Durchfl{!u

- ~——0— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG V%5 Bactvs rung des Anzeigeverfahrens bei der hgheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 33 " Ziegelkamp

fir das oben genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), ertassen:
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{ i S " O und Uber den 'nhalt Auskunft zu erhalten ist , sind am
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MISCHFLACHE {Plaster) i ‘--.___h..-.-r‘* _ Burgermerster Gschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGp) h,n_r
> { . vorhandene Flurstiicksgrenzen — == o BN S hTA ] jewiesen worden Die Satzung ist mithin am <x2: HEEELEE
Uemarku ng PG//?D@/( N, , . { Der katastermalige Bestand am o R e some\ AQA3. . in Kraft getreten. _
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Flur 4 5 GEHWEG PFLASTER. ASPHALT PFLASTER. GRUNSTREIFEN GEMWEG : VORH. MULDE MIT GRUNFLACHE FAHRFLACHE GEHFLACHE PARKPLATZ ODER GRUNELACHE e in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen ! sie geomefrischen Festiegungen ger neuen stadtebaulichen
| l s M5 alter Soum | Planung werden als richtig bescheinigt
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