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PLANZEICHENERKLARUNG

Erlduterung Rechtsgrundlage

l. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes Nr. 36.2 § ¥ Abs, FHauch

Art und MaR der baulichen Nutzung & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiete (s Teil B - Tex) & 8 BauNvVO

i = iete g Texd)
Sonstige Sondergebete (s. Tel 8: Tex) § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
Grolflachiger Einzelhandel § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Héchstzuldssige Geschossflichenzahl (GFZ) § 18 Abs. 2 Nr. 1 BauNVD

Zahl der Vollgeschosse als Hochstimalk § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Offene Bauweise § 22 Abs, 1 BauNvO
Abweichende Bauweise (s Teil B - Texd) § 22 Abs, 4 BauNVvO
Baugrenze (s. Teil B - Text) § 23 BauNvo

Abgrenzung unterschiadlicher Mutzung, 2.8,

von Baugebieten, von Larmpegelbersichen, von g 15 Abs. 5 BauNVO
flichenbezogenen Schalllaistungspegaln oder
Abgrenzung des Mates der Hutzung

Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Straftenverkehrsflachen &9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE
Stralfenbegrenzungsiinie § 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB
Ein- und Ausfahrt &9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE
Versorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Flachen flr Versorgungsanlagen &9 Abs, 1 Nr. 12 BauGB

Trafostation § 9 Abs. 1 Nr, 12 BauGB

Grilnordnung § 9 Abs. 1 Nr. 256 BauGB
Baume zu pflanzen & 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Urmgrenzung von Flachan zur
Anpflanzung von Baumen und Strauchem 55 Abs. 1 Nr. 25a BauGE
und sonstigen Bepflanzungen

Baume zu erhalten & G Abs. 1 Nr, 25b BauGE

Urngrenzung von Flachan
zum Erhalt von § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Baumen und Strauchern

Immissonsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Sinne des Bundes-Immissionsschuizgeseizes

maximal zuldssige flachenbezogene
immissionswirksame Schallleistungspegel § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
inachts)

Zusammenfassung von
Larmpegelbereichen (s Text - Tei B} ARARE, T hr-24 SaUER

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten

Zu belastende Flachen zugunstan der §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Anliager (s Eintragung in der Planzeichnung)

und der Ver- und Entsorgungsbetrieabe

Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastendea
Flachan zugunsten Elektrizitatswerk &9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB
Reinbek-\Wentorf GmbH (aks Verscrgungstrager)

Umgrenzung von Flachen flr
. TNr,
Nebenanlagen, Stellplatze. Garagen En?fégsaajg;'
und Geameinschafisanlagen
§9 Abs. TNr. 4
Fiiies und 22 BauGB

Bemalung in m

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
‘VVorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukiinftig fortfallende bauliche Anlagen

Flursticksbazeichnung

Flurstiicksgrenza

Boschungen

dffentliche Parkplatzflachen (im Bestand vorhanden)
dffentlicher Wanderweg (auRerhalb des Plangeltungsbersiches)
Héhenpunkt

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukunftig fortfallende Einzelbdume

1.1.1

1.1.2

1.2

1.2

1.2.2

2.1

2.2

TEILB : TEXT

DIE ART UND DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet - ,,Groliflichiger Einzelhandel / Ladengebiet”
{§ 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

zu ldssig sind .

Groftflachige Einzelhandelsbatrisba / Ladenbetriebe (keine Lebensmittelvollversorger) bis
zu insgesamt 4.000 m* Verkaufsfidche (VKF) geméi § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Innerhalb
dieser maximal zuléssigen Gesamt-VKF sind ein Lebensmitteldiscounter mit maximal 1.100
m?* und Fachmarkte mit maximal 3.000 m* VKF zulassig. Davon sind folgende Warensorti-
mente in der Gréenordnung von mindestens 300 m* und maximal 1.200 m* VKF pro
Fachmarkt / Ladenesinheit zulédssig :

Sortimente mit Zentrenrelevanz;

- Lebensmittel auf max. 1.100 m* VKF in einem Lebensmitteldiscountmarkt

- Getranke

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittal)

- Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Konfektionsstoffe, Mahmaschinen und Zubehdr

- Gpielwaren und Bastelartikel

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf

= Tiera, Zooartikel, Tierpflegearikel, Tiernahrung

= Dberbekleidung, Wasche, sonstige Textilien

- BchuhefFurnituren, Lederbekleidung. Leder- und Galanteriewaran,
Modewaran inkl, Hlte und Schirme

- aporartikel inkl. Bekleidung

- Fotogerdte {(einschl. digitaler Fotogerite), Fotowaren,
optische und fainmechanische Erzeugnisse

Sortimente ohne Zentrenrelevanz

- Mébel und Kilchen

- Belauchtungskdrpar

= Teppiche, Bodenbelige

- Heimcomputer

- Campingartikel

- Boote/Bootszubehdr

- KFZ | Motorrader / Mopeds inkl, KFZ- [ Motorradzubehir
Gastronomie, Cafeteria bis zu einer Grile von insgesamt 150 m? Grundflache
{zzgl. Nebenraume), Backwaren in einem Backerei-Shop
Auf den nicht Uberbauten Flachen sind auch innerhalb der mit Baugrenzen festgesetzten

iberbaubaren Flachen Steliplatze (51) zuldssig ;
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist fir notwendige Steliplatzanlagen eine Uberschrei-

tung der festgesetzten Grundfidchenzahl (GRZ) bis zu 0.8 zuldssig.

Ausdriicklich ausgeschlossen sind (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Micht zuléssig sind Ansiedlungen mit den folgenden \Warensortimenten, sofern diese Sorti-
meanta keine Randsortiments darstellen, d.h,, 10% der Gesamtverkaufsflache eines Fach-
markies / einer Ladensinheit nicht Oberschreiten, da negative Auswirkungen auf die bestahen-
den Reinbeksr ‘ersargungsstandorte nicht ausgeschlossen oder entsprechende Angebote
aus Grlinden der Stadtentwicklung (Sicherung und Starkung der Stadtmitte- / Stadtteilzen-
trumsfunktion, Urbanitét, Angebotsvielfalt) an anderen Standorten in Reinbek erwiinscht sind

- Einzelhandelzbeiriebe / Ladenbetriebe als Lebensmittelvoliversorger
- Parfimerieartikel
- Pharmazie
- Orthopddie- und Sanitiizbedarf
- Bicher, Briefmarken
Blumen
- Haus-'Heimtextilien, Gardinen und Zubehor
- Hausrat, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Hohl- / Stahlwaren
. Glas  Porzellan / Keramik, Devotionalien
- WUhren, Schmuck, Silbervaren
- Sonderposten, Schndppchen
- Elektrowaren, Unterhaltungselektronik (“weisses® und braunes” Sofdiment)

Betricbe des Beherbergungsgewerbes sowie ‘Vergnlgungsstatten, wie Tanzpaldste, Bars,
Diskotheken und Spielhallen

MaPk der baulichen Nutzung !/ Ausnahmen [ Umfang der Ausnahmen

Die maximal zulassiga Traufhthe baulicher Anlagen wird gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau-
NVO festgesetzt mit 25,0 m (ber Mormal Null. Diese Hohe darf bis zu 5,0 m fir technische
notwendige Aufbauten (z.8. Fahrstuhlschachte, LOftlungsanlagen, Antennentrager usw.)
Uberschrifien werden.

Bei der Erfchtung von Eingangstberdachungen wird eine lichte Hohe (Differenz zwischen
Hihe des zugehorenden Gehwegebelages und der Unterkante der Decke des Oberste-
henden Vordaches) von mindestens 4,0 m fastgesetzt. Entsprechende Vordacher dlrfen
biz zu 4,0 m die festgesetzien Baugrenzen dberzchreiten.

Gewerbegebiete gemdl § 8 BauNVOD

Zulﬁssig sind :
Gewerbebeiriebe aller Ant, 6ffentliche Betriebe
Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebiude
Tankstellen, Waschanlagen
Anlagen fir sportliche Zwecke
Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind bis zu 2wei Wohnungen fur Aufzichts- und Bereitschafis-
parsonal sowia fur Baetriebsinhaber oder Betriebsleiter je Betrieb ausdriicklich zuldssig.

Ausdriicklich ausgeschlossen sind (§ 1 Abs. 8 BauNVO)

Zur Férderung des produzierenden Gewerbes sowie zur Sicherung einer zentrumsnahen
Versorgung der Bevilkerung und um nicht erwiinschte sukzessiv erfolgende Einzelhan-
delsansiedlungen ausserhalb der Sondergebiete fir grofifldchige Einzelhandelsantwick-
lungen auszuschlieRen wird nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass selb-
sténdige Lagerhduser und -plétze, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Entartainment -
Center, Factary-Outlet-Einrichtungen, sowie Betriebe des Handels mit Verkauf an Endver-
braucher (Einzelhandelzbeiriebe), auzgeschloszen werden.
- Nergnigungsstatten

MaR der baulichen Nutzung !/ Ausnahmen / Umfang der Ausnahmen

- Die maximal zuldssige Traufhdhe baulicher Anlagen wird gemall § 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau-

NVO fesigesetzt
- bai zulassiger 1-geschossiger Bebauung mit 18,0 m Uber Normal Null

- bei zuléssiger 2-geschossiger Bebauung mit 25,0 m (iber Narmal Null

- Die festgesetzten maximalen Trauththen dirfen
- bei 2-geschossiger Bauweise fir technisch notwendige Aufbauten (z.B. Fahrstuhl-
schachie, LOftungsaniagen, Antennentrager usw.) bis zu 5,0 m,
- bai 1-geschossiger zuldssiger Bauweise flr technisch notwendige Aufbauten (z.B, Fahr-
stuhlschéchte, Liftungsanlagen, Antennentréger usw.) bis zu 5,0 m dberschritten warden.
- Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist fir notwendige Stellplatzanlagen eine Uber
schreitung der festpesetzten Grundflachenzahl (GRZ) bis zu 0.8 zulassig.

DIE BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND
NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der nach § 22 Abs 4 BauNVO festgesetzien abweichenden Bauweise =a< sind Gebaude-
langen Ober 50 m zuldssig. Dabei sind die Grenzabsténde der offenen Bauweise einzuhalten.

Die fastgesetzten Baugrenzen dirfen fir die Emichtung von offenen Vordachern zum Schutz
der Eingangsbereiche sowie Treppenaufgange und Rampen entiang der Harmann-Kormear-
Sirale bis zu einer Tiefe von 4,0 m, der Bereich von Treppen- und Eampenaniagen mit giner
vollstandigen Uberdachung, Uberschritten werden.

DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Satz 11 BauGB)

Fldchan fiir das Parken von Fahrzeugen (dffentliche Parkplétze) sowie Stralenbegleitgriin
didrfen fir notwendige Grundstiickszu- und abfahrien bis zu einer jeweiligen maximalen Breite
von 8.0 m zu &ffentlichen Stralenverkehraflachen unterbrochen werden.

DIE FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
UND IHRE NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGE)

Innerhalb der verkehrsiechnisch edorderlichen Sichtflachen (Sichtdreiecke) zind Bepflanzun-
gen nur bis zu einer Hohe von 0.7 m (3. Ziffer 6.3) (ber der Hohe des zugehdrigen Stralenab-
schnittes zuldssig. Ausgenommen hiervon sind hochstammige Einzelbaumea.

HINWEIS

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 90 Abs. 1 LBO, wer als Bauherr, Entwurfesvarfasser oder
Unternehmer eine Baumalnahme durchfithrt oder durchfihren ldsst, die den Ziffern Nr,
7.1 bis Mr. 7.4 diezer ortflichen Bauvorschriften widerspricht. Ordnungswidrigkeiten kinnen
nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer Geldbulle geahndet werden,

€.1

6.2

8.3

6.4

6.5

T-2

7.3

7.4

TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)

DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN UND IHRE NUT-
ZUNG, DIE FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGERN IM SINNE DES BUNDESIM-
MISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUN-
GEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINIMIERUNGSOLCHER EINWIRKUNGEMN ZU
TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEHN

(& 3 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind im Plangelfungsbereich nur Betriebe und
Anlagen zulassig, deren Emissionen die in der Planzeichnung (Tell A) angegebenen maximal
zulassigen flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegel LW® (bezogen auf
1 m?*} nachts nicht dberschreiten. Grundlage der Festsetzung ist § 1 Abs, 4 Ziffer 2 i.V.m. § 11
Abs. Z Satz 1 BaulNVO.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind zum Machweis der Einhaltung der o.g.
Festsetzungen Schallimmizssionsprognosen fir die jeweils malfgebenden Einwirkungsberaich
zu erbringen. Die Immissionsprognosen sind wie folgt durchzuflihren

1. Ableitung der maximal zulassigen Beureilungspegelantsile aus den festgesetzten mai-
mal zulassigen immissionswirksamen Schallleistungspegein mit Hilfe eliner Ausbreitungs-
berechrung nach DIN IS0 8813-2 (ohne Berbcksichtigung der Metearologiekorrektur,
weiterer Abschirmung sowie Relektionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhahe 1 m
lber Gelande, Immissionspunkththe jewsils fir das oberste Geschoss der nachstgelege-
nen Wohnbebauung),

Z. Durchflhrung einer betriebsbezogenan Schallimmissionsprognose auf Grundlage der TA
Larm mit dem Ziel, die unter 1.) armittelten maximal zuldssigen Beurteilungspegalanteile
for den batrachtaten Batrieb zu unterschreiten

Fur den Fall. dass die immissionsrechtlichen Bestimmungen nach BimSchG eingehalten wer-
den, ist eine Befreiung von den Emissionsbeschrénkungen nach § 31 Abs. 2 BauGB aF. zu
areilan.

Eina Befreiung ist insbesondera zu ertellen, wenn die Beurteilungspegelanteile aus dam Plan-
gelungsbereich an den malgebenden Immissionsorten um 10 dB(A) und mehr unterhalb der
jeweils geltenden Immissionsrichtwerte liegen, so dass die malgebenden Immissicnsorte ge-
mal TA Larm dann sich nicht im Einwirkungsbareich des Plangeitungsbereiches befinden. In
diesem Fall kann auf die Einhaltung der Emissionsbeschrankungen verzichtet werdan.

Zum Schutz von schitzenswerten Mutzungen ver Verkehrslarm werden Larmpegelbereiche
nach DIN 4108 ("Schallschutz im Hochbau") festgesetzt. Fir strafenabgewandte Gebaude-
fassaden vermindert sich der Larmpegelberaich um jeweils eine Klasse. Unabhangig davon
gilt im gesamten Plangaltungsbereich mindestens Larmpegelbereich 11

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz :

Larmpegelbarsich makgeblicher arfardariches beweretas Schalldéammal der
nach DIM 4108 Aussenlampeagel La Aussenbauteie ¥ arif e
Wohnriuma | Borcraume ¥
dB(Aa) [dB{AN]
I GE - T 411 35
i G1=085 35 30

1} eesultisrendes Schalldammat des gasanen Aussanbauieds (& ande. Fanibar uried LURung susssemen)

2} An Aunsanbsdielen van Riumen, be denen der eindringende Aissenidmm auigrund der in den Rduman esagaiiinen Thegkaten
rir miran untsrgecrdraten Befag zum Innercaumpegel lsjsied wanden Kaird Snlordanegen gasisil

Von den fesigeselzten Larmpegelbersichen (Planzeichnung, Tell A) kann abgewichen
werden, wenn am konkreten Baukdrper nachgewiesen wird, dass der mafgebliche Au-
ssenlarmpegel geringer ist

Bel Weahnnutzungen sind for Fenster von Schlaf- und Kinderzimmem schallgedammits
Loftungen vorzusehen, sofermn eingé ausreichenda BelOftung wahrend der Machtzeit bei ge-
schlossenen Fenstern nicht 2uf andera Weaise sicherzustzllen st

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonkonstruktion (Wand. Fenster, Lif-
tung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genlgen,

Im Rahmen der Baugenshmigungen ist die Eignung der fir die Aussenbauteile der Ge-
béude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien OIN 4109 nachzuweisen

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ER-
HALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Fir die nach § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGE fesigesetzten zu pflanzenden Einzelbidumes sind
entlang der betroffenen Stralenverkahrsfliche mittelkronige Laubbdume als Hochstamm
mit eineam Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzan,
Es sind vegetationsfahige Flachen mit einer Gréfa von mindestens 10 m? je Baum vorzu-
sehen.

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ais zu erhalten festgesetzten Einzelbdume und
sonstigen Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhaiten. Beschédigte Pflanzungen sind zu
erganzen und entsprechend den vorhandenen Arten zu ersetzen.

Fir die nach § 9 Abs_ 1 Nr. 25a BauGE festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
man, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als niedrige Pflanzflachen bis zu ei-
ner Hiéhe von maximal 0.7 m herzustellen (2.8, Klelinstraucher, Rosan, Rasen, Stauden)
und gegen das Uberfahren von Kraftfahrzeugen zu sichemn.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE festgesetzten anzufpanzenden Einzelbdume und Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemat
§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzu-
pllanzen.

Zur Gestaltung und zur Durchgrinung der Stallplatzanlagen wird nach § 92 LBO i.vV.m.
& 8 Abz. 1 Nr. 25a BauGH festgesetzt, dass pro angefangene 10 Stellpidtze mindestens
ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm auf ainer
10 m* grofien Vegetationsflache zu pflanzen ist

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG i§ 92 LBO)
Fassaden

Glanzende und spiegelnde Oberflachenmaterialien sowie Scnnenrefflekfionsverglasung
sind fir Fenster nicht zuldssig.

Bei mehr als 60% geschlossener Fassade (keine Offnungen) ist eine Bearlinung mit
Kletter- oder Schlingpflanzen vorzunehmen. For die Anpflanzung von Kletter- und
Schlingpflanzen ist ein offener Pflanzstreifen von mindestens 0.5 m Breite einzurichten,
der gegen das Uberfahren zu sichem ist

Dacher

Zuldssig sind nur Flach- oder flachgenaigte Dacher (bis 20* Dachneigung). Die Dachfla-
chen kinftiger Neubauten innerhalb des Gewerbe- und Sondergsbietes, mit Ausnahme
nicht tragfahiger Leichtbauhallen, sind vegetationsfahig zu gestalten und zu begriinen.

Einfriedungen

Einfriedungen, die von Grundstickstellen an dffentlichem Grund und vor den festgesetz-
ten Baugrenzen liegen, sind maximal 1,5 m; hiervon ausgenommen innerhalb der ver-
kehratechnisch erforderlichen Sichifidchen.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGE sind folgende Ausnahmen zuldssig :

Die Hohe der Einfriedungen kann bis maximal 2.0 m ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn nachweislich hohe Sicherheitsrisiken des Betriebes dies erforderich machen und
die Gestaltung nicht zu einer unvertratbar negativen Beaintrachtigung der Gestaltung des
Baugebietes fithrt. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen in den Sichiflachen.

Werbung

Freistehende Werbeanlagen
Freistehends Werbeanlagen sind mit einer ainsaitig gemessenen Gesamtfliche von bis
zu 2.5 m? j@ Anlage zuldssig.

Ausnahmsweise sind bis zu drel freistehende Werbeanlagen als Gruppenwerbung zur
Kennzeichnung der Leistungsstitte mit einer einseitiy gemessenan Gasamtwerbefliche
bis Zu 5 m? je Anlage zuldssig. Die Gesamthéhe der Gruppenwerbung darf 4.0 m nicht
Oberzschreiten.

Werbung an Gebduden
An zusammenhéngenden Wandflichen von mehr als 30 m® kann die Werbefliche bis
1720 der Wandflache, hichstens jedoch § m*®, batragen.

Die Werbeanlagen sind auf die Geschéftszonen zu beschrinken. Unzuldssig ist die An-
ordnung in den Cbergeschosszonen, die der Wohnnutzung unterisgen.

Die Anordnung von Lichtwerbung darf zum Schutz angrenzender Wohnnutzung nur im
Bereich der Geschéftszonen Im Erdgeschoss arfolgen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

im Plangeltungsbereich dirfen aus Grinden des Insektenschutzes nur Natrivmdampf-
MNiederdruck- oder ersatzweise Natriumdampf-Hochdrucklampen und vorzugswelse Plan-
flachenstrahler verwendet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlussas der Staditverordnetenversammiung vem 11.12
2003. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Ber-
gedorfer Zeitung”(-Reinbekear Zeitung-) am 01.04.2004 erfalgt.

2. Die frohzetige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist am 15.04.2004 durchgefithrt wor-
den. Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.07.
2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 28.06 2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlcssen und zur Auglegung bestimmi

4 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tail &) und dem Text (Teil
B) sowie die Begrindung haben in der Zedt vom 26.07.2004 bis zum 27.08.2004 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Reinbek offentich ausgalegen. Die
tffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, durch Abdruck in der
.Bergedorfer Zeitung'(-Reinbeker Zeitung-) am 15.07.2004 orslblich bekanntgemacht worden,
Hiarbei ist nach § 2a BauGB-Novelle 2001 darauf hingewlesen worden, dass keine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) durchgefuhrt worden ist.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung gedndert Daher haben
der geanderte (2.) Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben In der Zeit vom 27.01.2005 bis zum 09.02.2005
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 3 BauGB in der Stadiverwaliung Reinbek ermeut offent-
lich ausgelegen. Hierbei ist bestimmt worden, dass die Auslegungsirist auf zwei Wochen verkiirzt
wird und Anregungen nur zu den gednderten Teilen der Planung wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriflich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kannen. Die arneute &f-
fentliche Auslegung ist durch Abdruck in der Bergedarfer Zaitungs{= r Zeitung-) am 15.01
2005 ocrislblich bekanntgemacht worden. Hierbei ist nach § Ee- 2001 darauf Ringe-
wigsen worden, dass keine Umweltvertraglichkeitsprifung I:l:! duuhr\:ﬁ' rden ist. !
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6. Der katastarmallige Bestand am 22 03.2005, die Gelandehihef: sawWiEdie geometrischen Festle-
gungen der neuen stadiebaulichen Planung werden als richtig bwhﬁngt NE
Lobeck, den 77 o Joos '-__ i ,;.r"
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7. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 22.02.2005 und die Stadtverordnetenversammiung hat
am 24 02 2005 die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager affentlicher
Belange geprift Das Ergebnis ist mitgetedt wordean,

8. Der Babauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil &) und dem Text (Tail B), wurde am
24.02.2005 ven der Stadiverordnetenversammlung als Satzung baact:lussg_n Die Begrundung zum
Bebauungsplan wurde mit Baschluss der Stadtverordnetenversa D:—: 2006 gahuugt

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzaichnu il A} und dgpl Text |:'I'E|E ).
hiarmit ausgefertigt und ist bekanntzumachen % -

..-""_.-
|

Reinbak, danf{?‘? . 29'3‘;::

|_-

)

".:‘ ? ||.___."' r rj
FD Blrgermeister

10.Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden ven allen Interessierten eingese-
hen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Abdruck in der ,Bergedor-
fer Zeitung'{-Reinbeker Zeitung-) am 1 7, 17, 1§ 2886 orsublich bekanntgemacht worden, In der Be-
kanntmachung st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGRB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satzr 1 Gemeindeordnung (G0) wurde ebenfails hingeylasen.
Die Satzung ist mithinam 1 4 7. 06 in Kraft getreten.

Reinbek, den .Zﬂ' : 3. Eﬂﬂﬁa
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SATZUNG DER STADT
REINBEK UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 36.2

FUR DAS TEILGEBIET BEBAUUNGSPLAN NR, 36.2
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 36 .- LANDEREIEN SOLTAU -~
mit folgender Begrenzung :

IM NORDEN NORDLICHE UND OSTLICHE BEGRENZUNG DER

UND OSTEN : HERMANN-KORNER-STRASSE"

IM SUDEN : SUDLICHE GREMZE DES FLURSTUCKES 78/25, FLUR 2, GEMARKUNG
REINBEK, UND DES FLURSTUCKES 78/24, FLUR 2, GEMARKUNG REINBEK

IM WESTEN : WESTLICHE GRENZE DES FLURSTUCKES 78/24, FLUR 2, GEMARKUNG
REINBEK, BIS HIN ZUR SCHNITTSTELLE MIT DER SUDOSTLICHEN GRENZE
DES FLURSTUCKES 78/48 UND DES FLURSTUCKS 7847, FLUR 2,
GEMARKUNG REINBEK, WEITERFUHREND MIT DESSEN SUDLICHER UND
WESTLICHER GRENZE BIS HIN ZUR HERMANN-KORNER-STRASSE

UEIEFQEI'CHTEFL.F'-.N M. 1: 25.000

- SATZUNG -
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