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w

im Norden:

im QOsten:

im Siiden:

tm Westen:

fiir das Gebiet, das wie folgt begrenzt wird:

durch die stidliche Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 771 der Flur 2, Gemarkung
Reinbek

durch die &stliche Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 78/39 det Flur 2,
Gemarkung Reinbek,

durch die nérdliche Grenze des Schulgelindes des Schulzentrums (ca. 80 m
stidlich der stidlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 771 der Flur 2,
Gemarkung Reinbek),

durch die 6stliche Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 79/53 det Flur 2,
Gemarkung Reinbek.
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1 Planungserfordernis

Zur Verwirklichung einer bedarfsgerechten Versorgung fiir Kinder unter drei Jahren hat der
Sozial- und Schulausschuss der Stadt Reinbek beschlossen, eine Kindertagesstatte mit sicben
Gruppen (drei Ktippengruppen, drei Elementargruppen und eine Hortgruppe) neu zu errichten.
Der Sozial- und Schulausschuss der Stadt Reinbek hat in Zusammenatbeit mit dem Bau- und
Planungsausschuss den Standort Miihlenredder hinter dem Schulzentrum fir dieses Vorhaben
ausgewihlt. Zur Umsetzung ist ein Bebauungsplanverfahren notwendig, da die Fliche bislang als
offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Sport- und Spielplatz* im Bebauungsplan
Nr. 38 ,,Hof Soltau / Schulzentrum® der Stadt Reinbek festgesetzt ist und als FuBballplatz

genutzt wird.

2 Grofie und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich auf dem riickwiittigen Grundsticksteil des Schulgrundsticks
Schulzentrum Miihlenredder (Flurstiick 78/39 der Flur 2 Gemarkung Reinbek). Es liegt stidlich
der zum Freizeitbad gehérenden Freifliche mit zusitzlicher Anbindung an den Arthur-

Goldschmidt-Weg. Die Gesamtfliche des Plangebietes betrigt ca. 14.424 m?.

3 Allgemeine Rechtsgrundlagen

Hauptsichliche Rechtsgrundlage zur Aufstellung von Bauleitplinen ist das Baugesetzbuch
(BauGB). Hierin werden Stidte und Gemeinden verpflichtet, Bauleitpline aufzustellen, sobald
und soweit es erforderlich ist. Damit soll eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung und eine

dem Wohl det Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewihtleistet werden.

Bebauungspline sind kommunale Satzungen und treffen daher rechtsverbindliche Festsetzungen
beziiglich der baulichen und sonstigen Nutzung der Grundstiicke. Des Weiteren kénnen im
Bebauungsplan Vorschriften des Landesnaturschutzgesetzes (LNatschG) oder auch ortliche
Bauvotschriften gemil § 84 der Landesbauordnung (LBO) Anwendung finden.
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Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ist ein Bebauungsplan der

4 Planverfahren

Innenentwicklung. Die Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB
sind erfullt, da

¢ die Planung der Nachverdichtung dient und eine Fliche von weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird,

¢ die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitsprifung nach
dem Gesetz iiber Umweltvertriglichkeitspriifungen odet nach Landesrecht untetliegen,

* keine Anhaltspunkte fiir cine Beeintriichtigung der Belange des Umweltschutzes
einschlieBllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der
Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes votliegen.

Gemil § 13 2 BauGB 1.V.m. § 13 II Nr. 1 BauGB wird von der frithzeitigen Beteiligung nach § 3
I BauGB und § 4 I BauGB abgesehen. Des Weiteren wird auf eine Umweltpriifung nach § 2 IV
BauGB, den Umweltbericht nach § 2 a BauGB, auf die Angabe nach § 3 II Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie auf die zusammenfassende

Erklirung nach § 6 V Satz 2 BauGB und § 10 IV BauGB verzichtet.

Diese 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Ni. 38 stellt einen einfachen
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB dar, da keine Festsetzungen beziiglich der ErschlieBung
des Gebietes getroffen werden. Der Plan ist beziiglich der ErschlieBung im Zusammenhang mit

dem Ursprungsplan anzuwenden.

5 Beteiligung von Kindetn und Jugendlichen

Gemil § 47 £ Gemeindeordnung Schleswig-Holstein (GO) sind Kinder und Jugendliche bei
Planungen und Vorhahen, die die Interessen von Kindern und Jugendlichen berithren kénnen, in

angemessener Weise zu beteiligen. Da die Fliche zur Errichtung der Kindertagesstatte bisher als
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Fuliballplatz genutzt wurde, sind in diesem Fall die Interessen von Kindern und Jugendlichen
tangiert. Eine Beteiligung des Stadtjugendrings wird im Rahmen det TOB-Beteiligung gemal § 4
II BauGB stattfinden.

6 Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21.03.2013 beschlossen, die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Reinbek aufzustellen. Grundlage fiir die Planungen sind
auBer dem vorhandenen rechtsktiftigen Bebauungsplan Nr. 38 das Stadtleitbild, der
Flichennutzungsplan und der Landschaftsplan der Stadt Reinbek sowie der Regionalplan fiir den

Planungsraum 1.

6.1 Stadtleitbild

Da die Innenentwicklung - gemi dem Staddleitbild der Stadt Reinbek - der Neuausweisung von
Flichen zur Bebauung im AuBlenbereich vorzuziehen ist, und es explizites Ziel der Stadt Reinbek
ist, den Bestand der Kinderbetreuungsplitze dem Bedatf anzupassen, entspricht die Errichtung
ciner Kindertagesstitte an dieser Stelle dem Staddleitbild der Stadt Reinbek.

6.2 Flichennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan der Stadt Reinbek witd die betroffene Fliche als Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Sportplatz* festgesetzt. Im Rahmen der 1. veteinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 38, die im Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt wird, wird der
Flichennutzungsplan gemiB § 13 a IT Nr. 2 durch Berichtigung angepasst (4. Anderung des
Flichennutzungsplanes durch Berichtigung). Die geordnete stidtebauliche Entwicklung des
Stadtgebietes wird nicht beeintrichtigt, da eine Freifliche zwischen zwei Gemeinbedarfsflichen
(Schulzentrum und Freizeitbad) zu einer Gemeinbedarfsfliche mit Freiflichen umgewandelt

wird.

6.3 Landschaftsplan

Der festgestellte Landschaftsplan der Stadt Reinbek stellt das Gebiet als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Spiel- und Sportfliche dar. Die Nutzungsinderung in eine Kindertagesstitte
konterkariert die Inhalte des Landschaftsplanes jedoch nicht, da in der niheren Umgebung
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austeichend 6ffentliche Grunflichen vorhanden sind. Der Landschaftsplan wird nach Abschluss

dieses Verfahrens angepasst.

6.4 Regionalplan

Die Ubereinstimmung des Vothabens mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
wird im Verfahten nach § 4 II BauGB abgepriift. Es liegen keine Anhaltspunkte fir cine
Abweichung von den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vor. Im
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ist die Stadt Reinbek als Mittelzentrum mit
Glindeund Wentorf innerhalb des Verdichtungsraumes Hamburg dargestellt. Neben den im LEP
angepebenen Planungszielen werden im Regionalplan 1998 fiir den Planungsraum I weitere
erginzende und konkretisierende Aussagen getroffen: Der Geltungsbereich liegt in einem bautich
zusammenhingenden Siedlungsgebiet des Stadtrandkerns. Die Zielsetzung der
Siedlungsentwicklung soll hier durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und eine der
zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und
gewerblichen Bauflichen realisiert werden. Mit dieser an zukiinftige Entwicklungen angepassten

Ausweisung von Gemeinbedarfsflichen soll Reinbek seiner Funktion gerecht werden.

7 Inhalte det Planung

Die Fliche der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 wird im westlichen
Bereich als Gemeinbedarfsfliche und im nordlichen und 6stlichen Bereich als Griinfliche

festgesetzt.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird die Fliiche fiir die Kindertagesstitte als Gemeinbedarfsfliche
gemif § 9 I Nr. 5 BauGB festgesetzt. Hierbei handelt es sich nicht um etne Festsetzung nach § 9
I Nr. 1 BauGB.

7.2  MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Baugrenze und der festgesetzten
Gebidudehéhe von 10,00 m. Die Bezugshohe ist mit 42,65 m i NN festgelegt. Diese ergibt sich
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aus der Gelindehdhe innerhalb der Baugrenzen. Diese Hohe wurde als Maximalwert festgesetat,

um eine Erweiterung fiir das eingeschossig geplante Gebiude mit Flachdach zu erméglichen,
ohne die Umgebungsbebauung zu beeintrichtigen. Zur Unterstittzung des Klimaschutzes dehnt
sich die Festsetzung beziiglich der Hohe des Gebiudekérpers nicht auf technische Aufbauten
und Anlagen zur Gewinnung von regenerativen Enetgien aus. Die tiberbaubate Fliche wird

dutch Baugrenzen eingeschrinkt.

7.3  Stellplitze

Entsprechend dem Stellplatzerlass fiir Schleswig-Holstein sind mindestens 8 Stellptitze
erfordetlich. Zur Vermeidung von Konflikten wurde seitens der Stadt Reinbek entschieden,
zusitzliche Stellplitze einzuplanen, daher wurde im Bebauungsplan eine ausreichend grofie
Fliche festgesetzt und cine mogliche Anordnung datgestellt. AuBethalb der dafiir vorgesehenen

Flichen dirfen zum Schutz der Freiflichen keine Stellplitze errichtet werden.

74 Wendehammer

Der Wendehammer wird mit einem Durchmesser von 26 m festgesetzt, damit der Miillabfuhr-

und Rettungsverkehr reibungslos erfolgen kann.

7.5  Griinfliche
Der im Norden angrenzende Knick (auBethalb des Geltungsbereiches) witd durch die

Festsetzung einer Griinfliche in Fotm eines 3 m breiten Schutzstreifens, innethalb dessen weder
bauliche Anlagen errichtet noch Nutzungen ausgeiibt werden diitfen, geschiitzt. Die éstliche

Grinfliche ist aus dem Ursprungsbebauungsplan entnommen und dient weiterhin als Sport- und
Spielfliche.

8 Umweltschutz

8.1 Klimaschutz

Det Standort der geplanten Kindertagesstitte, die Austichtung des Gebaudekorpers und die
Ausfihrungsplanungen beriicksichtigen und férdern den notwendigen Klimaschutz. Durch die
Verschiebung des Gebiudes nach Westen - bezogen auf den Standort in vorherigen Planungen,

der im Siiden durch das bestehende Schulgebiude verdeckt wurde - wird eine héhere
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Sonneneinstrahlung ermdglicht, welche die mégliche Nutzung einer Photovoltaikanlage zur

Energiegewinnung begiinstigt. Auch die Ausrichtung der Dachflichen des Gebiudekérpers in
Sudrichtung trigt dazu bel.

8.2 Artenschutz

Mit der Aufstellung det 1. vercinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ist eine
Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flichen verbunden. Zur Prifung der
naturschutzrechtlichen, landschaftsrechtlichen und grinordnerischen Belange wurde ein
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag in Auftrag gegeben, welcher die Auswirkungen auf Flora
und Fauna und den Artenschutz priift. Es wird festgestellt, dass ein VerstoB gegen § 44
BNatschG nicht votliegt und dass auch keine anderen negativen Auswirkungen durch das
Vorhaben zu erwarten sind. Details sind dem der Begriindung als Anlage beigefiigten

Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

8.3 Bodenschutz

Im Altlastenkataster sind bezogen auf den Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Reinbek keine Altlastenstandorte verzeichnet.

8.4 Immissionsschutz

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 will die Stadt Reinbck ein Teilgebiet im
ttickwartigen Bereich des Miiblenredders nordlich der Amalie-Sieveking-Schule und westlich des
Arthur-Goldschmidt-Wegs  iiberplanen. Im Plangebiet ist eine Kindertagesstitte (Kita)
vorgesehen.

Grundsitzlich ist auf Ebene der Bauleitplanung der Schutz der Nachbarschaft vor
Gerduschimmissionen vom Plangebiet sicher zustellen. GemidB den Vorgaben des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 22 Abs. 1la BImSchG) sind die Getiuschemissionen von
Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplitzen und dhnlichen Einrichtungen im Regelfal nicht als
schiadliche Umwelteinwitkungen im Sinne des BImSchG zu betrachten. Bet der Beurteilung der
Geriuscheinwitkungen diirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

Im votliegenden Fall wurden auf Ebene der Bauleitplanung die Gerduschimmissionen vomn
Plangebiet in der Nachbarschaft aufgezeigt. Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung

erfolgt iiblicherweise eine Beurteilung anhand der Orientierungswerte gemil
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Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, , Schallschutz im Stidtebau®, wobei zwischen gewerblichem

Lirm und Verkehrslirm unterschieden wird. Fir die Beurteilung des Strafenverkehrslirms
werden erginzend die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslirmschutzverordnung (16. BImSchV)
herangezogen.

In Ermangelung einer anderen geeigneten Richtlinie erfolgte die Beurteilung det
Geriuschimmissionen vom Plangebiet (Kita-Betrieb) hilfsweise in Anlechnung an die Technische
Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA Lirm, 1998).

Die wesentlichen Gerduschemissionen aus dem Betrieb der Kindertagesstitte sind gegeben durch
den Kfz-Verkehr (Mitarbeiter- und Besucher(Eltern)-Kfz, Lieferfahrten) auf der Zuwegung und
die dazugehérigen Kfz-Stellplatzgeriusche (Tirenschlagen und Kofferraumklappen) im Bereich
des Wendekreises (Eltern-Kfz) bzw. im Bereich der Kfz-Stellplatzanlage fiir Mitarbeiter. Dariiber
hinaus wutde das Kinderspielen im westlichen Kita-AuBBengelinde schalltechnisch abgebildet.

Fir die schalltechnische Untersuchung wutde auf Grundlage der von der Stadt Reinbek zur
Verfiigung gestellten Angaben entsprechende Belastungsansiitze fiir den Kfz-Verkehr mit Bezug
zur Kindertagesstitte sowie fiir den Spielplatzbetrieb ermittelt.

Es zeigt sich, dass die prognostizierten Gerduschimmissionen an det bestehenden
Wohnbebauung am Tage und in der Nacht im Bereich unterhalb der hilfsweise zur Orientierung
herangezogene Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags bzw. 40
dB(A) nachts liegen.

Hinsichdlich kurzeitiger Gerduschspitzen wird den Anforderungen der TA Lirm entsprochen.
Fir den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr auf éffentlichen StraBen ist festzuhalten, dass bereits
auf dem Muhlenredder (DTV2011: ca. 5.170 Kfz/24h) eine Vermischung mit dem vorhandenen
Verkehr zu erwarten ist. Eine relevante Verschlechterung der Situation aus Verkehrskirm durch

den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist daher nicht zu erwarten.

9 Vetkeht

Die ErschlieBung der Kindertagesstitte erfolgt itber die vorhandene ErschlieBung des
Schulzentrums in Verlingerung nach Nord-Westen und iiber den Arthur-Goldschmidt-Weg. Es
ist nicht damit zu rechnen, dass durch den Neubau der Kindertagesstitte Verkehrsprobleme
beziiglich des Fahrzeugvetkehrs im Knotenpunkt Mithlenredder auftreten. Details sind der
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Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgesellschaft Gosch - Schreyer - Partner, die Anlage dieser
Begriindung ist, zu entnehmen.

10 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet befindet sich nicht unmittelbar an einer 6ffentlichen StraB8e. Das Heranfiihren

von Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt iiber das siidlich gelegene Schulgrundstick.

10.1 Gas, Strom, Telefon

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt das Elektrizititswerk Sachsenwald GmbH das
Stadtgebiet mit Strom und Gas. Die Telekommunikation wird durch die vorhandenen

Fernmeldenetze sichergestellt.

10.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch Hamburg Wasser sichergestellt.

10.3 Abwasser

Die Schmutzwasserableitung wird durch den Stadtbettieb Reinbek sichetgestellt, ebenso wie die

Regenwasserbeseitigung.

10.4 Abfallentsotgung
Gemil § 15 Abs. 1 KeW-/AbfG ist der Kreis Stotmarn als Entsotgungstriget fiir die

Abfallbeseitigung zustindig. In dieser Funktion hat der Kreis Stormarn die Abfallentsorgung im
Kreisgebict an die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH iibertragen.

11 Yorbeugender Brandschutz

Nach § 2 BrSchG haben die Gemeinden fiir eine ausreichende Loschwasserversorgung zu
sorgen. Der Ldschwasserbedarf ist gemil der ,,Verwaltungsvorschrift iiber die
Loschwasserversorgung® durch die Gemeinden nach pflichtgemiBem Ermessen festzulegen. Bei
der Bemessung ciner austeichenden Wasserversorgung zur witksamen Brandbekimpfung kann
das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. DVGW) in der
jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden.
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Die Léschwassetversorgung im Stadtgebiet Reinbek wird gemif3 Vereinbarung durch Hamburg

Wasser sichergestellt. Im Umkreis von 300 m sind mehrere Hydranten vorhanden.

12 Archiiologische Denkmale

Im Nahbereich der Giberplanten Fliche sind dem Atrchiologischen Landesamt archiologische
Fundpliitze bekannt. Auf der iiberplanten Fliche sind daher archiologische Funde méglich.
Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
unverziiglich die Denkmalschutzbehétde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehétde zu sichem. Verantwortlich sind der Grundstiickseigentiimer und der
Leiter der Arbeiten.
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Die Stadtverordnetenversammlung hat die Begrindung durch einfachen Beschluss

Z? ,O’gn 2(‘5{3 gebilligt.

Stadt Reinbek
Der Biirgermeister
Birendorf
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