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PLANZEICHNUNG - | ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90

-TE I L A- PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 14.06.2012.
2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.06.2012 ortstblich im Intermet und in der Bergedorfer Zeitung bekanntgemacht.
S — |) FESTSETZUNGEN:
\ : ] 1 7

3. Auf Beschluss des Bau- und Planungsausschusses wurde gemafl § 13a IINr. 1i. V. m. § 131l Nr. 1 BauGB
von der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 | BauGB und § 4 | BauGB abgesehen.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 08.10.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 mit Begriindung
Allgemeine Wohngebiete beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
(§ 4 BauNVO)

5. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR §4 1l BauGBi.V.m. §2 1l
BauGB mit Schreiben vom 20.11.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Do 19PUNED

Sonstige Sondergebiete 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
Seniorenwohnen die Begriindung haben in der Zeit vom 19.11.2013 bis zum 20.12.2013 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Il BauGB
(§ 11 BauNVO) offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mi inweis, dass Stellungnahmen wahrend der

GR 1.300m? Héchstzuldssige Grundfidche (GR) _ s
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) Reinbek, den &/ C5.07¢/

0,3 Hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall 7. Der katasterméRige Bestand am (5.03. /% sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

H max. Héchstzulassige Gebdudehohe in Metern Labeck, den 1<.0F. 2074
750m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2/ offentl. best. Verm.-ing.

w/
itegungen squiéﬁie Stellungnahmen der Trager offentlicher
. * =

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

TS Baugrenze
(§ 23 BauNVO) 9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauu
Text (Teil B), am 27.02.2014 als Satzung beschl
fo) Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 BauNVO) Reinbek, den .. (2. L7y
a Abweichende Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNVO) 5 :
Burgermeister

%:.\- Nup Einzelhguser2113es1g 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planz (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) X .
ausgefertigt und ist bekanntzumachen. 0 T R E )
v
3. Verkehrsflachen Reinbek, den .Z&2.C5. 27y T 1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am oo, 6.4 ortsiiblich im Internet und in der
Bergedorfer Zeitung bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abw&gung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche

—_— Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
J ame<é. %= in Kraft getreten.
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o /E\ I (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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sl . 4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
M.1: 1000 7 (§9Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

I Ex I 'TE I L B' l Flachen fir Versorgungsanlagen, s
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) A I 2 U N

6.3 In den Obergeschossen sind bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen (Aufenwohnbereiche)

1. Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches bis zu einem Abstand von 72 m, gemessen Versorgungsfliche Elekrizitat ST A DT R E I N B E K
1.1 sonstige Sondergebiete ,Seniorenwohnen® (§ 11 Abs. 2 BauNVQ) von der StralRenmitte der Hamburger Stral3e geschlossen bzw. auf der larmabgewandten (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete sind folgende Nutzungen zuléssig: Seite auszufuhren. Die Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb -
 Altenheime und Altenwohnheime sowie gleichartige Einrichtungen, die dem standigen Aufenthalt dienen dieses Abstandes ist generell zulassig. U BE R DE N
¢ Ambulante Pflegeeinrichtungen in untergeordneter Flachengréfie zur ,Wohn- und Altenpflege*
¢ Wohnungen oder Appartements im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fur Betriebsleiter, Aufsichts- und 6.4 Zum Schutz der Nachtruhe innerhalb des Plangeltungsbereiches sind im gesamten Plangeltungsbereich 5. Griunflachen
Bereitschaftspersonal sowie fur Hausmeister fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) B E B AU U N Gs P L AN N R 43
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der |
1.2 allgemeine Wohngebiete Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. sffentliche Griinflache - Parkanlage (T} (1]
o In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen A F t I t
Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften - unzulassig. # 7. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) m o rs p a z
¢ In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzien Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten
Nutzungen unzuldssig. und bei Abgang durch einheimische Laubb&ume zu ersetzen.

2. abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 4 sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
Lange der Geb&dude darf 15 m nicht Giberschreiten.

Ausnahmsweise kann bei Einhaltung der maximal zulassigen Grundflache GR ein Uberschreiten der

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(6 ©Ahe: 1126, 25'Und.Abs. ( BauG) fur das Gebiet, das wie folgt begrenzt ist:

maximal zulassigen Gebaudeldnge um bis zu 5,0 m fur ein Gebaude je Baufenster zugelassen werden. . zu erhaltende Einzelbdume mit Nachpflanzgebot (Textteil B: Nr. 7)
9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB i . : u : «
3. Stellplitze und Garagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) & ) ) im Norden: durch die ,Bogenstrale” und die StraRe ,Am Forstplatz
3.1 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete nach § 11 Abs. 2 BauGB sind Stell- und Parkplatzanlagen nur im Osten:  durch den ,Kurzen Rehm*
?JZLZ?;“ der nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzten Flchen und innerhalb der tberbaubaren Flachen 7. Immissionsschutz im Suiden:  durch die ,Hamburger StraRe"
: 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ~im Westen: durch den ,Glinder Weg*

3.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 4 sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren PRAAMBEL: - . -
Flachen (Baugrenzen) zuldssig. Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giiitigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 27.02.2014 folgende L{mgrenzung der Flachen ftir Nutzungsbe_§chrankungen oder

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 43 der Stadt Reinbek ,Am Forstplatz* fiir das Gebiet, das begrenzt wird im Norden durch die Bogenstrale und die Stralle Am Forstplatz, fr Vorkghrl{ngen zum SCI_’IUtZ gegen schadliche =
4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) im Westen durch den Glinder Weg, im Stiden durch die Hamburger Strae und im Osten durch die StraRe Kurzer Rehm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Umwelteinwirkungen im Sinne des 7
4.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebzude Text (Teil B), eriassen: Bundes-Immissionsschutzgesetzes %
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) e
4.2 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind maximal vier Wohnungen pro Wohngeb&ude zul&ssig. LPB IV Larmpegelbereiche ¥

5. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) ”) NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Bezugshahe fiir die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) fiir die jeweiligen Teilgebiete Ab ng unterschiedlicher L4 Ibereich
festgesetzten maximalen Gebdudehthen ist die mittlere Fahrbahnoberkante des angrenzenden grenzung unterschieciicher Larmpegelbereiche

StraBenabschnittes. ND Naturdenkmal gem&R § 17 Abs. 1 LNatSchG i. V. m. § 28 Abs. 1 BNatSchG (5 9.Ab3, 1 Ne.24 ERilGH)

5.2 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO 2 kann die Gebdudehdhe um bis zu 1,0 m fur 8. Sonstige Planzeichen
Treppenaufgénge und Aufzugsschachte ausnahmsweise tUberschritten werden, sofern deren Grundflache 10

m? nicht tberschreitet [I1) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

6. Immissionsschutz :

6.1 Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor Verkehrslam werden die in der Planzeichnung 187 Flurstucksbezeichnung
dargestellten L&armpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fur

Neu-, Um- und Ausbauten fesigesetzt. Die Festsetzungen gelten fir die der Hamburger =

Strafle zugewandten Gebaudefronten und Seitenfronten. Fir abgewandte Fronten gelten ————__——  Flurstlcksgrenze

um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I
L

Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der Nutzung

n ; . -—o—eo—o— (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)
Den genanntfen Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven (2B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )
Schallschutz:
Larmpegelbereich nach MaBgeblicher erforderliches bewertetes SchallddimmmaR der Bauliche Anl n. N n i . .
DIN 4109 AuBenldrmpegel La AuBenbauteile 1) R'w,res auliche Anlegen, Nebenapiagen L i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Wohnraume Broriume 2) % 0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
. e J_H_H_II_II'_II—'III;
n 61-65 35 30 X
v 86-70 40 35 3 X Mit Realisierung des Bebauungsplanes :’ ________ : Umgrenzung von Flichen fur Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
v =2 i 4 o ) zukiinftig fortfallende bauliche Anlagen i | (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
5 ] |
e isscssans !
6.2 Ebenerdige bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen (AuBenwohnbereiche) innerhalb
des Plangeltungsbereiches sind bis zu einem Abstand von 56 m, gemessen von SATZU N G

der Strallenmitte der Hamburger Strale geschlossen bzw. auf der larmabgewandten Seite

auszufiihren. Die Ausfithrung von nicht beheizten Wintergérten innerhalb dieses Abstandes & Sichtdreieck " s Amfortigung

ist generell zuldssig.
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