STADT REINBEK
BEBAUUNGSPLAN NR. 44

~Erweiterung e-Werk Sachsenwald GmbH"

Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzi:

Iim Norden durch die Hermann-Kdmer-StraBe,

im Osten durch die westlichen GrundstUcksgrenzen der Flursticke 738 und 78/44
der Flur 2 Gemarkung Reinbek,

im SOden durch den abgedinderten Verlauf des vorhandenen Wanderweges auf
dem FlurstOck 771 der Flur 2 Gemarkung Reinbek und

im Westen durch die westlichen Grundsticksgrenzen der Flursticke 78/6 und 78/49
der Flur 2 Gemarkung Reinbek,
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Stadt Reinbek - Begrindung zum Bebauyngsplan Nr, 44
. Bebauungsplan

Dem nebenstehenden
Auszug des Bebauungs-
planes Nr, 36 caus dem
Jahre 1979 ist zu ent-
nehmen, dass das Gebiet
als Versorgungsflache fest-
gesetzt ist, fir die eine
zweigeschossige  Bebau-

| ung mit einer Geschoss-
fldchenzahi von 0.4 zu-

lassig ist. Der sodliche Teil
des Plangeitungsberei-
ches ist als &ffentliche
Gronfliche mit einem Kin-
derspielplotz festgesetzt.

Abblldung 2
Auszug aus dem B-Plan
Nr. 36

FOr eine kleine Teilfiiche
des Bebauungsplanes Nr.

| 44 (siehe fette rote Um-

randung links) gilt ‘zurzeit
noch die nebenstehende
2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. ¢ qus dem
Jahre 1978,

Festgesetzt ist hier ein

Gewerbegebiet mit vier
|

zuldissigen Voligeschossen

| und einer GFZ von 1,2

Abblldung 3
Auszug aus der 2. An-
derung des B-Planes Nr, 9
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Ostlich des Plangebietes besteht der Bebauungsplan Nr. 36.2 aus dem Jahre 2005, der
ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,3 festsetzt sowie weiter dstlich ein Sonder-
gebiet fOr groBfiichigen Einzelhandel.

FOr den Bereich sUdwestlich des Plangebietes, dllerdings nicht unmittelbar angren-
zend, gilt der Bebauungsplan Nr. 35 ,Am Kolk" aus dem Jahre 1975, der hier ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt.

1.4  Altlasten / Attablagerungen

im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr, 44 liegen nach Auskunft des Fachdienstes
Boden- und Grundwasserschuiz beim Kreis Stormamn keine Eintragungen zu All-
standorten, Altablagerungen oder schadlichen Bodenverunreinigungen vor.

Soliten jedoch bei Erdarbeiten belastete Bdden gefunden werden, ist die Boden-
schutzbehérde des Kreises Stormarn zu informieren und der angetroffene Aushub
ordnungsgemdB zu verwerten oder zu entsorgen.

2, Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 liegt am sGddstlichen Rand des
Gewerbegebietes Glinde/Reinbek und grenzt sOdlich unmittelbar an einen inner-
stédtischen GrOnzug. Hieran angrenzend befinden sich ein Sporfpark und eine
Schwimmhaille.

Das Plangebiet mit einer GréBe von ¢a. 12.350 m? wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Hermann-Kérner-StraBe,
im Osten durch die westlichen GrundstUcksgrenzen der Flursticke 738 und 78/44
der Flur 2 Gemarkung Reinbek,

¢ durch den abgednderten Verlauf des vorhandenen Wanderweges auf dem
FlurstOck 771 der Flur 2 Gemarkung Reinbek und

¢ im Westen durch die wesilichen GrundstOcksgrenzen der Flursticke 78/6 und
78/49 der Flur 2 Gemarkung Reinbek.

2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet dient als Standort der e-Werk Sachenwald GmbH. Wie auch den
folgenden Bestandsfotos zu entnehmen, wird der vordere Bereich, unmittelbar an der
Hermann-Kérner-StraBe, durch 2-3 geschossige Betriebsgebdude des e-Werkes ge-
nutzt. Der Gebdudebestand wurde im Laufe der Jahre immer wieder erweitert.
Dahinter, in zweiter Baureihe, befindet sich ein zweigeschossiges Geb&ude, in dem vier
Betriebswohnungen untergebracht sind. AuBerdem befindet sich hier eine gréBere
Halle fUr Betriebsfahrzeuge. Auf einer kleineren Teilfldche unmittelbar am Wanderweg
steht ein Container, der vom DRK als Kleiderkammer genutzt wird, im Zuge der
Umsetzung der Planung wird er aufgegeben und an einen anderen Standort verlegt.
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zwei — bzw. dreige-
schossige Betriebs-
gebéude (im Westen
-1 inzwischen durch ei-
nen dreigeschossi-
gen Fliigel erweitert)

Gebadude mit
4 Betriebswohnungen

Fahrzeughalle  mit
Vorplatz und Auen-

| lager

DRK-Kleiderkammer

Griinfliche mit be-
trieblich  genutzien
Regenrickhalte-

| becken

Vorhandene Wege-
fihrung des Geh-
und Radweges

k . 59
(T} >

Abbildung 4 Luftbild mit Plangeltungsbereich Quelle: Stadt Reinbek

Etwa ein Drittel des Plangebietes im Siden, mit Ausnahme eines bestehenden
Regenrlckhaltebeckens, wird bisher noch nicht fir betriebliche Zwecke genutzt. Hier
befinden sich auch zwei kUnstlich aufgeschittete zusammenhdngende HUgel, die
urspringlich im Rahmen des hier in den 80er Jahren geplanten, aber nie realisierten
Spielplatzes genutzt werden soliten. An der &stlichen Grenze des Plangebietes verl&uft
eine wichtige innerstadtische Rad- und Fufiwegverbindung, deren Verlauf in dem
Luftbild oben gut zu erkennen ist. Diese Wegeverbindung ist teilweise mit Knicks
einges&umt. Hier und im angrenzenden Bereich befinden sich dichte GehdizbestiGnde
mit einzelnen gréBeren Laubbdumen.
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Abblidung 5 Betriebsgebdude an der Hermann-Komer-SiraBe

Abbildung & Betriebsgebdude mit neuem Erweiterungsbau

Abbildung 7 onderwegfijhrung im SUden
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Das Plangebiet ist wie auch das Umfeld eindeutig gewerblich geprégt. Westlich
schlieBen sich gréBere gewerblich genutzie Hallen an. Unmittelbar im Osten befinden
sich eine Tanksfelle mit Waschanlage sowie siddstlich TennisplGtze und ein Sport-
zentrum.

Im SOden des Plangeltungsbereiches wurde ein Streifen von 10m Breite der
offentlichen Gronfliche in den Geltungsbereich mit einbezogen, da hier eine Ver-
legung des vorhandenen Wanderweges vorgesehen ist.

3. Planungsanlass und Planerfordernis

Die e-Werk Sachsenwald GmbH ist in den vergangenen Jahren stéindig gewachsen.
Seit dem 22.02.2012 hat das e-Werk auch die Stromnetze fir Barsbitiel, Glinde,
Oststeinbek und Wohltorf von der Schleswig-Holstein-Netz AG Ubermommen. Das
Versorgungsgebiet hat sich damit auf etwa 77 000 Einwohner verdoppeilt.

Auf der Grundlage des noch geltenden Bebauungsplanes Nr. 36 sind die
Entwicklungsméglickeiten auf dem Betriebsgrundstick ausgeschodpft. Dies gilt
besonders, da der rOckwdrtige Bereich als Gronfldche festgesetzt ist.

Um den Beftriebsstandort planungsrechtiich zu sichern und auch langfristig bauliche
Erweiterungen und Entwicklungen zu ermdglichen, ist eine Uberarbeitung der pla-
nungsrechtlichen Grundlagen uneridsslich. Die Stadiverordnetenversammiung hat
deshalb am 23.02.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 beschlossen und
hierdurch gleichzeitig die bestehenden Regelungen fUr das Plangebiet im B-Plan 36
aufzuheben. Parallel dazu ist die 38. Anderung des Fldchennutzungsplanes vorge-
sehen.

3.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Iweck der Planung lassen sich fOr den Bebauungsplan Nr. 44 wie folgt
zusammenfassen:

. Festsefzung eines Gewerbegebietes
. Festsetzung von &ffentlichen Grinfléchen
o Verlegung des Geh- und Radweges im sidlichen Bereich

GemdB § 47 f der Gemeindeordnung [GO) sind Kinder und Jugendliche an allen sie
betreffenden Fragen kommunaler Planungen in angemessener Form zu beteiligen.
Entgegen der formalisierten Struktur anderer Vorschriften der Einwohnerbeteiligung
wird hierin auf formale Vorschriften bewusst verzichtet. So wird die Art und Weise der
Beteiligung der Kinder und Jugendiichen nicht vorgeschrieben.

Die vorliegende Planung betrifft jedoch nicht unmiﬂel?or kinder- bzw. jugend-
spezifische Belange, so dass auf besondere zusétziiche Beteiligungsformen von Kindem
und Jugendlichen verzichtet wird.
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4. Inhalt des Bebauvungsplanes
4.1  Art der bavlichen Nutzung

Aufgrund der gewerblichen Prégung und Nutzung wird ein Gewerbegebiet gemaB §
8 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht auch der zul&issigen Art der Nutzung in den
westlich und &stlich angrenzenden Bebauungsplénen.

Zur Feinsteuerung der zuléssigen Nutzungen im Gewerbegebiet werden im Text unter
Nr. 1 zur Art der baulichen Nutzung einige zusatzliche Regelungen aufgenommen. So
wird bestimmt, dass die ansonsten allgemein zul@issigen Tankstellen mit Ausnahmen
von Strom-Tankstellen und Aniagen fUr sportliche Zwecke im Plangebiet nicht
zugelassen werden, da hierfUr kein Bedarf gesehen wird. Dies gilt auch fUr die
ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen zugunsten kirchlicher, kultureller, sozialer
und gesundheitlicher Zwecke. Wohnungen fir Aufsichts- und Betriebspersonen sollen
jedoch generell nach MaBgabe von § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssig sein,
zumal hierfUr in dem Gebiet neben den bestehenden Betriebswohnungen ein weiterer
Bedarf besteht.

4.2 MaB der bavlichen Nutzung, Uberbaubare GrundsticksfiGchen und Bauwelse
4.2.1 MaB der baulichen Nutzung

FOr das Gewerbegebiet werden eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt.
Damit kdnnen gegeniber dem Bestand erheblich bauliche Erweiterungen redlisiert
werden. FOr den vorderen Teil des Gewerbegebietes ist eine Bebauung bis zu vier
Vollgeschossen zuléssig (vergleiche hierzu Abbildung 3). Zugunsten eines besser
vertraglichen Ubergangs zur stdlich anschiieBenden Grinfiiche sind im hinteren Teil
des Gewerbegebietes nur Gebdude bis zu zwei Vollgeschossen maglich.

422 (Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksfl&chen werden groBzigig festgesetfzt, um dem e-Werk
ausreichende Entwicklungsmdéglichkeiten fir die Zukunft einzurdumen. Sie beziehen im
hinteren Teil des Plangebietes auch FiGichen mit ein, die bisher baulich nicht genutzt
wurden. Sie berUcksichfigen allerdings nach Siden und Osten einen Abstand von 5 m
zu den vorhandenen naturschutzrechtlich geschUtzten Knickstrukturen. Die hier
vorhandenen kiOnstlich aufgeschitteten HUgel sollen im Rahmen der Umsefzung der
Festsetzungen abgetragen werden.

423 Bauweise

Da bereits im Bestand Gebdudeldngen von mehr als 50m vorhanden sind, wird gemdaB
der texilichen Festsetzung 2 eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, die regelt,
dass Geb&udeldngen Uber 50m zuldssig sind. Ansonsten gelten die Grenzabsténde
der offenen Bauweise.

4.2.4 Gestalterische Festsetzungen - Orlliche Bauvorschriften

Aus ortsgestalierischen Grinden wurde eine &rtliche Bauvorschrift zu freistehenden
Werbeanlagen aufgenommen, die die Anzahl und GréB8e der Anlagen begrenzt,
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4.3 Grinflachen

Der Bereich des vorhandenen Geh- und Radweges sowie der Bereich fUr die
vorgesehene Veregung werden einschlieBlich der vorhandenen Grinstrukturen als
offentliche Gronflache festgesefzt. In Abstimmung mit dem beteiligten BOro for
Landschaftsplanung wurden hierfUr detaillierte grinordnerische Festsetzungen aufge-
nommen, die zum einen die Erhaltung bestehender Bepflanzungen sichern soll und
zum anderen auch zusétziche Anpflanzungen sowie Knickschutzstreifen vorsehen.

Die Knickschutzstreifen sollten mit einer 1 - 2 maligen Mahd pro Jahr unter Aufnahme
des Mahgutes gepfiegt werden. Die Emichtung baulicher Aniagen bzw. die Ver-
siegelung von Boden, Ablagerungen, Anpflanzungen sowie das Befahren der Fiéiche
{mit Ausnahme zum IZwecke der Knickpflege) sollte vermieden werden.

44  FErschlieBung
4.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird durch die Hermann-Kérner-StraBe erschiossen,
Anderungen sind hier nicht erforderlich. An der Ostseite des Plangebietes verl&uft eine
wichtige innerstiGdtische Geh- und Radwegverbindung, die sich in der sUdlich
anschlieBenden GrinfiGche fortsetzt. Wie bereits erwdhnt, ist vorgesehen, diese
Wanderwegverbindung zugunsten einer besseren baulichen Nutzung des Betriebs-
grundsticks im sUdlichen Teil zu verlegen. HierfOr ist auch ein Knickdurchbruch
erforderiich, der moglichst gehdlzschonend angelegt werden soll.

44.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert. Entsprechende Leitungen sind
in der Hermann-Kérner-StraBe vorhanden. Eine Ver- und Entsorgung der noch nicht
bebauten Fidchen kann gewdahrleistet werden.

Auch eine Ldschwasserversorgung in dem Gebiet kann gewdhreistet werden. So
befinden sich mehrere Hydranten in der Hermann-Kdmer-StraBe z.B. unmittelbar vor
dem Verwaltungsgeb&ude und ein weiterer vor der 8stlich angrenzenden Tankstelle.
Zustitzlich kann das Wasser aus dem vorhandenen RegenrUckhaltebecken im Brand-
fall genutzt werden.

Die GrdBe der ErschlieBungsfidichen solte méglichst minimiert und vomrangig in
wassergebundener Bauweise hergestellt werden, AuBerdem ist zu prifen, inwieweit
Niederschiagswasser von befestigten Verkehrsfiichen bzw. Zufahrten Uber die belebte
Bodenzone oberfiéichig versickert werden kann.

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Belange des Umwelischutzes, einschlieBlich des Naturschutzes, der
Landschafispflege und des Artenschuizes

In der Bauleitplanung sind grundsdizlich Belange des Umweltschuizes, einschlieBlich
des Naturschuizes und der Landschaftspflege gemdB §1 Abs.{: Nr. 7 BauGB zu
bericksichfigen. Gem. § 2 (4) Baugeseizbuch (BauGB) ist hierzu eine Umweltprifung
durchzufUhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
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Der Umweltbericht wurde von dem BUro fUr Landschaftsplanung Bielfeldt + Berg aus
Hamburg ausgearbeitet und in die Begrindung in Kapitel 6 integriert. Untersucht und
bewertet wurden hierbei die méglichen Auswirkungen auf die einzeinen SchutzgUter.
Der Aufbau des Umweltberichtes erolgte gemdB der Anlage 1 BauGB. Der
BegrUndung sind als Anlage 2 ein grinordnerischer Beitrag des BUros Bielfeldt + Berg
beigefigt. Hierin ist auch eine Bilanzierung Uber die erforderiichen AusgleichsmaB-
nahmen enthalten. AuBerdem beigefigt ist als Anlage 1 eine artenschutzrechtliche
Stellungnahme.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die planungsrechtliche Grundlage fOr
eine bauliche Erweiterung der bestehenden e-Werk Sachsenwald GmbH geschaffen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermbglichen eine Fi&cheninanspruchnahme
bzw. Versiegelung von insgesamt ca. 8.900 m2.

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes kommt es zu folgenden Beein-
tr&chtigungen!:

» Verdnderungen im Bereich der natUrlichen Ressourcen Boden, Wasser, Klima
und Luft,

+ erhebliche BeeinfrGchtigungen vor allem im Bereich des Boden- und des
Wasserhaushaltes,

e Verlust an Lebensrumen fir heimische Tier- und Pflanzenarten durch die
zusatziche Fichenversiegelung sowie

« eine Ver@nderung des Ors- und Landschafisbildes bei Redlisierung der
geplanten Bebauung.

Die Beeinfréchfigungen des Landschaftsbildes und der Pflanzen- und Tierwelt werden
durch MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs teilweise ausgeglichen.

Die darUber hinaus im grinordnerischen Beitrag (siehe Anlage 2) emmittelten
Ausgleichserfordermisse {4.140 m?) sollen extern auf dem Flurstick 114 und 116 der Flur 3
der Gemarkung Sch&nningstedt redlisiert werden. Dem Umweltbericht kénnen auch
detdilierte Aussagen UOber MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Beeinfrichtigungen entnommen werden.

5.2 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Gewerbe-, Sport- und Verkehrsiarm vorbelastet. Um hier eine
Vertréglichkeit der vorhandenen und zusétzichen Nutzungen im Plangebiet und
ebenso fur die umliegenden Nutzungen zu gewdhrleisten und nachzuweisen hat die
Stadt eine schalltechnische Untersuchung? in Auffrag gegeben. Sie ist der Begrindung
als Anlage 3 beigefOgt.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurden die zu erwartenden schallschutzrechtiichen
Auswirkungen der Bauleitplanung aufgezeigt und beurteilt. _

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass es weder durch den Gewerbeldrm noch
durch den Sportldrm zu unzumutbaren Larmbeintr&chtigungen fOr das Gewerbegebiet
kommt. Dies gilt insbesondere, da an allen maBgeblichen Immissionsorten die
Immissionsrichtwerte der TA L&rm eingehalten werden bzw. fir den Sportldrm den
Vorgaben der 18. BImSchV entsprochen wird. Zum Schuiz der nérdlich der Hermann-
Kémer-StraBe angrenzenden Wohnbebauung im allgemeinen Wohngebiet (B-Plan Nr.
35) ist es allerdings erforderlich, fir das Gewerbegebiet Emissionskontingente auf der

1 Siehe hierzu Anlage 2 der BegrOndung
2 Lairm Censult GmbH, Hamoor: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt
Reinbek, 26.07.2012 {Anlage 1 der Begrindung)
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Grundlage der DIN 45691, die im Bauamt der Stadt Reinbek eingesehen werden kann,
festzulegen. Hier folgt die Stadt den Empfehlungen des Gutachters und Obemimmt die
vorgeschlagene Festsetzung zur Vorgabe von Emissionskontingenten. Hierzu wird
verwiesen auf Seite 21 des zitierten Guiachtens.

Durch den Verkehrsl&rm an der Hermann-Kérner-Straie werden die Orientierungswerte
fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) nachts teilweise Uberschritten. Der Immissions-
grenzwert von 69db(A) kann tagsUber eingehalten werden, wahrend der Immissions-
grenzwert nachts erst in einem Abstand von 18m, gemessen ab StraBenmitte, einge-
halten werden kann.

Auch in diesem Zusammenhang Ubermnimmt die Stadt die vorgeschlagene Festlegung
von Ldrmpegelbereichen mit entsprechender Festsetzung fUr passive Schallschutz-
maBnahmen zugunsten von BUronutzungen und den ausnahmsweise zul&ssigen
Betriebswohnungen. Siehe hierzu Seite 22 der schalltechnischen Untersuchung.

Somit kann nachweislich ein ausreichender Immissionsschutz gewdhrieistet werden.

6. Umweltbericht
6.1. Einleitung

Gemd&B § 2 (4) BauGB ist fir den Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Reinbek fir die
Belange des Umwellschutzes eine UmweltprUfung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermitielt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

Die Stadt Reinbek hat hierzu das Biro Bielfeldt + Berg aus Hamburg beauftragt, fir die
Aufstellung des B-Planes Nr. 44 und die 38. Anderung des Fldchennutzungsplanes
einen gemeinsamen Umweltbericht auszuarbeiten.

$.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der 38. Anderung des Fiéichennutzungsplans und der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 44 sollen die planerisch konzepftionellen Zielsetzungen und die
planungsrechilichen Voraussetzungen fUr die Erweiterung des Grundsticks des e-
Werks geschaffen werden.
Der Plangeltungsbereich umfasst somit das derzeitig genutzte Grundstick des e-Werks
sUdlich der Hermann-Kérner-StraBe sowie eine &stlich und sbdlich davon gelegene
Gronfléche.
Es werden auf der B-Plan-Ebene folgende Festsetzungen getroffen:
- Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 und einer max. zuldssigen Zahl von vier
Geschossen,
dffentliche Grinflache am dstlichen und sUdlichen Rand des Geltungsbereichs
- zu erhaltende Knicks,
- dffentliche Grunflache in Form einer vorwiegend schmalen Grinverbindung,
- zu erhaltende Gehdize,
anzupflanzende Gehdlze,
- Regelungen zum L&rmschutz.

Im Wesentlichen sind diese Enfwicklungsobsich’ren mit folgenden Wirkungen bei der
Realisierung verbunden:
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= Fiicheninanspruchnahme (Uberbauung/Versiegelung, Bodenab- und -aufirag),
. visuelle Veréinderung,
. L&rmemissionen.

6.1.2 Darstellung der in elnschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschulzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesefze

Bei der Aufstellung der 38. Anderung des Flachennutzungsplans und dem
Bebauvungsplan 44 sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr, 7 BauGB insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspfiege zu
berOcksichtigen. § 1 a Abs. 2 BauGB enthdlt ergéinzend die Bodenschutzklausel, die
den flachensparenden Umgang mit Grund und Boden veriangt. Die Grundsdtze
werden in der Abwagung berUcksichtigt.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 19 bis 21
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird im Rahmen des B-Plans beachtet. im
Rahmen eines grinordnerischen Beifrages zum Bauleitpian wird untersucht, ob und in
welchem Umfang mit dem geplanten Vorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden sind. Ferner zeigt dieser Fachbeitrag MaBnahmen der Vermeidung und
Minderung sowie zum Ausgleich auf.

Nach § 1 Absatz 5, Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&inen
insbesondere die dligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse zu berUcksichtigen. Im Hinblick auf die geplanten Fesisetzungen sind
hierbei die im Bundesimmissionsschuizgesetz und zugehdrigen Verordnungen fesige-
legten Grenz-, Richt- und Crientierungswerte sowie die in der DIN 18005 {Schallschutz
im Stadtebau) aufgefOhrten Orientierungswerte fir die Beurteilung und Abwéigung im
Rahmen der Umweltprifung von Bedeutung. Ein entsprechendes Gutachten wurde
erarbeitet.

Fachplanungen

Das Landschaftsprogramm {1999) sowie der Landschaftsrahmenplan {1998) enthalten
keine gebietesbezogenen Planungsziele fir den Anderungs- und Erweiterungsbereich.
BezUglich einer baulichen Entwicklung werden folgende fur diese Planung relevanten
Grundsdtze benannt:
- Neue Siedlungsfiichen méglichst im Anschluss an bebaute Fi&ichen und erst
wenn andere Méglichkeiten ausgeschépft sind
Entwicklung innerdrilicher Grinzige und Grinzdsuren zwischen Siedlungen,
landschaftsgerechie Gestaltung von Siedlungsréndermn
Der giltige Landschatftsplan der Stadt Reinbek stelit den sUdlichen Bereich als Grin-
fldche dar. Zur Entwicklung der gewerblich genutzten FiGchen tifft der Landschafts-
plan u.a. folgende Aussagen: Siediungserweiterungen sollen in Form von Amon-
dierungen erfolgen. Verbindungen der Landschaftsrdume und Wegebeziehungen sind
in ausreichender Qualitat und Quantitét zu sichem.

Die 0.g. Ziele finden in den Darstellungen des B-Plans Nr. 44 wie folgt BerGcksichtigung:
Es erfolgt eine Siedlungserweiterung im Anschluss an den bebauten Bereich. Dem
fachplanerischen Ziel zur Entwicklung einer der Erholung und Skologischen Belangen
dienenden Grinachse stehen die Fesisetzungen des Bebauungsplanes nicht grund-
séifzlich entgegen. Die Grinachse bleibt, jedoch optisch {und teilweise funktional)
verkleinert, mit Anschluss an die vorhandenen Grinfléchen im Siden erhalten,
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4.2. Beschreibung und Bewerlung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Aligemeine Beschrelbung des Untersuchungsraumes

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 umfasst ca. 12.350 m?. Westlich grenzen
groBfiichige Gewerbehallen an das Gebiet, dstlich wurde eine Autowaschanlage
erichtet sowie ein gréBeres Areal mit Parkpi@tzen bebaut. Ostlich der bisherigen
Gronanlage im sUdlichen Planbereich wird das Gelénde von Tennispldtzen einge-
nommen. Von Norden aus werden etwa 2/3 des Geltungsgebietes vom e-Werk
genutzt. U.a. bestehen auf dem GelGnde vier Betriebwohnungen fir Mitarbeiter: fur
den Notdienst. Etwa in der Mitte des Plangebietes ist in Containem am Wanderweg
eine Kleiderkammer des deutschen Roten Kreuzes unfergebracht. SUdlich der
Container pragen zwei zusammenliegende HUgel das Bild. Diese Anlage wurde in den
1980er Jahren als attraktives Spielareal fir Kinder konzipiert, aber nie umgesetzt.
inzwischen ist der HUgel dicht mit StrGuchern bestockt, Uberragt durch einzelne
Bdume.

$.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umwelizustandes bel Nichtdurchfiihrung der
Planung

FOr den Plangeltungsbereich ist unter BerUcksichtigung der derzeitigen Nutzungen
folgende Entwicklung ohne das Vorhaben anzunehmen:

Die Féchennutzung wird weiterhin beibehalten. Die Intensitdt der Gewerbenutzung
wird voraussichtlich auf den z.Z. beanspruchten FliGchen zunehmen.

Die 6kologischen und landschaftsbildlichen Qualitten der Knicks bleiben bestehen.
Die Knicks und die Gehélzfiichen auf den HUgeln werden weiterhin von hoher
Bedeutung fUr die Pflanzen- und Tierwelt als auch fOr das Landschaftsbild sein.

Die durch intensivere Nutzung geprégten Fldchen werden in ihrer heutigen
dllgemeinen Bedeutung fUr den Naturhaushalt weiter bestehen.

6.2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der
Planung, MaBnahmen zur Vermeldung und Minimierung

Durch die mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 44 vorbereitete st&dtebauliche
Entwicklung sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschafisbildes zu erwarten.

Damit verbunden sind die nachfolgend dargesteliten Auswirkungen auf die
Umweltbelange. Den Darstellungen liegen die AusfOhrungen des grinordnerischen
Beitrags (Bielfedt + Berg, 2012-siche Anlage 1} zugrunde.

4.2.3.1 Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Bestand und Bewerlung

Wohnen / Erholen

Im Gebiet selbst sind z.Zt. vier Wohnungen fir Betriebsangehlrige des e-Werks
vorhanden. Weitere sind planerisch vorgesehen. Wohngebiete liegen stdlich des
Geltungsbereichs. FUr die Erholung ist der Geltungsbereich Teil eines Raumes mit einer
Funktion als Ubergangsraum in die freie Landschaft sowie als siedlungsnaher Freiraum.
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Umwelibezogene Auswirkungen des Vorhabens
Wohnen / Erholen

Mogliche Auswirkungen auf die wohnfunkiion durch Larmemissionen stellen sich nach
den Ermittlungen der Ladrmtechnischen Untersuchung (Lairmconsult 2012) wie folgt dar:

GewerbelGrm

Unter der Berlicksichtigung der festzusetzenden Emissionskonfingente nachts ist
insgesamt fesfzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung mit dem Schufz der
angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung grundsdizlich vertréglich ist.

Verkehrsldrm

Zusammenfassend ergeben sich auf den Baugrenzen im Plangebiet im straBennahen
Bereich der Hermann-K&rner-Straie Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A} tags und 61
dBf{A) nachts. Die geitenden Orientierungswerte fir Gewerbegebiefe von 65 dB(A]
tags und 55 dB(A) nachts werden teilweise Uberschritten. Der Immissionsgrenzwerf von
69 dBfA) tags wird eingehalten, der Immissionsgrenzwert von 59 nachts wird ab einem
Abstand von bis zu 18 m gemessen von der StraBenmitte der Hermann-Kérner-StraBe
eingehaiten.

Sportldrm

Die Ermitflungen zeigen, dass bei freier Schallausbreitung der geltende
Immissionsrichtwert werktags innerhalb der Ruhezeiten fir Gewerbegebiete von 60
dB{A) im gesamten Plangebiet eingehalten wird. Damit ist auch sichergestelit, dass fir
den Ubrigen Betrieb {werkiags auBerhalb der Ruhezeiten von 8:00 bis 20:00 Uhr, sonn-
und feiertags auBerhalb der Ruhezeiten von 9:00 bis 13:00 Uhr und von 15:00 bis 20:00
Uhr sowie sonn- und feiertags innerhalb der Ruhezeiten von 6.00 Uhr bis 9.00 Uhr, 13.00
Uhr bis 15.00 Ubr und 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr] den Vorgaben der 18. BimSchV
enfsprochen wird.

Ernebliche umweltbezogene Auswirkungen auf den Mensch sind somit nicht zu
erwarten.

6.4.2 Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

Eine besondere Bedeutung besiizen die Knicks und linear ausgepragten
Gehdlzbesténde im SUden und Osten des Geltungsbereichs sowie die flachigen Baum-

und Strauchbereiche auf dem Hugel.

Auswirkungen des Vorhabens

. Durch die Uberbauung/Versiegelung sowie die Umnutzung werden bisher
unversiegelte Bereiche als Lebensraum fir Pfianzen und Tiere beseitigt.

= Durch das Heranrlcken der Baufldchen werden die verbleibenden Gehdlz-
bereiche in ihren Funktionen beeintr&chtigt.

" Der Knick im Suden muss fUr eine gednderie WegefUhrung auf einem kleinen

Abschnitt durchbrochen werden; an einer anderen Stelle westlich entfallt dafir
der Durchlass und kann als Knickwall geschlossen werden.
. Der gehdlzbestockte HOgel enifdllt.
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Der artenschutzfachliche Beitrag (Bielfeldt + Berg, 2012) kommt zu dem Ergebnis, dass
Verbotstatbestéinde durch die beabsichfigte Entwicklung nicht ausgeldst werden. Das
Vorkommen streng geschitzter Tierarten ist im Geltungsbereich nicht zu erwarten.
Mégliche Vorkommen auf benachbarten Fiéichen erfahren mit der B-Plan&nderung
keine Beeintrchtigungen (Tétung, Beschddigung oder Zerstdrung von Zufluchts-
stdften], durch die Verbotstatbestinde ausgeldst wirden. Auch europdische
Vogelarten mit besonderen Lebensraumansprichen (H&hlen-, Nischenbriter) sind im
Geltungsbereichs nicht zu erwarten und daher von dem Vorhaben direkt nicht
betroffen. FUr weitere Brutvégel ohne besondere Lebensraumanspriche stellt die
Beseitigung der Gehdlze aufgrund des relativ geringen Umfangs und den verblei-
benden groBfldchigen Strukturen im direkten Umfeld keine Zerstdrung oder Be-
schddigung zenfraler Lebensst&tten dar:

Um eine baubedingte T6tung oder Stdérung europdischer Brutvogelarten wahrend der
Brutzeit auszuschlieBen, ist im Sinne einer artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
maBnahme die Beseitigung der Gehdlze auf die Zeit zwischen 1. Oktober und 14. Mérz
zu beschranken.

Der Zulassung und Umsetzung des Vorhabens stehen dann keine arten-
schutzrechtlichen Hindernisse entgegen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

- Erhalt der vorhandenen Knicks im Osten und Stden
Minimierung von Beeintr&chtigungen durch Sicherung eines von Bebauvung und
Nutzung freizuhaltenden Knick-Schutzstreifens von mind. 2 m Breite auBerhalb der
bisher betrieblich genuizten Bereiche. Dieser Streifen kann jedoch aus betrieb-
lichen Grinden nicht am Westrand des neu zu erichienden Knicks im SGdosten
hergestellt werden.

- Beseitigung der Gehdize in der Zeit zwischen 1. Oktober und 14. Marz

Mit einer die verbleibende Struktur ergGnzenden Anpflanzung am SUdrand des
Geltungsbereichs (sUOdlich des Knicks) durch Einzelgehdlze an der dortigen B&schung
der AufschUttung sowie Neuaufbau von linearen Gehdlzstrukiuren werden die
nachteiligen Auswirkungen auf den Lebensraum von Tieren ausgeglichen, so dass mit
Redlisierung der KompensationsmaBnahme innerhalb des Geltungsbereichs erheb-
liche nachteilige Auswirkungen minimiert werden. Der weitere Ausgleich fir die
Entnahme besonderer Biotopstrukiuren (und fUr die Veranderung des Faktors Boden)
erfolgt an externer Stelle.

$.4.3 Boden
Bestand und Bewertung

Im Plangeltungsbereich dominiert auf unverénderten Bodenfiichen Lehm bis lehmiger
Sand auf vorwiegend schwer durchldssigem Lehmuntergrund. Die Geldindeoberfldche
ist schwach bewegt; der Geléndetiefpunkt liegt im SUden des Geltungsbereichs.

Die Flachen in der sUdlichen Hdlfte sind vorwiegend unversiegelt, der Boden ist
teilweise jedoch durch Abgrabungen und Aufschittungen stark verdndert. Auch im
nordiichen Bereich existiert die urspringliche Bodenstruktur nicht mehr; hier wurden die
Fidchen durch bauliche Anlagen weitgehend versiegelt.



tadt Reinbek - Undung zum lon Nr. 44 Seite 15

Lediglich im Bereich des urspringlichen Knicks am SUdrand wird die Bodenstrukiur seit
janger Zeit unver@ndert sein. BezOglich des Schutzgutes Boden ist der Planbereich als
von aligemeiner Bedeutung einzustufen.

Auswirkungen des Vorhabens

L] Mit der Entwicklung von zus@tziichen Baufiichen werden weitere Teile des
Plangeltungsbereichs versiegelt und Uberbaut. Dieses fUhrt auf den betroffenen
Fidchen zur Zerstdrung der Filter- und Pufferfunktionen von B&den sowie ihrer
Funktion als Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere.

. Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschittung von Béden in den bisher
nicht versiegelten Bereichen fOhren zudem zu Stérungen des Bodengeflges,
mindern die dkologische Stabilitéit und veréndern seine Standorteigenschaften
in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation.

. Wdahrend der Bauphase besteht darlber hinaus eine potenzielle Geféihrdung
des Bodens durch Stoffeintréige.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Wirkungen auf den Belang Boden gegeben, die
durch MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden,

644 Wasser
Bestand und Bewertung

Angaben zu Grundwasserstéinden liegen nicht vor. Besondere grundwassernahe
Standortverhdltnisse sind nicht gegeben. Oberfléchengewdsser (mit Ausnahme des
kOnstlichen, gedichteten RUckhaltebeckens im Stdteil) befinden sich nicht innerhalo
des Plangebietes. |

BezUglich des Schutzgutes Wassers ist von einer allgemeinen Bedeutung auszugehen.

Auswirkungen des Vorhabens

@ Aufgrund von Uberbauung und Féchenversiegelung kommt es zu einem
erhdhten Oberflachenwasserabfluss und einer Vemingerung der Grundwasser-
neubildung. Das Niederschlagswasser wird ordnungsgemdéB entsprechend dem
Stand der Technik zurOckgehalten, geklért und abgeleitet.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

. Das Niederschlagswasser wird ordnungsgemdéB entsprechend dem Stand der
Technik zurickgehalten, geklért und abgeleitet.

Mit Redlisierung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen und unter
BerUcksichtigung der AusgleichsmaBnahmen fir das Schutzgut Boden sind
wesentliche nachteilige Wirkungen auf den Belang Wasser nicht zu erwarten.

6.4.5 Luft und Klima

Bestand und Bewerlung

Das im Plangebiet hemschende Mesoklima wird durch die natlrichen und
nutzungsbedingten Gegebenheiten beeinflusst. Die vorhandenen Knicks beeinflussen

das Geléndeklima, da sie als Windschulz, Schatten- und Feuchtigkeitsspender
fungieren. Diese Strukturen wirken jedoch nicht Gber ihr unmittelbares Umfeld hinaus
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und besitzen somit keine klimatische bzw. lufthygienische Ausgleichsfunktion fOr die
umliegenden bebauten Bereiche.

Avswirkungen des Yorhabens

g Durch die zusétzdiche Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche
verdndert sich das Kleinkima (Verringerung der Lufifeuchte, stérkere
Erwdrmung Uber versiegelten Fidichen). Da die Fldchen im Plangebiet weder
lufthygienische noch biokiimatische Ausgleichsfunktionen aufweisen sind
Beeintr&chtigungen des Schufzgutes Klima nicht in nennenswertem Umfang
gegeben.

= Im Plangebiet ist ggf. mit einer geringfigig erhdhten Abgas- und Staub-
enfwicklung durch zusétzlich entstehenden Verkehr zu rechnen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

- Erhalt vorhandener Gronstrukiuren innerhalb des Plangeltungsbereichs
- Durchgrinung des Gebietes durch Anpflanzungen im Bereich der &ffentlichen
Grunfldchen sowie der GewerbeflGchen

Mit Redlisierung der Yermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind wesentliche
nachteilige Wirkungen auf die Belange Klima und Luft nicht zu erwarten.

6.4.6 Landschafisbild/ Orisbild
Bestand und Bewerlung

Der Geltungsbereich liegt im Ubergang vom bebauten zum AuBenraum sidlich
angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet von Reinbek. Die Flichen selbst sind
z.Z. relativ gut durch Gehdlze wie z.B. Knicks gegliedert. Die rundum sichtbaren
Siedlungen, insbesondere das Gewerbegebiet, vermitteln jedoch die unmittelbare
Ndhe zur Stadt.

Auswirkungen des Vorhabens

= Mit der Erweiterung der baulichen Fldichen wird das Landschafisbild deutlich
veréindert. Der eher durch die FreirGume gepragte Charakter im sudlichen
Bereich wird zukUnftig stérker durch die bauliche Entwicklung bestimmi.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung; Gestaltung

- Erhalt des Knicks im Osten und Verldngerung nach S0den
- Erhalt des Gehdlzbestandes an den Randern; Ergéinzung des Gehdlzbestands

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie Gestaltung wird das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet. Erhebliche nachteiige Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten.

6.4.7 Kultur- und sonstige Sachgiter
Der vorhandene Knick im SUden des Geltungsbereichs wird wegen seines Alters als

Kulturgut betrachtet. Er ist durch einen Durchbruch zur Aufnahme des zu verlegenden
Wanderweges im Sinne eines Eingriffs betroffen.
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4.4.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsfaktoren
Boden, Wasser, Gel&ndeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen Wechsel-
wirkungen durch das Vorhaben auf diese SchutzgUter.

Diese Wirkungsbeziehungen werden bei der schutzgutbezogenen Darstellung
mdglicher Auswirkungen bereits berUcksichtigt. DarOber hinaus gehende Auswir-
kungen auf Wechselwirkungen (synergetische, additive, gegeniaufige Effekte,
Belastungsverschiebungen etc.) sind aufgrund der stark nutzungsUberprégten stand-
drilichen Gegebenheiten nicht zu erwarten.

6.5, MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die im grinordnerischen Beitrag ermittelten Ausgleichserfordemnisse werden
vorwiegend auf einer extern gelegenen Fiéiche redlisiert {siehe auch grinordnetischen
Beitrag sowie Begrindung zum B-Plan).

Die vorgesehene externe Ausgleichsfliche liegt nordostich der Bebauung des
Stadtteils Schénningstedt. An dieser Stelle wurden bereifs, einem Waldchen vorge-
lagert, AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit anderen B-Pldnen (u.a. Reinbek
Nr. 50, 94) redlisiert. Diese Ausgleichsfléiche wird fUr den Ausgleichsbedarf aus dem B-
Plan Nr. 44 nach Suden hin erweitert, so dass der erforderliche Bedarf von rd. 4.140 m?
nachgewiesen werden kann.

Die Fache wird z.Z. landwirtschaftlich {als Acker) genutzt.

Die Aufwertung im Sinne eines Ausgleichs wird wie folgt vorgenommen:

Die Ausgleichsfiéiche wird in den ersten 3 Jahren nach Herausnahme der derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung zweimal pro Jahr (2. Hdlfte Juni sowie Ende August)
gemé&ht. Das Mdahgut wird aufgenommen und ordnungsgemd&B beseitigt. Die
MaBnahme dient der Abmagerung des derzeit gut mit N&hrstoffen versorgten Bodens.
Verteilt auf der Fiéiche werden drei kleine Feldholzinseln mit standorigerechten,
einheimischen Baum- und Siraucharten angelegt. AnschlieBend erfolgen Pflege-
maBnahmen [Mahd zur Entkusselung) im drei- bis fUnfjdhrigen Turnus mit dem Ziel, eine
frGhzeitige und UbermdBige Verbuschung der Fiiche zu unterbinden.

6.6 In Belracht kommende anderweltige Planungsmdéglichkelien

Auf Ebene der Fachennutzungsplanung und der Bebauungsplanung sind
L8sungsmdglichkeiten und Optimierungen entsprechend dem Ergebnis der Alter-
nativenprifung innerhalb des Plangeltungsbereiches Gegenstand der Prifung. Wegen
des vorhandenen und damit vorgegebenen Standortes und der bishefigen intensiven
Nutzung des derzeitigen Betriebsgeléindes kommen andere Standorte [Alternativ-
fldchensuche im Rahmen des F-Pians) oder grundsétziich differenzierte Alternativen
der Nutzungsanordnungen {Ebene B-Pian) voraussichtlich nicht in Frage.

6.7. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Durchfihrung der Planung frUhzeitig festzustellen und in
der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.
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FOr FiGdchen, die als Uberbaubar festgesetzt wurden, ist mit keinen zusétzichen, z.Z1.
nicht vorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der
Abwagung berUcksichligt wurden, zu rechnen. Fir die sonstigen FlGchen sind nicht
vorhersehbare nachteilige Auswirkungen nicht erwartbar, so dass hier Uberwachungs-
maBnahmen entbehrdich sind.

4.8  Aligemein verstéindliche Zusammenfassung

Anlass fOr den Umweltbericht ist die 38. Anderung des Fi&ichennutzungsplans sowie die
Aufstellung des B-Plans Nr. 44 der Stadt Reinbek. Mit der Aufstellung wird das Ziel ver-
folgt, eine Erweiterung des Gewerbegebietes stdtebaulich gelenkt zu ermglichen.

Gem. § 2 (4) BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichts die mdéglichen
Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und
bewertet. Im Ergebnis sind folgende wesentliche nachteilige Auswirkungen zu
erwarten:

- Die Redlisierung des Bebauungsplans ist mit dem Teilverlusten von Gehdlzfldchen
von besonderer Bedeutung verbunden. Zudem erfahren verbleibende Gehdlze
sowie der Knick im SU0den eine Beeiniréchtigung durch das Heranricken
Oberbauter und versiegelter Fléche.

_ Die heutigen Freiflachen verlieren durch Uberbauung / Versiegelung ihre Boden-
funktionen.

- Das Landschafts- / Orisbild wird erheblich Oberpragt.

Die Beeintrachtigungen des Bildes und der Pflanzen- und Tierwelt werden durch MaB-
nahmen innerhalb des Geltungsbereichs teilweise ausgeglichen bzw. minimiert.

Die darOber hinaus im grOnordnerischen Beitrag ermittelten Ausgleichserfordernisse
werden extern, norddstlich des Staditeiles Schénningstedt, auf einer FlGche von 4.140
m? GréBe realisiert.

7. Beschluss Uber die Begrindung

Die Begrindung wurde von der Stadtverordnetenversammiung Reinbek in der Sitzung
am 21.03.2013 gebilligt.
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