SATZUNG DER STADT REINBEK UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 52 ,Teilgebiet Gutenbergstrale / Humboldtstrale"

| = [ e | PLANZEICHENERKLARUNG TEILB :
Das Gebiet wird begrenzt: i_\‘i'r.'rf fiiff ||'r" |' « B : TEXT
_ L : ‘ Plan- Erliuterung Rechtsgrundiage . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN W, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)
im Morden durch die nordliche Grenze des | zeichen
s : b adtallt | ' 1.  Sonstiges Sondergebiet - ,Gro&flichiger Einzelhandel" 1. Werbeanlagen
EUE’EU UEES Illﬁf 3?‘15'::'-‘1?5;5 jgﬂl?he %__—-—-________ | (§ 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) i el b S et M Bt
renze aer riurstiucke ; . FE Z : ’ "
s Ty 1.1 Zuldssig sind : - ausschliefllich an den Gebsudefassaden
und 15/33 Jllﬂl'.lﬂlllj.'|'|'|J}{|'I|'IJ|'.'IIJ[|'JI.'J | | Wh,'r . ; Einzalhandalsbatri_aba m_it &iner Mlndaahmrkaulsﬂanhu pro Ladeneinheiten von min- und
im Osten ostliche Grenze der Flurstiicke 15/39, r -I Grenze des réumlichen Geltungs- § 8 Abs. 7 BauGB destens 500 m* bis zu einer Verkaufsfidche von maximal 2,400 m? mit den folgenden an maximal zwei Stellen in einer Grofie von jewsils 40 mx 13,0 m
15/25 und 15/27 = | 4 E:;'“hﬂ der 2. j-"bfﬂf“;ﬂ des Warensortimenten als Kernsortimente: sowie vier weitere Werbeschilder mit einer Gréfie von 3.0m x 7,0 m
- Hea Un *-—--MJ" 't BULNGRPEDGS Nr. » Sportartikel, Campingartikel, Freizaitartikel zulassig.
im Siden sudliche Grenze des Flurstickes 15/27 » Spielwaren = Fahnenmaste als Werbeanlagen sind zulsssig.
im Westen durch die Stadtgrgnze zwischen » Baby-/Kinderartikel * Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht sind unzuléssig.
Reinbek und Glinde * Papler- und Schreibwaren = MNach cben abstrahlende Beleuchtungen und starke Lichtguellen sind unzuléssig.
| I| Art und MaBk der baulichen Nul::ung ! 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ¥ Haus- und Heimtextillen, Gardinen und Zubshér
I| II % ’ # Wolle, Kurzwaren, Stoffe
|| : . # Beleuchiung, Teppiche, Bodenbelege
| II # ’ - gﬂ&l‘g:ﬁ;:rdgﬁﬁmdal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO » Elektroartikel, Unterhaltungselsktronik, Computer (weifte" und ,braune” Ware)
|| STA DT G LI N D E # Foto, Optik {einschlieflich digitaler Fototechnik)
|' || = I Zweckbestimmung : # Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung
I |' = - f JFachmdrkte" (s. Tell B - Text, Ziffer 1, 1.1 - 1.4) § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ¥» Bau-, Sanitar-, Gartenartikel
| 2 = ] » Kiz-Zubehtr/-Service
'! Emn: ;ﬁﬂﬂ:ﬁgﬁgﬁ;mndﬂ (GR) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 1.2  In den nach Ziffer 1.1.1 zuldssigen Einzelhandelsbetrieben sind die Sortimente
|| | : »  Lebensmittel-' Nahrungs-/ Genussmittel
— = T FHmay Hochstzuléssige Trauf- und » Getranke
S0 | 15.0 m zugleich FirsthBhe (bezogen auf die mittlers § 168 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO » Pharmazeutische Artikel, Sanititsbedarf
Einzsihands . ) Fiswhahnohefiants Guomiberprimie # Drogerie- und Parfimeriewaren
" # Blcher, Zeitschriften (sofern sie in ainem inhaltlichen Zusammenhang mit dem
GR max.
4 880 m? a - = Kernsortiment stehen und dieses ergidnzen)
I|' L -I|' »  Blumen
FH max. | ' Bauweise /| Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB » Sonderposten, Schnéppchen
;'n&?mmw AR als Randsortimente zuléssig, soweit deren jeweiliger Verkaufsflachenanteil 30 m?
. a 22 Abs. 4 BauNVO Verkaufsfidche je Randsortiment nicht Oberschreitet. Der Verkaufsfidchenanteil for
iyl T 5 Teg, S ) s Randsortimente darf insgesamt 200 m? nicht Uberschreiten,
mmsassss Baugrenze (s. Teil B - Text, Ziffer |, 2.) § 23 BauNVO 1.3  Ausdricklich ausgeschlossen sind :
po & Die unter der Ziffer 1.1.2 genannten Sortimente als Kernsortimente
’ || — # Oberbekleidung, Unterwasche, Sport- und sonstige Bekleidung
K |\L|=f L » Schuhe und
[ I| h » Befriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Vergnlgungsstatten, wie Tanzpa-
I| I laste, Bars, Diskotheken, Spielhallen und Spiel- und Sportanlagen
¢ Ver- und Entsorgung und y 9
a ]' Ill Hauptversorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB 1.3 Aulerhalb der baulichen Anlagen des Sondergebietes .Grofflachiger Einzelhandel"
? ' sind innerhalb der (berbaubaren Flachen und der Im Rahmen des Baugenshmi-
I[ |" gungsvarfahrens nachzuweisenden Stellplatzaniagen Aktionen auf einer Flache von
X —r;1— Fléchen for Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGE maximal 200 m* zuléssig. Die tempordr genutzten Aktionsflachen zahlen nicht zu den
) || ” unter Ziffer 1.1 festgesetzten Verkaufsflichen.
I | ' == 1.4 Die Aufstellung mobiler Verkaufsstdnde (Imbisswagen, saisonaler Cbstverkauf) ist im
| | E% L ¢ Trafostation §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel® innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
;l' ; E__-—_:.:_-_-"‘___“--_-_—________-_-_-- ol g flachan und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisenden Stell-
- —— i i i
Erui platzaniagen zulassig. Die von diesen Verkaufsstinden beanspruchte Grundflache
z E—-‘_ﬁ-"““-—-—- —e—o— [ Telleitungen, oberirdisch § 8 Abs. 1 Nr. 13 BauGB darf 100 m* nicht Gberschreiten und ist nicht auf die unter Ziffer 1.1 festgesetzten
--.---""'---..._______. (mit Sp gsangabe) H‘Etﬂ
| . E%ﬁ ( Verkaufsfldchen anzurechnen.
| - J | -E_% o 20KV - Kabel, unterirdisch §9 Abs, 1 Nr. 13 BauGB
La Eplﬂl’l : ' |I o I ,:" - {innerhalb der gfi-Flachen) 2, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)
Gam_n_muﬁjimﬂ@n_ﬁm — f |' ' == , Die festgesetzten Baugrenzen dirfen fir die Erichtung von offenen Vordéchem zum
Gemeinde Reinbek, Stadt i I = " Schutz der Eingangsbereiche zur Gulenbergstralle bzw. zur St-Anlage gerichtet bis zu
Flur - b I| || ——— N F einer Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden.
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| Pian Nr. 2 _ : | |
e T KA | | I'I|I 'I( &_/ Armerrmimg RO 1N SR 3.  Ausnahme vom MaB der baulichen Nutzung
H i |I II ||||II : ke ®  zum Erhalt von Béumen §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Innerhalb des Sondergebiets .Grolflichiger Einzelhandel" darf die maximal zulassige
: m..mf“" . it b | | || ||| | L] | | t o e 8 @9 undStrauchem (s Teil B - Tex, Ziffer |, 5.) Frisththe baulicher Anlagen bis zu 2,0 m fir technisch notwendige Aufbauten (z.B.
[ oG G | 3500 e Rt 1 {,.l i (A L % 0 10 20 30 40 50m BrandschutzlGfter, LOftungsanlagen, Warmerlckgewinnung und sonstige notwendige
[ e i e ".‘.HIH m.’IMHmﬂ tﬁn;chan Einrichtungen und Anlagen) als untergeordnete Bauteile bis zu max.
S =" e 1 r Grundfidche der Hauptgebdude Oberschritten werden, S ATZU NG DE R ST A DT RE I N B EK
- KREIS -
VERFAHRENSVERMERKE Immissionsschutz §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) OBER D ETGRMARN
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadiverordnetenversammiung 6. Die Stadiverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdr- U Figchan 1o 4.1 In dem Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel” mit abweichender Bauweise > a < IE 2 NDERU NG DES
vom 09.12.2004, Die orsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist den und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 23.11.2006 geprift. Das Ergeb- |,"' b’ Vﬁﬁmmﬂ o = hu',:z d sind Geb&ude gemal § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudelangen BEBAUUNGSPLANES NR. 52
durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung” (-Reinbeker Zeitung-) am 18.02.2005 er- ) 1\ ok ﬂgli;:';ﬂlj’” W"dnf”imu ggﬂli!;"mnna §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Uber 50 m zulassig. .
ot 4 & A | d4gs Bundes-iImmissionsschutzgesetzes 4.2 In dem Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel” darf nach § 22 Abs. 4 BauNVO bis TE'IgEbIEt .,GutE‘ﬂ b'E l'g stra QE .-"‘ H Lll‘nbﬂ|dt5tra BEH
Die frihzeitige Betelligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am zu 2,0 m an die nérdliche Grundstiicksgrenze heran gebaut werden. Die Belange des
43.88:2608 als BOrgerinformation im Rathaus Reinbek durchgeflhrt worden. LPB Larmpegelbereiche 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Brandschutzes und der Beleuchtung mit Tageslicht sowie der Bel(ftung sind in aus- Das Gebiet wird begrenzt:
gt . i+ v (s. Tell B - Teu, Ziffer 1, 6.) § o3 e reichendem Malle zu gewdhrieisten. im N ! - ; - -
i@ von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange z im Norden  : durch die nérdliche Grenze des Flurstilckes 15/39 sowie
sowie die anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping®) .? : o _ g die sOdliche Grenze der Flursticke 15/40, 15/41 und 15/33
mit Schreiben vom 24.04.2006 unterrichtet worden und zur Aulerung auch im Hinblick Blrgermeister Abgrenzung dec LArmpegaibenslchn §0ADR. 1 N 24 BauaB 5. MaBnahmen zur Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) imOsten  : 6stiche Granze der Flurstlicke 15/39, 15/25 und 15/27
auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert _ ; : im Sldan sldliche Grenze des Flurstliickes 15/27
worden. Die von der Planung berihrien Behérden, sonstigen Trager &ffentlicher Be- 7. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Innerhalb der mit Erhaltungsgebet fir Baume und Stréucher planzeichnerisch festge- im Westen : durch die Stadtgrenze zwischen Reinbek und Glinde
lange und anerkannten Naturschutzverbénde sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei- A) und dem Text (Teil B}, wurde am 23.11.2006 von der Stadtverordnetenversamm- setzten Fléche an der ,Gutenbergstralle” ist fir die Grundstickserschlisliung ein Zu-
ben vom 27.07.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. lung als Satzung beschlossen. Die Begrlndung mit Umweltbericht zur Bebauungs- und Abfahrtsbereich von bis zu 10 m zuléssig.
plandnderung wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 23.11, Sonstige Planzeichen
Der Bau- und Planungsausschuss hat am 18.07.2008 den Entwurf der 2. Anderung 2008 gebilligt.
des Bebauungsplanes Nr. 52 mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen und zur . _ s===T== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrachten i
Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Bebauungsplaninderung, bestehend aus der 8.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text @ 2u belastende Flachen zugunsten der § 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB 6. :.nrlm' E:;:l;ﬂﬁl};l;‘mufﬂi:‘imlﬂ::ﬂ!& gﬂ;::lt:i::v::lgiﬁlﬂgair Sinne M. 1 25-
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung mit Umweltbericht (Teil B), wird hiegmit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. = —  Versorgungsbetriebe (e werk Reinbek-Wenterf) J . g
haben in der Zeit vom 28.07.2006 bis zum 28.08.20068 wahrend der Diensistunden in Reinbek, den c{ ’ff Oé 5 ] Zum Schutz der Baronutzung vor Verkehrslédrm werden fir das Sondergebiet die in
der Stadtverwaltung (Sachgebiet Stadiplanung) der Stadt Reinbek nach § 3 Abs. 2 e, ) {? der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 41089 festgesetzt. Die
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass by == ™™ Umgrenzung von Flachen fir Festsetzungen gelten fir die der ,Gutenbergsiralie® zugewandien Gebdudefassaden.
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder | | MNebenanlagen, Stellpldtze, Garagen 59 Abs, 1 Nr. 22 BauGB FOr Settenfronten oder rlckwértige Fassaden wird ein um eine Stufe niedrigerer
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der Bergedorfer Zei- L — — - und Gemeinschaftsanlagen Larmpegelbereich festgesetzt. Unabhéngig daven gilt im gesamten Plangeliungsbe-
tung“(-Reinbeker Zeitung-) am 20.07.2008 ortsiblich bekannt gemacht worden. Hier- ! reich mindestens Larmpegelbereich lIL
bei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen ver- -} 5t Gemeinschaftsstallpldtze (zugunsten S0) &9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB [ : : -
fugbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht ab- Blrgermeister Larmpegelbereich | Malgeblicher | erforderliches bewertetes Schalldémmmall der
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiick- O Die Stalls, bal dér dar Plan und die zusammentassende Erdarung auf Dauer wiiirend nach DIN 4108 | Aulenlampegel AuBenbautedle "' R
i i : 2 ’ B. 100 i , H
S e ; der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Gber den In- . Bemafiung in m - L e e el s A T
Der Entwurf wurde nach der Sffentiichen Auslegung gedndert. Daher haben der 2. Ent- halt Auskunft zu erhaiten ist, ist durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung®(-Reinbeker Wbnrairme BtrerBuma Y
wurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Zeitung-) am 4. <2< ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist dB(A)
Text (Tell B) sowis die Begrndung mit Umwsitbericht in der Zeit vom 0%.10.2006 bis auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und [dB(A)]
zum 23.10.2006 wahrend der Dienststunden in der Stadiverwaltung (Sachgebiet Stadt- von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 3 BauGB) und
planung) der Stadt Reinbek nach § 4a Abs. 4 Satz 1 und 2 BauGB erneut &ffentlich weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGE) hin- 1] 61 - 65 35 a0
SERfWGn ILF 2u Can 0e A1 ORI LI 1IFII I YestiT auf 2 Wachen festge- (GO) wurde sbenfalls hingewissen, Die Satzung ist mithin am 73 62, Zee % in Kraft
legten Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abge- getreten v 74 =78 45 A0
geben werden kbnnen, durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung® (-Reinbeker Zai- e ; : . e
tung-) am 29.09.2008 ortsOblich bekannt gemacht worden. Hierbei sind Angaben ge- ﬁ R E/>Reinbek, den A9-3.0% /I Vothanden bauliche Aniagen " resultierendes Schallddmmmal des gesamlen AuBenbautells (Wande, Fenster und
macht worden, welcha Arten umwaltbezogener Informationan verfligbar sind und es ist [ o f? i Luftung zusammen) o
zugleich darauf hingewiesen worden; nicht frisigeracht abgegebene Stallung- [ oy g‘rﬁ‘ o s preer————— . 1 An Aulenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende Aulentarm aufgrund der il
nahmen bei der Beschlussfassufig, (bet-den Bauleitplan unberticksichtigt blei Bn- 102 A\ B[] Scniertan gn wareks anciscteini : 2 Flursticksbezeichnung in den Ha”wéuswd:':':gm'ﬁﬂ? nur einen ”t';:mm"m“ Beitrag zum Innen- =
nen. /{! {z {J_ \ mmﬁu;'l Arq 1.0F - . f ,1 . raumpegel . Wer ine erungen gestelit. i
L . y Lk - I b Limii 2 w _,d:_.—-—'_'_ E
Reinbek, den » \Lﬁiﬂt L By - m" fre- Blrgermeister FARSicrsr Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, LOf- =
! —— - Stadtgrenze tung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genligen.
‘1- Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der giltigen Fassung sowie nach Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die E'rgnyng der fur die Aulanbauteile ~ SATZUNG ™ E
Blrgermeister § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schi-H., 5. der Gebsude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuwei- S
: o 47ff) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom sen. r=
bz i ng - iseiklatisa e ek simkse vl e 23.11,2006 folgende Satzung tiber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 der Stadt =
_ SE Reinbek Teilgebiet ,Gutenbergstrale / HumboldtstraBe® fur das Gebiet, das begrenzt wird : 7. Zulassige Grundflachen von Stelipltzen und Garagen mit deren Zufahrten und ko
Glinde, den g, 157 25 e im Morden : durch die ndrdliche Grenze des Flurstickes 15/39 sowie die sidliche Grenze Es git dle Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmach S Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) =
der Flurstiicke 15/40, 15/41 und 15/33, im Osten : tstiiche Granze der Flursticke 15/39 ¥ ' ek ] MIMAcIuIng vom £a.U01. ; ;
1 7 : G : - {BGBI | & 132.]' zuletzt gEﬂ-f‘llfﬂl't durch das anﬁiﬂnﬁﬂﬁﬂimﬁfﬂngﬁ- und Wohnbau- In dem Eqndg!'ggm _G[nﬂ,ﬂgmm.ar Einzelhandeal b.etrﬁgt d|EMMU|HH|QE .Gmm‘j. m gurﬂ-'l.l'ﬂﬁ' A e i aall =
15/25 und 15/27, im Saden : sOdliche Grenze des FlurstOckes 15/27, im Westen : durch die fiache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO insgesamt 3.600 m®. Die g gl Prarwertasser Madislat Planungsatand =
Stadtgrenze zwischen Reinbek und Glinde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Fndgesetz vom 22,04,1993 (BGBI. | S. 466) Inanspruchnahme dh“g:;;rundﬂacha it inriarhelb das fmﬁmH Sondergebiets G | B a0 & g BCHAPLEEE | 1:i0M vom :
gar TagtsTal By, stessan, Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1980 zuldssg. pimfyakor.” N SO i.hm.‘.a.ﬁl.m?. L mmm’ - mmzcm o =,
.éf'. Ausfertigung -]
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