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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr, 72 fiir das Gebiet:
"Erweiterung des gemeinsamen Industrie-
gebietes stidlich der K 26, westliche
Stadtgrenze, nbrdlich des Bebauungsplan-—
gebietes Nr. 52, beiderseitig der
GutenbergstraBe"der Stadt Reinbek

1. Planungsrechtliche Grundlagen

2.

In Reinbek besteht weiterhin eine Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken,
insbesondere im "Gemeinsamen Industriegebiet". Um eine Erweliterung
des Industriegebietes zu ermbglichen und um die stddtebauliche Ordnung
zu sichern, wurde am 02.07.1973 der AufstellungsbeschluB fiir den Be-
bauungsplan Nr. 72 gefaBt.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus der rechtsgiiltigen 4. Anderung
des Fliachennutzungsplanes der Stadt Reinbek. Der rechtskrédftige
westlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet Ostlich der
K 80" der Stadt Glinde wird z,Z. geiindert und auf die Planung dieses
Bebauungsplanes abgestimmt. Die verkehrliche Anbindung erfolgt liber
die PlanstraBe "A", die GutenbergstraBe und die SiemensstraBe.

Die Blirgerbeteiligung gemdf § 2 a Abs. 2 BBauG wurde in Form einer
Biirgerversammlung am 21. Februar 1980 im Forum des Schulzentrums der
Stadt Reinbek durchgefithrt. Bedenken und Anregungen sind nicht vor-—
gebracht worden.

Ortlichkeit

Der Plangeltungsbereich umfaBt eine etwa 8,0 ha groBe Fliche, die
nBrdlich des bereits worhandenen Gewerbegebietes liegt, durch die
Stadtgrenze mit dem Bebauungsplan Nr. 9 der Stadt Glinde im Westen
begrenzt wird und im Norden einen Anschlul durch die geplante Trasse
der K 26 findet. Durch die Umplanung der K 26 wird es erforderlich,

die GutenbergstraBe um ca. 70 m zu verldngern. Das Gebiet wird in
Nord-West-Richtung von einer 11 KV Freileitung der Schleswag iiberspannt.
BuBerdem liegt im westlichen Bereich sowie stidlichen Randgebiet ein

11 KV/30 KV Erdkabel. Desweiteren liegen die Baufldchen in der wasser-—
schutzbediirftigen Zone III b des Wasserwerkes Glinde. Aus diesem Grund
sind zum Schutz dieser Flichen im Bebauungsplan Text -Teil B~ textliche
Festsetzungen getroffen worden,



3.

6.

Nutzung

Das fiir die Bebauung in Aussicht genomrene Geldnde wird z.Z. land-
wirtschaftlich (Acker) genutzt. Im ndrdlichen Plangeltungsbereich
wird ein ca, 10 m breiter Streifen angeordnet, in dem ein Pflanzungs-
gebot festgesetzt wird.

Die Baufldchen werden gemdS § 8 BauNVO fiir Gewerbegebiete ausgewiesen.
Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir die Gewerbefl&chen einheitlich
festgesetzt: Grundflachenzahl (GRZ) 0,8; GeschoBfldchenzahl (GFZ) 1,6.
Die gewdhlten Festsetzungen nehmen Bezug auf jene der angrenzenden
Bebauungspldne. Im Nordosten des Plangeltungsbereiches stidlich der ge-
planten K 26 wird eine Baufldche ausgewiesen, hier kdnnte ein Rasthof
mit Kiosk, ggf. ein Motel bzw. ein Restaurationsbetrieb zugelassen
werden.

Stédtebauliche Nutzung

ErschlieBer und Exrwerber der Grundstiicke ist die Wirtschafts— und Auf-
baugesellschaft Stormarn (WAS). Aus diesen Griinden sind stddtebauliche
MaBnahmen nicht erforderlich.

Gestaltung

Im Text -Teil B- sind Festsetzungen lber die dusere Gestaltung baulicher
Anlagen und Nutzungen gefaBt. Diese gewdhlten Festsetzungen nehmen Bezug
auf jene der angrenzenden Bebauungspléne, auch die straBenseitigen Bau~
grenzen werden in gleicher Flucht fortgesetzt.

ErschlieBung

Das Gebiet wird erschlossen durch die Verldngerung der GutenbergstraBe,
in West-Ost-Richtung durch die StraBSen "A" und "B". Die verlidngerte
GutenbergstraBe miindet in die geplante Trasse der K 26 ein. Der genaue
Zeitpunkt fiir den Ausbau der K 26 kann nicht genannt werden; die Planung
filhrt das StraBenbauamt Liibeck im Auftrage des Kreises Stormarn durch.
Der dargestellte Trassenverlauf entspricht den Vorstellungen der Stadt
Reinbek. FHir den Fall, daB8 eine spdtere verkehrliche Anbindung an das
Ostlich angrenzende Gebiet (evtl. Erweiterungsfldchen fiir das Gewerbe-
gebiet) erforderlich werden sollte, besteht hierfiir die Mdglichkeit

der Verlidngerung der StraBe "B" (Fortfall des Wendehammers).

Rad~ und FuBwegeerschliefung

Der auf der Ostseite der GutenbergstraBe wvorhandene 2 m breite Radweg

- einseitig fiir beide Richtungen - wird bis zur geplanten K 26 entsprechend
verlidngert. Beiderseits der Fahrbashnen sind Fulwege ausgewiesen. Wegen

des geringen Verkehrsaufkonmens wird ndrdlich der PlanstraBeen "A" und

"B" ein 2,50 m breiter FuB- und Radweg angeordnet.




Of fentlicher Nahverkehr

Die Bedienung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erfolgt durch die
Buslinie L 137 = Bergedorf/Glinde - und L 237 = Reinbek/Hamburg
-Wandsbek-Markt—~, Haltestellen liegen in der GutenbergstraBe.

Ruhender Verkehr

Im Baugebiet sind Flichen fiir den ruhenden Verkehr wie folgt vor-—
gesehen:

GutenbergstraBe: Parkstreifen 10 Lkw oder 35 Pkw
PlanstraBe "A" : NebenstraBe 5 ILkw oder 13 Pkw
PlanstraBe "B" : NekenstraBe 2 — 3 Lkw oder 9 Pkw
Offentlicher Bereich Rasthof 5 Lkw oder 20 Pkw
schmitzwasserbeseitiqung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Sidstormarn,
der den Hauptsammler noch an dieses Gebiet heranfiihren muf und nach dem
Uberleitungsvertrag mit der Freien und Hansestadt Hamburg des Schrmitz-
wasser nach dorthin abgibt.

Oberflichenwasserbeseitiqung

Die Regenwasserkanalanlagen liegen ebenfalls im Zweckverbandsgebiet
Sitidstormarn und werden durch diesen gplant bzw. ausgefiihrt.

Zur Freimachung des geplanten Baugeldndes siidlich der StraBe "A" muf
der vorhandene Regenwasserhauptsammler in der GutenbergstraBe bis zur
Strafe "A" verliangert und weiterhin in der StraBe "A" nach Westen ver-
legt und dann nérdiich in der StichstraBe im Glinder Gewerbegebiet

bis zur K 26, weiter bis zum Regenwasserriickhaltebecken in der nord-
tstlichen Schleife Tangentenring/K 26 gefiihrt werden. Das Becken ist
erforderlich, weil der worrohrte vorfluter, der Schiinningstedt ent-
wissert, keine weiteren zusdtzlichen Wassermengen aus bereits bebauten
Gebieten aufnehmen kann, Damit der Betrieb Parz. 13/12 als Eigentimer
der Parz., 13/11 seine Grundstiicke baulich zusammenhidngend nutzen kann,
wird der vorhandene verrohrte Vorfluter "Schiénningstedter Graben" in dem
mit Leitungsrechten abzusichernden 10 m - Streifen werlegt.

Erschliefungskosten

Es entstehen folgende Erschliefungskosten:
Stadtanteil 10 %

1. Schiutzwasserkandle 420.000,~— DM -
2. Regenwasserkandle
und Riickhaltebecken 580,000,— M 6.000,— DM
3. StraBenbau und Beleuchtung 1.200,000,— DM 120.000,— DM
4, Wasserversorqung, Rohrnetz—
zuschiisse 50,000, DM =
2,250,000 ,~— DM 126,000,— DM

T o B T



Die Stadt ist in der Lage ihre anteiligen Haushaltsmittel zum
Zeitpunkt der Exschliefung bereitzustellen.

Die Begriindung wurde im Rahmen des Satzungsbeschlusses von der Stadt—
verordnetenversammlung der Stadt Reinbek am

gebilligt.,

Reinbek, den 48.1%.1981 [7/2,?4




