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Daé Gebi'et wird begrenzt:

im Norden : durch die stidliche Grenze der Gutenbergstralde,
im Osten : 6&stliche Grenze des Flurstiicke 70/42 und 70/33
sowie 6stliche Grenze der Liebigstrale,
im Sliden : sldliche Grenze des Flurstlickes 70/29,
der Liebigstralte sowie des Flurstuckes 70/33,
im Westen : durch die Stadtgrenze zwischen
Reinbek und Glinde Wald :,
93 92 el
Gemeinde  Glinde, Stadt STADT GLINDE
Gemarkung  Glinde Wold
Flur 14

PRIVAT

37.05

95

.Karolinenhof "

___________________________

GR max.
9.000 m? a

i TH=FHmax. |
1 15,0m !
\ (Uber mittlere Fahrbahn- |
| oberkante Liebigstrale) i

FISP
60 dB(A) tags
50 dB(A) nachts

___________________________

TH = FH max.
80m

(Uber mittlere Fahrbahn-
oberkante Liebigstraie)

FISP
60 dB(A) tags
50 dB(A) nachts

FH

max. 30,0 m
(liber mittlere Fahrbahn-
oberkante Liebigstrafe)

___________________________

und SO 2,

GR max.
3.400 m? a

' TH=FH max. !
1 15,0m !
| (Uber mittlere Fahrbahn- |
i oberkante LiebigstraRe) |

FISP

60 dB(A) tags
50 dB(A) nachts

___________________________

TH = FH max.

150 m
(tiber mittlere Fahrbahn-
oberkante Liebigstralie)

FISP
60 dB(A) tags
50 dB(A) nachts
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Gemeinde  Reinbek, Stadt
Gemarkung  Reinbek
Flur 2
69
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STADT REINBEK

, 67 )
Kleingarten —— ;
Legende La eplan
Gemarkung Reinbek
Gemeinde Reinbek, Stadt
() versiegelte Flache Flur 2
N ®  Grinflache Auftrag Nr. 063043 e
Bearbeiter; Jaskulski
J ® Sand MaRstab Plan Nr.: 1
Datum; 27.03.2006
) F‘&E‘ES ugkBbigrkGaer}fendgachkante) Dipl.-Ing. V. Teetzmann - Dipl.-Ing. K. Sprick

(blaue Texte = Bardstein aben)

Baum & Stamm/Krone

2 O 30 m Die angrenzenden Flursticke und Gebdude wurden aus

dar amtiichan ALK in digitalar Form Gbernommen.

Alle Héhen beziehen sich auf m 0. NN.

Telefax; 040 /

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Dipl.-Ing. Volkmar Teetzmann
Offentlich besteltter
Vermaessungsingenieur
21509 Glinde Oher Weg 2a
Telefon: 040 / 711820-0
711820-25

Dipl.-Ing. Karsten Sprick
Offentlich bestsliter
Vermessungsingenieur
22926 Ahrensburg Rathausplatz 31
Telefon: 04102 / 5175-0
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PLANZEICHENERKLARUNG

Erlduterung

. EESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9

Art und MaR der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
Grol¥flachiger Einzelhandel

teilgebietsbezogene Zweckbestimmungen :
,verbrauchermarkt® (s. Teil B - Text Ziffer |, 1.1)

,<Fachmarkte" (s. Teil B - Text Ziffer |, 1.2)

Hoéchstzulassige Grundflache (GR)
mit Flachenangabe

Héchstzulassige Trauf- und

zugleich Firsthdhe (bezogen auf die mittlere
Fahrbahnoberkante Liebigstrale)

Bauweise / Baulinien / Baugrenzen

Abweichende Bauweise
(s. Teil B - Text Ziffer [, 5.)

Baulinie

Baugrenze (s. Teil B - Text Ziffer I, 2.)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes,
auch unterhalb der Gelandeoberflache

Umgrenzung von Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind,
und ihre Nutzung

Zweckbestimmung .

Freihaltezone zum Wald
(s. Teil B - Text, Ziffer |, 6.)

Verkehr

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegleitgrin

StralBenbegrenzungslinie

Griinordnung

Griinflachen, privat

Zweckbestimmungen :
Abstandsgrin (s. Teil B - Text, Ziffer |, 7.2)
Gestaltungsgrin (s. Teil B - Text Ziffer |, 7.3 + 7.4)

Schutzgrin (s. Teil B - Text, Ziffer |, 7.2)

Baume und Stréaucher
zu pflanzen

Umgrenzung von Flachen
zur Anpflanzung von Badumen
und Strauchern

B&ume zu erhalten
(§ = nach Baumschutzsatzung geschiitzt)

Immissionsschutz

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkung im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Maximal zuléssiger, flaichenbezogener,
immissionswirksamer Schallleistungspegel,
nachts (s. Text - Teil B Ziffer |, 8.1)

Larmpegelbereiche (s. Text - Teil B Ziffer I, 8.2)

Abgrenzung unterschiedlicher
Larmpegelbereiche

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
Gemeinschaftsstellplatze (zugunsten SO)

Gemeinschaftsstellplatze (zugunsten SO . 22)

Gemeinschaftsstellplatze
(fur Angestellte des Teilgebiets SO1)

Tiefgarage
(zugunsten SO4)

Tiefgarage
(zugunsten SO+ 2a)

Bemalung in m

Bezeichnung der Teilgebiete

Rechtsgrundlage

§ O Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

'§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
i.V.m. § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

Plan-

NDERUNG DES
eilgebiet ,,Gutenbergstralde / Liebigstralie”

PLANZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Erlduterung Rechtsgrundlage

zeichen

Z
-

-3

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukinftig fortfallende bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes zukinftig fortfallende
Baume (mit Schutzstatus nach Baumschutzsatzung der Stadt Reinbek)

Vorhandene Baume
ohne Schutzstatus

Flursticksbezeichnung

Flurstlicksgrenze

X—o-X¥—  zuklnftig fortfallende Flurstlicksgrenze
Fahrbahn / Gehweg
. 37,56 Héhenpunkt Gber NN

<;:I::7

4a.

4b.

Darstellung eines méglichen Ausbaus des
Einmindungsbereiches
Gutenbergstralle / LiebigstralRe

Sichtdreieck

Stadtgrenze

Ill. Nachrichtliche Ubernahme

30 m bzw. reduzierter

Regelabstand zum Wald § 24 Abs. 5 LWaldG

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammliung
vom 09.12.2004. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung“ (-Reinbeker Zeitung-) am $8-02-200€ er-
folgt. 18.e2 . 20§

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
23.03.2006 als Burgerinformation im Rathaus Reinbek durchgefuhrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die anerkannten Naturschutzverbénde sind nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping")
mit Schreiben vom 24.04.20086 unterrichtet worden und zur AuRerung auch im Hinblick
auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert
worden. Die von der Planung berthrten Behérden, sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange und anerkannten Naturschutzverbénde sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 26.07.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 18.07.2006 den Entwurf der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Bebauungsplanédnderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung mit Umweltbericht
haben in der Zeit vom 28.07.2006 bis zum 28.08.2006 wahrend der Dienststunden in
der Stadtverwaltung (Sachgebiet Stadtplanung) der Stadt Reinbek nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zei-
tung“(-Reinbeker Zeitung-) am 20.07.2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Hier-
bei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bauleitplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen.

Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Daher haben der 2. Ent-
wurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriundung mit Umweltbericht in der Zeit vom 09.10.2006 bis
zum 23.10.2006 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung (Sachgebiet Stadt-
planung) der Stadt Reinbek nach § 4a Abs. 4 Satz 1 und 2 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen. Die erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen nur zu den geénderten Teilen der Planung wahrend der auf 2 Wochen festge-
legten Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abge-
geben werden kénnen, durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung“ (-Reinbeker Zei-
tung-) am 29.09.2006 ortsublich bekannt gemacht worden. Hierbei sind Angaben ge-
macht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und es ist
zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kén-
nen.

Der katastermaRige Bestand und die Gelandehdéhen vom 27.03.2006 sowie die geo-
metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig be-
scheinigt.

Glinde, den p; pe7 2006

entl. best. Verm.- Ing.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Stellyingnahmen der Behér-
den, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der Burger lam 23.11.2006 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am 23.11.2006 von der Stadtverordnetenversamm-
lung als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht zur Bebauungs-
plananderung wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 23.11.
2006 gehbilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Reinbek, den (€ {2 O

[ #27)

Blrgermeister

Die Stelle, bei der der Plan und~die-Zusammenfassende Erklarung auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Gber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung“(-Reinbeker
Zeitung-) am 72.0¢. éoo 7 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 3 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung
(GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 73.0Z. Zee ?

Reinbek, den/q' 3. g‘_}_

in Kraft getreten.

2 R

Blrgermeister

[
Das a
st fehl€ijal

ruckte Datum Im Verfahrensverm .1
[ ft und wurde handschriftlich korriGiert.
78.3.0F 1.

Palm

Stadt Reinbek Der Biirgermeister -Blrgermeister-

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der giltigen Fassung sowie nach
§ 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S.
47ff) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom
23.11.2006 folgende Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Teilgebiet
,Gutenbergstrale / Liebigstralle” fir das Gebiet, das begrenzt wird : im Norden : durch die

stidliche Grenze der Gutenbergstrale, im Osten

: Ostliche Grenze des Flurstiicke 70/42

und 70/33 sowie 6stliche Grenze der Liebigstrale, im Siiden : stidliche Grenze des Flur-
stlickes 70/29, der Liebigstrale sowie des Flurstiickes 70/33, im Westen : durch die Stadt-
grenze zwischen Reinbek und Glinde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

TEILB : TEXT

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

1.5

411

41.2

421

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Sonstiges Sondergebiet ,,GroRfléichiger Einzelhandel”, SO.1, und SO,.,,
(§ 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Die zuléssige Gesamt-Verkaufsfliche der Sondergebiete, Teilgebiete SO;.ss und
S03424, ZUusammen darf 7.100 m?2 nicht Uberschreiten.

Sonstiges Sondergebiet ,,Grofflichiger Einzelhandel - Verbrauchermarkt®, $O,,4a
(§ 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Zuldssig sind :
ein Verbrauchermarkt mit maximal 4.500 m? Verkaufsflache

ein Getrankemarkt mit maximal 400 m? Verkaufsfldche

Shops mit insgesamt maximal 150 m? Verkaufsflache

Gastronomie, Cafeteria, Béckerei-Shop mit maximal 160 m? Grundflache (zuzig-

lich Neben- und Sozialrdume)

Handwerksbetriebe (z.B. Friseur, Schuhmacher), handwerksnahe Dienstleistungs-

betriebe (z.B. Schliusseldienst) und sonstige Gewerbebetriebe (z.B. Reiseburo, To-

to- und Lottoannahmestelle)

» Raume fur freiberuflich Tatige und solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in
ahnlicher Art austiben

Findet in den Betrieben nach Spiegelstrich 5 Verkauf statt, so werden die dafur in An-

spruch genommenen Flachen nicht auf die Verkaufsflache nach Ziffer 1. angerechnet.

Ausdricklich ausgeschlossen sind :

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Vergnugungsstéatten, wie Tanzpalas-
te, Bars, Diskotheken, Spielhaillen und Spiel- und Sportanlagen

VVVY

v

Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel* - Fachmarkte, SO;.;,
(§ 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Zulassig sind :

Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsfliche von maximal 2.200 m? in Ladenein-
heiten von mindestens 500 m? Verkaufsfliche mit den folgenden Warensortimenten
als Kernsortimente:

Drogerie- und Parfimeriewaren

Tiernahrung, Zooartikel, Tierpflegemittel

Oberbekleidung, Unterwasche, sonstige Bekleidung

Schuhe

Sportartikel/ -bekleidung, Campingartikel, Freizeitartikel

Spielwaren

Baby-/Kinderartikel

Papier- und Schreibwaren

Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehér

Wolle, Kurzwaren, Stoffe

Beleuchtung, Teppiche, Bodenbelege

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Computer (,weil’e“ und ,braune” Ware)
Foto, Optik (einschlieBlich digitaler Fototechnik)

Gartenartikel

In den nach Ziffer 1.2.1 zuléssigen Einzelhandelsbetrieben sind die Sortimente
Lebensmittel-/ Nahrungs-/ Genussmittel

Getranke

Pharmazeutische Artikel, Sanitatsbedarf

Buicher, Zeitschriften

(sofern sie in einem inhaltlichen Zusammenhang mit dem Kernsortiment stehen
und dieses erganzen)

> Blumen

» Sonderposten, Schnéppchen

als Randsortimente zulassig, soweit deren jeweiliger Verkaufsflichenanteil 30 m?
Verkaufsflache je Randsortiment nicht (iberschreitet. Der Verkaufsflachenanteil fur
Randsortimente darf insgesamt 200 m? nicht uberschreiten.

Ausdriicklich ausgeschlossen sind :

> Die unter der Ziffer 1.2.2 genannten Sortimente als Kernsortimente und

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Vergniigungsstétten, wie Tanzpalas-
te, Bars, Diskotheken, Spielhallen und Spiel- und Sportanlagen

AuBRerhalb der baulichen Anlagen der Sondergebietsflachen SO;.q, und SOa.2, sind im
Sondergebiet ,Grolflachiger Einzelhandel® innerhalb der Uberbaubaren Flachen und
der Stellplatzanlagen St, und St; Aktionen auf einer Flache von maximal 400 m? zulas-
sig. Die temporar genutzten Aktionsflachen z&hlen nicht zu den unter Ziffer 1.1.1 und
1.2.1 festgesetzten Verkaufsflachen.

Die Aufstellung mobiler Verkaufsstande (Imbisswagen, saisonaler Obstverkauf) ist im
Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel* innerhalb der berbaubaren Grundstiicks-
flachen und der Stellplatzanlagen St; und St, der Teilgebiete SO1412 Und SO2:24 zulés-
sig. Die von diesen Verkaufsstidnden beanspruchte Grundflache darf je Teilgebiet 100
m? nicht Uiberschreiten und ist nicht auf die unter Ziffer 1.1.1 und 1.2.1 festgesetzten
Verkaufsflachen anzurechnen.

Im Teilgebiet SO 1; ist innerhalb der Gberbaubaren Flachen die Errichtung eines Wer-
beturms mit einer Grundflache von maximal 60 m? zulassig.
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die am nordéstlichen Rand des Teilgebiets SO, zur ,LiebigstraRe” festgesetzte Baugren-
ze darf fur die Errichtung eines Vordaches zum Schutz des Eingangsbereiches bis zu der
StraBenbegrenzungslinie Uberschritten werden.

VVVVVVVVVYVYVVVVY

YV V VY

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb der sonstigen Sondergebiets SO, und SO..,, darf die maximal zuléssige
Trauf- und zugleich Fristhohe baulicher Anlagen bis zu 2,0 m fiir technisch notwendige
Aufbauten (z.B. Brandschutzlufter, Liftungsanlagen, Wérmeritckgewinnung und sons-

-tige notwendige technischen Einrichtungen und Anlagen) als untergeordnete Bauteile

bis zu max. 10% der Grundflache der Hauptgebaude (iberschritten werden.

Zuldssige Grundfldchen von Stellplitzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In dem Teilgebiet SO4.4, betragt die héchstzulassige Grundflache fur bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, hierzu z&hlen auch die Uberdachten Stellplatze des
Teilgebiets SO,,, insgesamt 13.100 m?, sofern an der sudwestlichen Gebaudeseite ei-
ne Tiefgaragenausfahrt innerhalb der hierfur festgesetzten Uberbaubaren Flache er-
richtet wird, zuztglich der nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauNVO planzeichnerisch festge-
setzten Tiefgarage (TGa,). Ansonsten betragt die vorgenannte Grundfliche 13.345
m?. Die Inanspruchnahme dieser Grundflache ist innerhalb des festgesetzten Sonder-
gebiets SO4.4, zuléssig. \

Wird die stidwestliche Tiefgaragenausfahrt nicht errichtet, ist die planzeichnerisch fest-
gesetzte Stellplatzanlage (Sta) an dieser Stelle zulassig.

In dem Teilgebiet SO, betragt die héchstzulassige Grundflache fur bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO insgesamt 4.450 m? bei gleichzeitiger Inanspruch-
nahme des Teilgebiets SO,, als Stellplatzanlage fir den unter Ziffer 4.3.1 genannten
Gewerbebetrieb. Die Inanspruchnahme dieser Grundfléche ist innerhalb der nach § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB als St, planzeichnerisch festgesetzten Flache und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache mit Anbindung an die ,Liebigstrale” / ,Gutenberg-
straBe” zulassig.

4.2.2 In dem Teilgebiet SO . 5, betragt die hochstzulassige Grundflache fur bauliche Anla-

4.3.1

432

433

52

5.3

5.4

7.1

gen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 5.740 m? zuzluglich der nach § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauNVO planzeichnerisch festgesetzten Tiefgarage (TGa,) ohne eine gleichzeitige In-
anspruchnahme des Teilgebiets SO,, als oberirdische Stellplatzanlage fur den unter
Ziffer 4.3.1 genannten Gewerbebetrieb. Die Inanspruchnahme dieser Grundflache ist
innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB als St, planzeichnerisch festgesetzten
Flache und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldche mit Anbindung an die ,Lie-
bigstrate“ / ,Gutenbergstralle* zuléssig.

In dem Teilgebiet SO,, ist die Errichtung einer Stellplatzanlage fiir den auflerhalb des
Plangeltungsbereiches befindlichen Gewerbebetrieb, Grundstick Liebigstrale Nr. 3,
sofern eine bauliche Nutzung in Verbindung mit dem Teilgebiet SO, nicht erfolgt, aus-
nahmsweise zuléssig.

Sofern das Teilgebiet SO,, als Stellplatzanlage fur den unter Ziffer 4.3.1 genannten
Gewerbebetrieb genutzt wird, darf nach § 22 Abs. 4 BauNVO im Teilgebiet SO, auf die
stdliche Grundstiicksgrenze (,Knotenlinie*) gebaut werden.

Die Grundflache der nach Ziffer 4.3.1 zulassigen Stellplatzanlage als bauliche Anlage
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist fir den betreffenden Gewerbebetrieb aulerhalb
des Plangeltungsbereiches nicht auf die fur ihn festgesetzte Grundfldchenzahl anzu-
rechnen.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Teilgebieten SO, und SO, des sonstigen Sondergebietes ,GroRflachiger Ein-
zelhandel* mit abweichender Bauweise > a < sind Gebaude gemaR § 22 Abs. 2 Bau-
NVO in offener Bauweise mit Gebaudelangen Uber 50 m zuléssig.

In dem Teilgebiet SO,, kann die Tiefgarage (TGa,), sofern sie errichtet wird, innerhalb
der Uiberbaubaren Flachen auf die siidliche Grundstlicksgrenze gebaut werden und die
Abstandsflachen auf dem Nachbargrundstick nachgewiesen werden.

In dem Teilgebiet SO1, kann die Tiefgarage (TGa,), sofern sie errichtet wird, inner-
halb der Uberbaubaren Flachen auf die éstliche Grundstiicksgrenze (zugleich Strallen-
begrenzungslinie der ,LiebigstraRe” gebaut werden. Die Abstandsflachen sind inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflachen nachzuweisen.

In dem Teilgebiet SO, darf bis zu 10,0 m an die dstliche Grundstiicksgrenze heran
gebaut werden. Die Belange des Brandschutzes und der Beleuchtung mit Tageslicht
sowie der BelUftung sind in ausreichendem Male zu gewéhrleisten.

Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 24 Abs. 5 LWaldG)

Freihaltezone zum Wald

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen, sind bauliche Anlagen nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Stellplatz- und Gebé&u-
deumfahrten und die Zu- und abfahrten.

Die Stellplatzanlagen St, und St (teilweises) sind ausnahmsweise innerhalb des redu-
zierten Regelabstandes zum Wald zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden die aulerhalb des Plangeltungsbereiches
(Gemarkung Ohe, Flur 10, Flurstiicke 22/3 teilweise und Gemarkung Schénningstedt,
Flur 3, Flurstick 38 teilweise) zur Verfugung stehenden Flachen fur Malknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einer Fla-
chengréRe von insgesamt 2.030 m? den beiden Sondergebieten und den zusatzlichen
offentlichen Verkehrsflachen zu 100% als Ausgleichsflache fur die verursachten Ein-
griffe in Natur und Landschaft zugeordnet.

TEILB : TEXT (FORTSETZUNG)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Das unbelastete Dachflichenwasser der Teilgebiete SO,.14 kann den an der westli-
chen und sidlichen Grundstiicksgrenze festgesetzten privaten Griinflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Schutzgriin® und ,Abstandsgriin® zugefithrt und dort zur Ver-
dunstung gebracht werden.

Innerhalb der privaten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Gestaltungsgriin“ bei-
derseits der ,Liebigstrale” ist jeweils eine Wegeverbindung zwischen ,Gutenbergstra-
Re" und dem jeweiligen Sondergebiet zuldssig.

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Gestaltungsgrin® west-
lich der ,Liebigstrae” ist die Errichtung eines Fahrgastunterstandes mit Randflachen
bis zu einer maximalen Grundflache von 18 m? zuldssig. Der vorhandene Fahrgastun-
terstand in der privaten Griinfliche &stlich ,Liebigstrae” ist abzubauen und die Fl&-
chen zu entsiegeln.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Inmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der angrenzenden schitzenswerten Nutzungen auRerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Nr. 9 vor Gewerbeldrm sind im Plangeltungsbereich nur
Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Emissionen die folgenden maximal zuldssigen
flichenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegel Ly“ (bezogen auf 1 m?)
nicht tberschreiten:

Flache Maximal zulassige Emissionen

Lw" (bezogen auf 1 m?)

Tags Nachts

Sondergebiete (SO) 60 50

Grundlage der Festsetzungen ist § 1 Abs. 4 Satz 1, Ziffer 2 in Verbindung mit § 11Abs.
2, Satz 1 der BauNVQ. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind zum Nach-
weis der Einhaltung der o.g. Festsetzungen L&rmimmissionsprognosen flur die jeweils
mafRgebenden Einwirkungsbereiche zu erbringen. Die Immissionsprognosen sind wie
folgt durchzufuhren:

*  Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fur den jeweiligen Be-
trieb aus den planzeichnerisch festgesetzten maximal zuléssigen flachenbezoge-
nen immissionswirksamen Schallleistungspegeln mit Hilfe einer Ausbreitungs-
rechnung nach DIN ISO 9613-2 (ohne Berlicksichtigung der Geldndehdhen, der
Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangel-
tungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m tber Geldnde, Immissionspunkthéhe jeweils
fur das oberste Geschoss der nachstgelegenen Wohnbebauung);

. Durchfuhrung einer betriebsbezogenen Ladrmimmissionsprognose auf Grundlage
der TA Larm mit dem Ziel, die zuvor ermittelten maximal zulédssigen Beurteilungs-
pegelanteile fur den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Sofern die Beurteilungspegelanteile fur eine konkrete Planung innerhalb des Plangel-
tungsbereiches an den maRgebenden Immissionsorten um 10 dB(A) und mehr unter-
halb des jeweils geltenden Immissionsrichtwertes liegen, tragen diese nicht mehr zu
einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes durch die Gesamtbelastung am Im-
missionsort bei. In diesem Fall kann auf die Einhaltung der Emissionsbeschrankungen
verzichtet werden.

Zum Schutz der Buronutzung vor Verkehrslarm werden fur die Sondergebietsflachen
die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt.
Die Festsetzungen gelten fur die der ,Gutenbergstrale“ und der ,LiebigstraRe“ zuge-
wandten Geb&dudefassaden. Fur Seitenfronten oder riickwértige Fassaden wird ein um
eine Stufe niedrigerer Larmpegelbereich festgesetzt.

Unabhéngig davon gilt im gesamten Plangeltungsbereich mindestens Larmpegelbe-
reich [ll.

Larmpegelbereich

erforderliches bewertetes SchallddmmmaR der
AuRenbauteile " Ry res

MaRgeblicher

nach DIN 4109 Aulenldrmpegel L,

)

Wohnréume Buroraume 2

dB(A
) [AB(A)]

] 61-~65 35 30

v 66 —-70 40 35

2)

resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wénde, Fenster und Liftung
zusammen)

An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenléarm aufgrund der in den
Raumen ausgelbten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liuf-
tung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Aufenbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuwei-
sen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Werbeanlagen
Werbeaniagen sind in den Teilgebieten SO1.15 und SOa.24,
- ausschlieBlich an den Gebaudefassaden

und

- in dem Teilgebiet SOy, in der fur den Werbepylonen festgesetzten Uberbaubaren
Flache als Gittermastkonstruktion nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO mit einer maxi-
malen Hohe von 30,0 m Uber der mittleren Fahrbahnoberkante der ,Liebigstrake”
und einer Werbetafel von 10,0 m x 4,0 m sowie vier Werbetafeln von 7,0 m x 3,0 m
und
innerhalb der Teilgebiete SO;.1a und SO,.,, einschliellich der privaten Grinflachen
an jeweils maximal drei Stellen in einer Gré3e von jeweils 3,5 m x 13,0 m

- sowie jeweils zwei weitere Werbeschilder mit einer Gréfle von 2,56 m x 3,5 m

zulassig.

= Fahnenmaste als Werbeanlagen sind zulassig.

»  Werbeanlagen auf Dachern sind unzuléssig.

* Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

* Nach oben abstrahlende Beleuchtungen sind unzulassig.

Beleuchtung der Steliplatzanlagen

Far die Beleuchtung der Stellplatzanlagen innerhalb der Sondergebiete ,GroRflachiger
Einzelhandel’, Teilgebiete SO1.1a Und SO2.2,, sind in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB Natriumdampflampen als insektenfreundliches Leuchtmittel zu verwenden.

SATZUNG DER STADT REINBEK
- KREIS STORMARN -

UBER DIE 5. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 9
Teilgebiet ,Gutenbergstralie / Liebigstraflie®

Das Gebiet wird begrenzt:

im Norden : durch die studliche Grenze der Gutenbergstralle,
im Osten dstliche Grenze des Flurstiicke 70/42 und 70/33
sowie ostliche Grenze der Liebigstralle,
im Stden sudliche Grenze des Flurstiickes 70/29,
der Liebigstralle sowie des Flurstickes 70/33,
-im Westen durch die Stadtgrenze zwischen Reinbek und Glinde
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