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Der Bebauungsplan ﬂr.:é wurde von der Stadtverordnetenversamml ung
in der Sitzung am ezember 1961, , als Satzung beschlossen.

I. Gegsetaliche und 1 echnlache Grundlggen des Bebauungeplanes.

Der vorlicgende Bebauunguplan, der gemiiss § 9 des Bundesbau-
geschbzes vom 23, Juni 1960 aufgestellt worden ist, erstreckt
sich auf cinen Teil des Gemeindegebietes der Staﬁt Relnhek.

In fechnischey Hinsicht izt der_Bebauungsplan aug dem ﬁufhauu
plan, den die Stadt nach den §§ 5 bis 7 des Aufbaugesetzes
aufgestellt hat, entwickelt worden. Der Aufbauplan ist nach
e i § 173 des Bundecsbasugesetzes als Fléchennutbzungsplan im Sinne
" des Bundesbaugegetzes am 29,6.,1961 iibergeleitet,

ot Zu dieser Beprindung gehorpt ﬁleBestandteil der Plan vom
¢ 20.6.1961, der die Eufachrlft trdft'
Bebauunﬁsplanﬁgr. 9 dd% Gewafb&gehietes Reinbek, Kreis Stormarn,
Me 2 -2&&&3*huﬁgespellé nach § 9 dea Eundeﬂbaugeaetzas vom 23.6,1960.
&Y Als Kartengrundlage Fiir den*reﬁhtlﬁchen und topographischen
kg Nachwels der Grundstilcke &1cntﬁ eine vom Katasteramt Bad Oldes-
loe am 2T. Jan. 1961 angefertigte ibzeichnung der Katasterkarte
im Hasstalb 132000s

II. Grenze des Bebpuungsplanzebictes.

Die Grenzen des DBehauungsplangebictes sind in dem Plan durch
ginen violetten Farbstrich kenntlich gemacht.

Die Grenze stimmt am Nord- und Nordwest-Hand mit der Gemeinde-

' grenze berein, Ls schliessen hier der Bebauungsplan Nr. 5 der

Gemeindo Glinde und der Hebsguungsplan Nr. 2 der Gemeinde Schmn—
ningstedt ane.

Das Gebiet umfasst die im Flidchennachweis ausgefilhrten, mit
einer violetten Umrandung versehenen Grundstiicke, und zwar so-
wohl dic bebauten als zuch die unbebguten Teile. Die im Gebiet
liggenden, der Gemeinde gehbrenden &ffontlichen Strassen und
gonstigen Verkehraflichen sowie Fléchen des sonstigen ffent-
lichen Bedarfs sind mit eingeschlosaene.

Der Plan unfasst ausserhslb der Jrenzen des Plangehietes die
Planung des Bebguungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Glinde und deg
Bebauungsplanes lr. 2 der Geneinde Schonningstedt.




ntumér_déﬁu@g“&ebauungsplﬂngebiat liegénden Grund-
qurden nech dem Liegenschafiskataster und dem Grund-

“Buech feetpesicllt (Stand v. 27.1.1961). Bic¢ sind namentlich

in deou Higentinerverzeichnis (Fldchenuichweis) aufgefihrd,
welches gleichzeitig much die Kataster— und Grundbuchbezeich=
nungen und Fléchengrossen enthélts Die Bigentumsgrenzen sind
in dem Plan mit gelben Farbstrichen angegeben, die neu ge-
planten 4igentums— bzw, Grundstlicksgrenzen gind rot, wegfal-
lende Gronzen sind mift kleinen roten Kreuzen gekennzeichnet.

Die Heupsrzellierung der Gewerbeflidchen ist nur soweit ein-
getragon, wic sie z.2%. der Planaufstellung durch seitens
der jetzigen Grundsiiickseigentimerin, der Wirtschafts— und
iulbangesecllecheft Stormarn m.b.H., getitigte Vertrags—
abschliispe festlicgen., Im ilbrigen sollen die noch zum Ver-
Fauf ansielenden Parzellen nicht kleiner als ca. 2000 gm
uné nicht grésser als ca. 20,000 gm ausgewiesen werdel.

susveisung der Verkehrs- und Erholungsflichen und der
sonstigen Flichen fiir den offentlichen Bedarfy

Sighe Zeichenerklirung auf dem Bebauungsplan. Die Strassen-
yrofile eind suf dem Plan vernerkt, im M. 1$2000 gind nur
die Fahrbalinen von den Flidchen anderer Nutzungsarien (Puss-

. wege, Radwoge, Schutzstreifen etc.) getrennt dargestellt.

Die Hauptorachliessungsstrasse vom Glinder Veg, die Strasse
nagt, erh#ilt cine Gesembstrassenbreite von 17,00 m. Die stid-
liche Stichstrasse "C" erhélt eine Gesantstrassenbreite von
13,00 » und die Stichstrasse "DV gine solche von 10,00 m.

Der daa Planungsgebiet durchlaufende Richtweg Glinde~Reinbek-
wird aufrehoben (ssas IX)s Dafiir wird eine Fuss— und Radweg-

Verbindung aus dem siidlich des Cleingartengeléndes gelegenen

Gebiet in das Gewerbogebiet geschaffen, Die Trassenbreife des
Fysg— und hodweses im Kleingartengelénde betrdght 7,00 me

In dor sidlichen Verlangerung der slidlichen Stichsirasse
wird einec Flache bis zum Siidrand des Kleingartengelindes

sur Aufnalime der Versorgungsleitungen und im nordlichen

Teil des Fuss— und Radweges, im sildlichen Teil nur des Fuss-
woges fir sfTentliche Nutzuang als CGrinfliche ausgevidsens

Verkehrseinrichtunzen:

' Tm Gebiot des Pebauungsplanes sind keine Verkehrseinrich-

tungen vorgeschen, da der erforderliche Omnibusverkehr sich
enf den Glinder Weg beschrinkt und dort auch die notwendi-
zon Haltebuchten etc. vorgesehen werden nmiissene
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ser- und Hegenwasserentwisserung

; ] in Liibeck., Die Intwidsserung wird

e Stadtentwisserung angesclilossen. Die Durchfithrung wird
_ ctadtbauvamt Heinbek beaufsichtigt, wo auch die Planungen
eingesehen werden kinnen. Die Planung der elektrischen Vep-
sorgung obliegt dem Z-Werk Reinbek-Wentorf Gmbl. Grundsitsz-
lich sellen alle elt-Leitungen unterirdisch als Kabel ver=
legt werden,

fﬂEI. Hutzungsart und Nutzungserad der Grundstiicke:

Die in der Landesbauordnung § 44 E-Gebiet (Gewerbegahiat}
festgelegten Bestimmungen sind einzuhalten, soweit nach-
stehend nichts anderes vermerkt ist.

Abveichend von der LBO wird die Ausnutzungsziffer (Summe

k. der Geschossflichen ohne Keller) auf o,8 festgelegt, Die
ol Bebauung kann ein- und zweigeschossig (Traufhshe 6,00 m)
- rfolgen. Im Einzelfalle kbnnen Gebiude bis zu 4 Geschossen
L {Traufhohe 12,00 m) errichtet werden.

. Fir die Irteilung der Ausnahmegenehmigung (auch fiir hther

2 gezogene Schornsteine, Firdertiirme etc.) ist die Stadt

" Reinbek im Binvernehmen mit dem Kreisbauamt Bad Oldesloe
i zustidndig.

Die im Bebauungsplan als Vorgartenfliche ausgewliesenen
Flédchen an der Hauptaufschliessungsstrasse, Strasse "A"
Siidostselte 15,00 m, Nordwest-Secite lo,00 m, an allen
anderen Strassen beidseitig lo,00 m, miissen zumind. 60%
gidrtnerisch gestaltet werden, die restlichen 40 7 kénnen
fiir Auffahrten und Kfz-Abstellplitze in Anspruch genommen
werden. Bauten, wie 2.B., Pfértnerhiuser, Garagen ete. sind
auf diesen Fliéchen nicht zugelassen.

Der seitliche und riickwirtige Grenzabstand der Gebiude
richtet sich nach den §§ 49 bis 52 LBO, jedoch ist unbe-
i schadet dieser Bestimmoungen eine an der Grenze des Gewer-

begebietes entlang ausgewiesene Fliche von 15 m und an der

8 "Siidgrenze, soweit sie an das HKleingartengeldnde grenzt,
von 2,52 m von der Bebauung freizuhalten und von den je-
weiligen Grundstiickseigentiimern mit Busch- und Baumbe-
pflanzung 2zu versehen. Diese Flichen sind im Bebauungsplan
griin schraffiert dargestellt,

I, Einzelheiten der Eehauung:

l. Architektonische Gestaltung
Die Aussenfldchen aller Gebidude sind aus hellgelben Klin-
kern und Veormauersteinen zu errichten, wobei einzelne
Bauteile oder auch Baukbrper in anderen Materialien aus-
gefiihrt sein kénnen,
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’Eabhflééﬁéﬁ'éolién_flach-@éneigt sein (unter IDG}.

" Sehornetcine, such Entliiftungascliornsteine; miisscn, wenn

sie frei stehen oder die Dachflidche mehr als 1,00 m iiber-
regeily mésclv ausgedithrt werden. HMetallrohre sind nicht
zuliceig.

Vorzartengestsltung

Die Vorgdrten sind wvorwiegend mit Rasenfl&dchen, Blumen-
beeien und Zierstriuchern, an geeigneten Stellen auch
mit grécseren BiHumen, gdrtnerisch anzulegen, Fir Auf-
fahrten und Abstellplédtze darf hichstens 40 % der susge-
riesenen Vorgartenfliche genutzt werden. Uberdachte
Fohrredstcnder und Abstellpléitze, Garagen, Pfortner-
hiuser sowie gonatdge Hochbauten saind in der Vorgarten-—
fliche nicht zugelassens

Binfriedisung

Die EinTriedigung darf an der Strassenseite nicht hiher
gls 1,5 m sein, Sie s0ll sus einem aus gelben Steinen ge-
mzuerten Bankett won ca. 30 cm Hohe und Pfeilern (oder
Pfeiler nur fir die Teore und Rohre zur sufnahme der
Gitterrahmen) bestehens Die Zwischenrdume zwischen den
Pfeilern (bzw., Rohren) sind nit Winkeleisenrahmen mit
rochifeclkigém, mit Perlon iiberzogenem Drahtgeflecht zu
schliessan,

ﬂerﬁgﬂﬁ

Jede Werbung; auch Hinweisschilder, soweit sie von der
Strasse eingesehen werden komnnen, bedarf einer besonderen
Genehmipgungs freistehende Schriften iiber der Dachfliéiche
gind nur bei eingeschossigen Gebiuden oder Gebiundeteilen
zulidssigy; jedoch ebenfalls hingichtlich ihrer Grosse, Farbe
urnd Gostaltung genehmigungepflichtig. Im Ausnshmefall
kénnen zuch héher angebrachte Werbungen genehmigt werden,
wenn gie die Gesamtsituation nicht stdrend beeinflusscn.

bchilder, die nicht an Gebduden angebracht sind, diirfen
eine Grosse von 1,50/2,00 m nicht iiberschreiten.

Alg Massnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens werden
vorgegehen guf den Urundstiickeni

Das gesante inm Bebauungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesene
Gelénde befindet sich z.Zt. der Plangufstellung im Besitz der
irtachafts~ und Lufbagugesellschaft Stormarn m.b.H., die die
Heuvgufteilung des Beulandes nach Festlegung der Strassen=
planung iibernimmt (s.III). Beziiglich der Ubereignung der
Btrassenflichen an die Stadt Reinbek siche fufschliessungs-—
vertrag zwischen der WAS und den Gemeinden Reinbek, Glinde,
Schiénningstedt vom 9. Jane 1961, § l.




il (265/26), 26/3,
46721,  fhebungaverfahren, das
- beteiligton Gemeinden Glinde und Reinbek einleiten,
aufgehelon werdell.

v Eogtencrnittlungs

Tes Planuncagebiet wird, soweit es sich um Gewerbegelénde
handelt, von der wirtschafts— und Aufbaugesellschaft Storman
m.b.,He sufgeschlozssen. Der Stadt Reinbek erwachsen nur Kosten
guszorhalb des Planungsgebietes filr den Anschlush der Ent-
wisgserunzseinrichtungen sus dem gesgmien Gewerbe-—

gebiet - slso zuch die Fléichen, die im Bebauungsplan Nr, 2
der Gemeinde Schinningstedt und im Bebauungsplan Nr, 5 der
Gemeinde Glinde enthalten sind - an die stedteigene Kanali-

gsation,
B Die Erschliessung des Gebietes iibernimmt die WAS (siehe Auf-
e schliessungsvertrag zwischen der WAS und den Gemeinden Reinbek,
“*. Glinde, Schonningstedt vom 9, Jan. 1961).
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Aufgestellt gemdss § 94&5&4.' desbaugesétzes vom 23%,6,1960,

28 ,12.,1961

Biirgermeister



