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Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 24.01.2023
Hamburger Wasserwerke GmbH per BOB-SH vom 25.01.2023

50Hertz Transmission GmbH per BOB-SH vom 26.01.2023

Frei und Hansestadt Hamburg, Bezirk Bergedorf per BOB-SH vom 27.01.2023

e-werk Sachsenwald mit Mail vom 31.01.2023

Hamburger Verkehrsverbund GmbH per BOB-SH vom 03.02.2023

TENNET TSO GmbH mit Mail vom 06.02.2023

Schleswig-Holstein Netz mit Schreiben vom 07.02.2023

Landeskriminalamt, Abteilung 3, Kampfmittelrdumdienst mit Schreiben vom 09.02.2023
Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 14.02.2023
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein per BOB-SH vom 16.02.2023

BUND Ortsgruppe Reinbek mit Schreiben vom 20.02.2023

Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH mit Mail vom 21.02.2023

Landesamt fiir Umwelt, Abteilung technischer Umweltschutz mit Schreiben vom 24.02.2023
Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt per BOB-SH vom 27.02.2023

Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein per BOB-SH vom 28.02.2023

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein per BOB-SH vom 01.03.2023

Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein AG-29 mit Schreiben vom
02.03.2023

Frei und Hansestadt Hamburg, Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen mit Schreiben vom 02.03.2023

Landesamt fiur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung, Untere Forstbeh&rde mit Schreiben vom
02.03.2023

Stadt Reinbek, Fachbereich Umwelt, Klimaschutz, Innere Dienste mit Stellungnahme vom 03.03.2023
Kreis Stormarn, FD 43 Wasserwirtschaft per BOB-SH vom 03.03.2023

Kreis Stormarn, FD 52 Planung und Verkehr per BOB-SH vom 03.03.2023

Kreis Stormarn, FD 45 Abfall und Boden per BOB-SH vom 03.03.2023

Industrie- und Handelskammer zu Libeck per BOB-SH vom 03.03.2023

Stadt Reinbek, Stadtbetrieb mit Mail vom 13.03.2023
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Offentlichkeit mit Anregungen und Hinweisen
Birger 1 mit Schreiben vom 16.02.2023
Biirger 2 mit Schreiben vom 28.02.2023

Biirger 3 mit Schreiben vom 01.03.2023
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwéagung / Empfehlung
1 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Archaologisches Landesamt
Eingereicht am: 24.01.2023
wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG
in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Die Ausfiihrungen und der fachtechnische Hinweis des
Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. archdologischen Landesamtes werden zur Kenntnis
Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den genommen und ein Hinweis in den Plan aufgenommen.
vorliegenden Planunterlagen zu.
Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder tGber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigenttimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewadssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
2 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Hamburger Wasserwerke GmbH
Eingereicht am: 25.01.2023
gegen den Bebauungsplan Nr. 106 der Stadt Reinbek Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
werden seitens der Hamburger Wasserwerke GmbH Von der Planung sind keine Einrichtungen der HWW
keine Einwendungen erhoben. betroffen.
Vorhandene bauliche Einrichtungen der HWW miissen
erhalten bleiben.
3 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
50Hertz Transmission GmbH
Eingereicht am: 26.01.2023
Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
dass sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz
Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwdgung / Empfehlung

Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster
Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten
rdumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirk Bergedorf
Eingereicht am: 27.01.2023

4.1

Der Planungsanlass des Bebauungsplans Nr. 106 ist
der Erhalt des bestehenden Gebietscharakters. Eine
mafvolle Nachverdichtung soll moglich sein. Das
Flurstiick 318, Flur 8 Gemarkung Reinbek soll von
Bebauung ausgenommen werden und der vorhandene
Baumbestand gesichert werden.

Flr das Bezirksamt wird mit dieser Planung keine
Betroffenheit festgestellt. Es wird positiv gesehen,
dass mit dem Bebauungsplans Nr. 106 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
geordnete Nachverdichtung geschaffen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4.2

Zu den bereitgestellten Unterlagen sei jedoch
angemerkt, dass sowohl in der Niederschrift als auch
in der Begriindung eine falsche Bebauungsplan-
bezeichnung genannt wird. Dort wird die B-Plan-Zahl
116 in der Uberschrift angegeben.

Dem Hinweis wird gefolgt und die
Bebauungsplanbezeichnung korrigiert.

Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
e-Werk Sachsenwald GmbH
Eingereicht am: 31.01.2023

das e-werk Sachsenwald hat keine Anmerkungen zur
Auslegung des B-Plans 106.

Sollten sich noch Fragen ergeben, stehe ich lhnen
gerne zur Verfugung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Hamburger Verkehrsverbund GmbH
Eingereicht am: 03.02.2023

6.1

der hvv begriRt generell stadtebauliche MalRnahmen,
die der Nachverdichtung im unmittelbaren Umfeld
von Haltestellen dienen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwdgung / Empfehlung

6.2 Hinsichtlich der ErschlieBung des Plangebietes wird Die Begriindung wird um den Punkt OPNV ergénzt.
allerdings in keiner Weise auf den OPNV eingegangen,
obwohl das Gebiet liber einen sehr guten Anschluss
und ein sehr gutes Busangebot verfligt. Entsprechend
bitten wir um textliche Ausfiihrungen im Kapitel 5.2
der Begriindung. Unmittelbar im Plangebiet befindet
sich die Haltestelle "Reinbek, Am Forstplatz", an der
folgende Buslinien verkehren:

Linie 136 (S Reinbek - Bf. Bergedorf) Mo-Fr ganztagig
20 Min.-Takt, Sa 20 Min.-Takt 8-16 Uhr, Ubrige Zeit 60
Min.-Takt

Linie 137 (Glinde - Reinbek - Bf. Bergedorf) Mo-Fr
ganztagig 20 Min.-Takt, Ubrige Zeit 60 Min.-Takt

Linie 649 (S Reinbek - Bf. Bergedorf) Nachtbusangebot
am Wochenende, 60 Min.-Takt

6.3 Vor dem Hintergrund des dargestellten sehr guten Der Forderung auf Reduzierung des Stellplatzschlissels
OPNV-Angebotes und zusétzlich eines fuBlaufig und pro Wohneinheit wird nicht gefolgt.
mit dem Fahrrad gut erreichbaren nahen Umfeldes

mit Versorgungs- und Bildungsinfrastruktur (u.a. Gemal’ § 49 Abs. 1 LBO sind die notwendigen Stellplatze

Edeka, Aldi, Arzte, Restaurants sowie mehrere Kitas und Garagen sowie Abstellanlagen fir Fahrrader auf
und eine Grundschule) erachten wir einen dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung
. . davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen.
Stellplatzschliissel von 1,5 pro Wohneinheit flr zu geeig z

hoch und fordern eine Reduzierung auf einen Gleichzeitig sollen die &ffentlichen

Stellplatz pro Wohneinheit. StralRenverkehrsflachen von ruhendem Verkehr
freigehalten werden, weshalb im Allgemeinen
Wohngebiet je Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf dem
jeweiligen Grundstiick herzustellen sind. Um eine
stadtebaulich vorteilhafte Unterbringung des ruhenden
Verkehrs zu erreichen, ist dadurch eine vollstéandige
Verlagerung des ruhenden Verkehrs auf die Grundstticke

planerisch gewiinscht.

7 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
TenneT TSO GmbH
Eingereicht am: 06.02.2023

das im Betreff genannte Vorhaben beriihrt keine von | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung
von uns eingeleitet oder beabsichtigt. Auf eine weitere Beteiligung wird verzichtet.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir
Sie, uns an diesem Verfahren nicht weiter zu
beteiligen.

Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Schleswig-Holstein Netz
Eingereicht am: 06.02.2023
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwdgung / Empfehlung

8.1

vielen Dank fiir die Beteiligung im Rahmen der
Trager 6ffentlicher Belange. Die Schleswig-Holstein
Netz AG hat keine Bedenken gegen Inhalte und Ziele
der Planungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

8.2

Im Bereich der Planung liegen keine Leitungen der
Schleswig-Holstein Netz. Bitte beachten Sie, dass in
dem angefragten Bereich die e-werk Sachsenwald
GmbH Leitungen liegen hat.

Das e-Werk Sachsenwald ist im Verfahren parallel als
Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Mit Stellungnahme
vom 31.01.2023 hat das e-Werk keine Bedenken gegen
die Planung vorgebracht.

Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Landeskriminalamt, Abteilung 3 Kampfmittelrdumdienst
Eingereicht am: 09.02.2023

in der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht
auszuschlieBen.

Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z. B.
Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und
StraBenbau ist die 0. a. Flaiche/Trasse gem.
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-
Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331

Mihlenweg 166

24116 Kiel

durchgefihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie
sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in
Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und
RdaummaRnahmen in die Baumalnahmen
einbezogen werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen und der Hinweis des
Landeskriminalamtes werden im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung zur Kenntnis genommen und
werden im Zuge von Vorhabenrealisierungen in dem
erforderlich werdenden MaRe durch den Trager des
Vorhabens zu beriicksichtigen sein.

10

Verfahrensschritt: Beteiligung T6B

Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein

Eingereicht am: 14.02.2023

10.1

Gegen den o.g. Bauleitplan der Stadt Reinbek
bestehen in straBenbaulicher und stralenrechtlicher
Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte
berticksichtigt werden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.2

1. Sofern eine bauliche Anderung an dem
vorhandenen Einmiindungsbereich der
Ge-meindestralRe ,Lohbriigger StraRe" zu der
LandesstraBe 223 vorgesehen ist, sind dem
Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein (LBV-SH), Standort Lubeck, hierfir
entsprechende pruffahige Plan unterlagen- zur
Abstimmung vorzulegen.

Der Hinweis zu 1. wird zur Kenntnis genommen und wird
im Rahmen weiterer Planungen durch den
StraRenbaulasttrager beriicksichtigt
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwdgung / Empfehlung

10.3

2. Ich gehe davon aus, dass bei der Priifung der
Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
SchallschutzmalRnahmen die zu erwartenden
Verkehrsmengen auf den Stralen des tiberortlichen
Verkehrs berticksichtigt werden und das
Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen
geschiitzt ist. Immissionsschutz kann von den
Baulasttragern der StraRBen des liberortlichen Verkehrs
nicht gefordert werden.

Der Hinweis zu 2. wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106
wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Zum
Schutz der Wohnbebauung vor Verkehrslarm wurden
Festsetzungen getroffen. Als Grundlage der zu
erwartenden Verkehrsmengen wurden die
prognostizierten Verkehrssteigerungen aus der 2. Stufe
der Larmaktionsplanung zwischen den Jahren 2011 und
2018 bis in das Jahr 2035 fortgefiihrt.

104

Diese Stellungnahme bezieht, sich im
straBenbaulichen und straBenrechtlichen Bereich nur
auf StraBen des liberértlichen Verkehrs.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

11

Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
Eingereicht am: 16.02.2023

wir weisen darauf hin, dass teilweise
landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet grenzen.
Die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen
Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und
Gertiche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken. Wir empfehlen, diesen Sachverhalt textlich
mit in die Begriindung der o. a. Bauleitplanung
aufzunehmen.

Ansonsten bestehen aus agrarstruktureller Sicht zu
der o.a. Bauleitplanung keine Bedenken bzw.
Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die zeitlich begrenzen Immissionen wird
in die Begriindung aufgenommen.

12

Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
BUND Ortsgruppe Reinbek/Wentorf
Eingereicht am: 20.02.2023

Wir begriiRen sehr den politischen Steuerungswillen,
der innerhalb stadteplanerischer Moglichkeiten
Antworten sucht auf die durch Klima-, Biodiversitats-
und Gesundheitskrise verursachten enormen
stadtischen Herausforderungen und der damit im
Sinne einer flr die Menschen wichtigen, nachhaltigen
und gesunden Stadtentwicklung Verantwortung durch
Rechtssicherheit Gbernimmt.

Die Qualitat und Attraktivitat einer Stadt wird
zukinftig in weiter zunehmenden Male davon
abhéngen, ob und wie die vielfaltigen stadtischen
Griin- und Freirdume als gewichtige Faktoren zur
spurbaren (!) Sicherung der Lebensqualitat der kleinen
und grofRen Biirger in die Stadtplanung integriert und
erhalten bzw. unter dem Gesichtspunkt der
Biodiversitatsforderung (!) weiterentwickelt und
gepflegt werden kénnen. Hier kénnte eine allgemeine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwdgung / Empfehlung

starkere Bewusstseinsbildung fir die Bedeutung von
Biodiversitat fur den Menschen unterstiitzend wirken.
Im vorliegenden Bebauungsplan wird allerdings die
liberragende Bedeutung des beeindruckenden und
einzigartigen Altbaumbestandes und der wertvollen
Vegetationsstruktur fir eine gesunde und lebendige
Stadtentwicklung als zeitgeméaRe Notwendigkeit in
verantwortungsvoller Weise erkannt und als Chance
dargestellt. Denn Baume spielen fir die Biodiversitat
im Siedlungsraum eine Schlisselrolle, die nicht hoch
genug eingeschatzt werden kann. Dies ist hier als sehr
positiv und zukunftsorientiert herauszustellen und gilt
es konzeptionell weiterzuentwickeln (s. o.
Pflegeaspekt) Wegweisend hier vielleicht das Beispiel
aus Bremen mit ihrem ,Handlungskonzept
Stadtbdume”.

Gerade im Hinblick auf die Ndhe zur Hamburger
StraRe/K80 mit ihren dargestellten Umwelt- und
Larmbelastungen wirken die Baume regelrecht als
griine Lunge und sind wichtiger Anker fir Lebens-
qualitat, in dem sie Schadstoffe filtern und Larm
abdampfen. Sie regulieren Temperatur und Nieder-
schlag und sorgen fiir ein angenehmes, pragendes
Raumgefiihl und eine gute, wohltuende Aufenthalts-
qualitat mit wertvollen Naturerfahrungsmomenten,
die auch Kindern in Zukunft nicht vorenthalten
werden darf. Denn es gilt: gesunder Mensch und
gesunde Natur sind zusammenzudenken.

13

Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH
Eingereicht am: 21.02.2023

Bitte ergdnzen bzw. vervollstandigen Sie unter der
Position 7.4 der Begriindung folgenden Inhalt:

....im Kreisgebiet an die Abfallwirtschaft Stidholstein
AWSH (bertragen. In diesem Zusammenhang gelten
die , Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises
Stormarn fiir die Entsorgung von Abfallen aus privaten
Haushaltungen®.

Soweit Grundstucke in ,,Zweiter Reihe” bebaut
werden, erfolgt die Abfallentsorgung liber die
durchgéngig zu befahrende ErschlieBungsstralle.
Stichwege zu diesen Grundstiicken werden von
Millfahrzeugen nicht befahren, es sei denn, die
Stichwege verfiigen Uber eine ordnungsgemale
Wendeanlage gemaR RASt 06 und sind dem
offentlichen Verkehr gewidmet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird erganzt.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwdgung / Empfehlung

Im Ubrigen bestehen aus Sicht der Abfallwirtschaft
keine weiteren Einwande, gegen die vorgelegte
Planung.

14 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Landesamt fir Umwelt, Abteilung technischer Umweltschutz
Eingereicht am: 24.02.2023

mit lhren Schreiben vom 26.01.2023 bitten Sie um Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme zu o0.g. Vorhaben. Aus Sicht des
Immissionsschutzes bestehen gegen o.g. Vorhaben
keine Bedenken .

15 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt
Eingereicht am: 27.02.2023

Die Belange der Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
werden durch den Bebauungsplan Nr. 106 der Stadt
Reinbek "Nordlich Lohbriigger StralRe" nicht berthrt.

Es bestehen daher keine Bedenken/Einwande.

16 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein GmbH
Eingereicht am: 28.02.2023

16.1 Das Plangebiet ist auch mit dem OPNV erschlossen, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
unmittelbar am und im Plangebiet befinden sich die
Haltestellen ,,Am Forstplatz“, von denen aus mit den
Linien 136, 137 und 649 das Stadtzentrum Reinbeks
sowie HH-Bergedorf, Glinde und die S-Bahn in Richtung
HH-Zentrum erreichbar ist.

16.2 Wir bitten um Aufnahme eines Hinweises hierzu in die | Die Begriindung wird um den Punkt OPNV ergénzt.
Begriindung.
17 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B

Landesamt fuir Vermessung und Geoinformation
Eingereicht am: 01.03.2023

Es bestehen fiir die in ,,BOB-SH” eingestellten Plane aus | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sicht der Landesvermessung und des
Liegenschaftskatasters keine Bedenken, insofern
meldet das Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein (LVermGeo SH)
Fehlanzeige.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwdgung / Empfehlung

Diese Mitteilung stellt keine Vorpriifung fir eine
Richtigkeitsbescheinigung dar.

Allgemeine Hinweise:

Es wird auf den Schutz von Vermessungsmarken nach &
8 sowie auf den Schutz von Grenzmarken nach § 18
Abs. 5 aufgrund des Gesetzes Uber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster
(Vermessungs- und Katastergesetz — VermKatG) vom
12.05.2004 (GVOBI. Schl.-H. S. 128) hingewiesen.

18

Verfahrensschritt: Beteiligung T6B

Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein AG-29

Eingereicht am: 02.03.2023

Die in der AG-29 zusammengeschlossenen
Naturschutzverbande haben keine grundlegenden
Bedenken und stimmen hiermit der Planung
grundsatzlich zu.

Wir gehen davon aus, dass die umwelt- und
naturschutzfachlichen Standards bei der Umsetzung
der Planung eingehalten werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

19

Verfahrensschritt: Beteiligung T6B

Freie und Hansestadt Hamburg, Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen

Eingereicht am: 02.03.2023

19.1

vielen Dank fir die Beteiligung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 106 der Stadt
Reinbek. Die Freie und Hansestadt Hamburg hat
gegenliber der Planung keine grundsatzlichen
Bedenken, mochte jedoch auf folgende Punkte
aufmerksam machen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

19.2

Es hat den Anschein, dass die Entwéasserung des
nachverdichteten B-Plangebietes liber den
Forstgraben Richtung Siiden in das USG der Bille
erfolgen soll. Die FHH bittet zu beachten, dass sich
durch die vermehrte Einleitung das USG der Bille nicht
vergrofert, sondern eine Riickhaltung des
Oberflachenwassers im Plangebiet erfolgt (Un-
terliegerschutz). Die FHH bittet auRerdem zu
berticksichtigen, dass aus Hamburger Sicht eine
direkte oder indirekte Einleitung in die Bille von ca.
51/s nicht Gberschritten werden sollte. Die Gewd&sser
auf Hamburger Gebiet sind in diesem Bereich bereits
hydraulisch ausgelastet

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt weiterhin
Uiber die vorhandenen Entwasserungsleitungen. Die
Einleitmenge verandert sich gegeniiber dem IST-Zustand
nicht. Mit den Festsetzungen zur Dachbegriinung von
Dachflachen gréRer 15 m? sowie der zwingend
wasserdurchldssigen Herstellung von nichtiiberdachten
Stellplatzen und Zuwegungen wird zuklnftig die
Einleitmenge sogar noch reduziert. Zudem ist das
anfallende Oberflachenwasser sofern maoglich auf den
Grundstiicken zu versickern, was die Einleitmengen
zusatzlich reduziert.

Im Bauleitplanverfahren wurde der Stadtbetrieb
beteiligt. Dieser hat keine Bedenken zur Entwdsserung
vorgebracht.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwdgung / Empfehlung

19.3 Wir méchten zudem anmerken, dass in den Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen
Unterlagen keine Angaben zu geplanten Bebauungsplan der Innenentwicklung mit dem Ziel, die
Wohneinheiten gemacht werden, sondern nur bestehenden Strukturen zu sichern und sehr behutsam
Nachverdichtungspotenziale genannt werden. Nachverdichtung moglich zu machen. Dadurch ergeben
Deswegen konnen auch die verkehrlichen sich fiinf neue Baufelder im Geltungsbereich, die alle die
Auswirkungen auf das Hamburger Stadtgebiet nicht vorhandene Bestandsbebauung abbilden.
abgeschatzt werden. Eine VTU liegt demzufolge auch
nicht vor. Da bereits heute Wohnbebauung vorhanden
ist und die Nachverdichtung nur begrenzt moglich ist
(Entsprechend Planzeichnung wird hauptséachlich Ein-
bzw. Doppelhausnutzung angestrebt), werden die
Auswirkungen allerdings als gering eingestuft.

19.4 AuRerdem liegt fiir den Bebauungsplan noch keine Eine Zeitplanung liegt nicht vor, da es sich bei dem
grobe und detaillierte Zeitplanung vor, deswegen Gebiet um Bestandgrundsticke in Privatbesitz handelt.
kénnen wir aktuell noch keine Informationen zu Die Nachverdichtung ist ein Angebot.
moglicherweise in Konflikt stehenden BaumaRnahmen
treffen, die den Gesamtverkehrsfluss in dieser Region
beeinflussen. Sobald der Zeitrahmen konkreter wird,
ware diese Analyse zielfiihrend.

20 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Landesamt fir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung, untere Forstbehorde
Eingereicht am: 02.03.2023

20.1 hinsichtlich der Inhalte zur Aufstellung des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der
Bebauungsplanes Nr. 106 ,,Nordliche Lohbriigger Anregung der unteren Forstbehorde wird nur teilweise
StraRe” der Stadt Reinbek fur das vorgenannte gefolgt.

Planungsgebiet wird seitens der unteren Forstbehorde
wie folgt Stellung genommen:

20.2 Das Plangebiet wird derzeit aktuell als unbeplanter Wird zur Kenntnis genommen.
Innenbereich beurteilt, sodass bei eventuell baulichen
Vorhabensabsichten die planungsrechtliche
Beurteilung nach § 34 BauGB angewandt werden
muss.

20.3 Das Ziel der Bauleitplanung besteht u.a. in der Gemal Aufstellungsbeschluss sind die moglichen
Festsetzung der Art und des Males der baulichen Nachverdichtungspotentiale auf den Grundstiicken
Nutzung zur Sicherung der stadtebaulichen Lohbriigger StraBe 1,2,5,7 zu priifen. Im Ergebnis der
Entwicklung sowie in einer anteilig geregelten und Uberpriifung sind fiir die Grundstiicke Lohbriigger
vertraglichen Nachverdichtung. GemaR den textlichen | StraBe 1, 2, 5 und 7 Nachverdichtungsmaéglichkeiten in
Ausfiihrungen bestehen vor allem auf den Form von zusatzlichen Baufensters identifiziert und
Grundstiicken Lohbrigger Str. 1, 2, 5 und 7 Nachver- festgesetzt worden.
dichtungspotenziale.

20.4 Westlich angrenzend, auBerhalb des Im Oktober 2022 fand ein Ortstermin mit der Unteren
Plangeltungsbereiches, befindet sich gemal § 2 Forstbehorde und der Stadt Reinbek im Plangebiet statt,
LWaldG ein groRflachiges und kompaktes Waldgebiet. | in dem die Waldgrenzen seitens der Forstbehorde final
Das Vorhandensein des Waldgebietes wird in der festgelegt worden sind. Auf Basis dieser Festlegung
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Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen
der besonderen Bedeutung von Waldrandern fir den
Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen
Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand ist es, gemaR § 24 Abs. 1 LWaldG,
verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem
Abstand von weniger als 30 m vom Wald
(Waldabstand) durchzufiihren. Die gemalR
Planzeichnung dargestellten Baugrenzen (Baufenster)
der Grundstiicke ,Lohbriigger StralRe 2“ und
»Hamburger StralBe 75“ befinden sich vollumfanglich
bzw. anteilig innerhalb des einzuhaltenden 30 m
Waldabstandbereiches. Derartige Baugrenzen-
ausweisungen sind mit planungsrechtlichen,
zukiinftigen Neubebauungsoptionen innerhalb des
erforderlichen und einzuhaltenden 30 m
Waldabstandes verbunden, was aus den o.g. Griinden
aus forstrechtlichen Gesichtspunkten unzulassig ist.
Die Baugrenzen sind im Fall ,Lohbrigger Stralle 2“
vollstandig zurliickzunehmen sowie im Fall Hamburger
StraRe 75 anteilig zu reduzieren.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwdgung / Empfehlung
textlichen Begriindung thematisiert. Gemall § 24 Abs. | wurde die Nachrichtliche Darstellung des 30m-
2 LWaldG ist der 30 m Waldabstand in den Waldabstandes nach § 24 LWaldG in den Bebauungsplan
Bebauungsplan oder die Satzung nachrichtlich, gemaf | aufgenommen.
§ 24 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des BauGB,
aufzunehmen. Der 30 m Waldabstand ist in der
Planzeichnung dargestellt und als nachrichtliche
Ubernahme in der Legende erfasst.
20.5 Zur Verhiitung von Waldbranden, zur Sicherung der Mit Stellungname der unteren Forstbehdrde vom

19.11.2019 wurde fiir eine Veranderung des Gebaudes
Hamburger Stralle 75 das forstbehordliche
Einvernehmen nach § 24 LWaldG erteilt. Die
festgesetzte Baugrenze wird entsprechend des
Einvernehmens fiir das Bestandgebdude waldseitig
angepasst, sodass waldseitig eine Bebaubarkeit Giber das
Vorhandene Gebaude hinaus in Richtung Wald im Sinne
des § 24 Abs. 2 LWaldG nicht moglich ist. Ein
vollstandiger Verzicht auf das Baufenster erscheint mit
Blick auf Art .14 GG und den Bestandsschutz der
Immobilie unverhaltnismaRig. Die Festsetzung von
Uiberbaubarer Grundsticksflache sichert die
baurechtliche Méglichkeit der Sanierung, Instandhaltung
und ggf. Neuerrichtung des bestehenden
Wohngebdudes. Ohne festgesetztes Baufenster ware
dem Grundstuick kiinftig die einzelfallbezogene und in
Kenntnis des konkreten Vorhabens erst sachgerecht
mogliche Ausnahmegewahrung nach § 24 Abs. 2 S. 2
LWaldG bereits aus bauplanungsrechtlichen Griinden
verwehrt. Die Stellungnahme der Forstbehdrde vom
19.11.2019 dokumentiert, dass hier eine
Unterschreitung des Waldabstandes auch aus
forstbehordlicher Sicht nicht von vornherein als
ausgeschlossen gilt.

Das Gebaude Lohbrlgger StraRRe 2 wurde mit
Zustimmungserlass des Innenministeriums des Landes
Schleswig-Holstein vom 30.08.1978 als Neubau eines
Forstwartdienstgehoftes mit Doppelgarage nach § 37
BauGB vom Landesbauamt Libeck in eigener
Verantwortung und Zustandigkeit errichtet.
Eigentliimer des Grundstiickes war derzeit das Land
Schleswig-Holstein (MELF). Vor dem Hintergrund der
Entstehungsgeschichte der Bestandsimmobilie kann
davon ausgegangen werden, dass diese im
Einvernehmen mit der Forstbehdrde im Waldabstand
errichtet wurde bzw. die nachtragliche Reduzierung des
Waldabstandes durch Veranderung der Waldgrenze im
Einvernehmen mit der Forstbehorde erfolgte.

Der Stellungnahme der unteren Forstbehorde wird
dahingehend gefolgt, dass die Baugrenze fir das
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwdgung / Empfehlung
Wohnhaus Lohbrigger StralRe 2 waldseitig auf den
Grundriss des bestehenden Gebdudes reduziert wird.
Flr das Bestandsgebaude, besteht Bestandsschutz.
Ein vollstandiger Verzicht auf das Baufenster erscheint
mit Blick auf Art .14 GG und den Bestandsschutz der
Immobilie unverhaltnismaRig. Die Festsetzung von
Uiberbaubarer Grundsticksflache sichert die
baurechtliche Maglichkeit der Sanierung, Instandhaltung
und ggf. Neuerrichtung des bestehenden
Wohngebaudes. Ohne festgesetztes Baufenster ware
dem Grundstiick kiinftig die einzelfallbezogene und in
Kenntnis des konkreten Vorhabens erst sachgerecht
mogliche Ausnahmegewahrung nach § 24 Abs. 2 S. 2
LWaldG bereits aus bauplanungsrechtlichen Griinden
verwehrt. Die Entstehungsgeschichte der
Bestandsimmobilie dokumentiert, dass hier eine
Unterschreitung des Waldabstandes auch aus
forstbehordlicher Sicht nicht von vornherein als
ausgeschlossen gilt.
Die Festsetzung von liberbaubarer Grundstiicksflache
um das Bestandsgebaude sichert die Baurechtliche
Moglichkeit der Sanierung, Instandhaltung und ggf.
Neuerrichtung des bestehenden Wohngebaudes,
welches im Einvernehmen mit dem Forstamt Trittau als
Wohngebaude errichtet wurde.
20.6 In diesem Zusammenhang ist darliber hinaus auch die | Zur Sicherstellung der Schutzziele des § 24 LWaldG sind
Formulierung in der textlichen Begriindung auf Seite die textlichen Festsetzungen unter Nr. I1/5 in den
23 Abs. 2 sowie die textliche Festsetzung unter Punkt | Bebauungsplan aufgenommen.
Il. Nr. 5 aufzuheben.
20.7 Ergdnzend verweise ich darauf, dass innerhalb des Der Hinweis auf den § 24 LWaldG wird zur Kenntnis
30m Waldabstandbereiches, nach § 24 LWaldG, genommen
weitere bauliche Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB
nicht zulassig sind, auch nicht genehmigungs- und
anzeigefreie Gebdude (z.B.: Garagen, Carports,
Wintergarten, Nebenanlagen, Schuppen usw.).
Die gegenwartig innerhalb des 30 m
Waldabstandsbereiches vorhandenen Gebaude, sind
nach friiher geltendem Baurecht genehmigt und
errichtet worden und unterliegen daher womaéglich
dem baurechtlichen Bestandsschutz.
20.8 Fur die Eigentiimer der betreffenden o.g. Gebdude/ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
baulichen Anlagen bzw. Grundstiicke im 30 Wald-
abstand besteht aus hiesiger Sicht weiterhin - wie in
der Vergangenheit auch - die Moglichkeit zur
einzelfallbezogenen, baubehdrdlichen Prifung von
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwdgung / Empfehlung
geplanten Bauvorhaben (durch z.B.: Bauvoranfragen/
Bauantragen) zu gegebenem Zeitpunkt unter
Beteiligung der Forstbehorde zwecks Prifung zur
Erteilung des Einvernehmens.
20.9 Ich weise darauf hin, dass die privaten Griinflachen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sowie die Waldabstandsflachenbereiche langfristig
und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen sind.
20.10 Die vorgelegten Planungsunterlagen sind beziglich Es wird zur Kenntnis genommen, dass die untere
der Beriicksichtigung der rechtlichen Bestimmungen Forstbehorde die Entwurfsunterlagen zum
und Vorgaben des LWaldG derzeit fehlerhaft. Gegen Bebauungsplan Nr. 106 flr Fehlerhaft im Hinblick auf
die vorgelegten Unterlagen bestehen seitens der das LWaldG halt.
unteren Forstbehérde erhebliche Bedenken.
20.11 | Aus den o.g. Griinden kann forstbehordlicherseits den | Die Planunterlagen werden entsprechend den oben
Planungsdokumenten nicht zugestimmt werden. Eine | gemachten Ausfiihrungen angepasst.
Korrektur, Anderung und Anpassung ist im weiteren
Verfahrensverlauf unbedingt erforderlich.
21 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Stadt Reinbek, Fachbereich Umwelt, Klimaschutz, Innere Dienste
Eingereicht am: 03.03.2023
21.1 Die Abteilung ,Umwelt und Klimaschutz” begriBt die Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Aufstellung des Bebauungsplanes um eine
Nachverdichtung des Gebiets im Einklang mit dem Der Anregung wird gefolgt und die Festsetzung 6.2
Erhalt der Naturdenkmale und dem hohen folgendermaRen erganzt: Im Kronentraufbereich der zur
Baumbestand in dem Gebiet zu vereinbaren. Erhaltung festgesetzten Einzelbdume (insbesondere der
Naturdenkmale) sind weitere Versiegelungen untersagt.
Da der Bebauungsplan 106 ein Gebiet umfasst, Vorhandene Versiegelungen sind auf das notwendige
welches bereits bebaut ist, liegt der Fokus im Erhalt Minimum (z.B. durch angrenzende Stralen und
der vorhandenen Griinstrukturen. Die Naturdenkmale | Gehwege) zu begrenzen.
wurden in den Bebauungsplan ibernommen.
BegriufRenswert ware eine Festsetzung nicht nur der
Baume selbst, sondern auch eine Sicherung der
Baumstandorte, um eine Versieglung zu vermeiden
bzw. sogar eine Entsieglung zu vereinfachen.
21.2 Das Flurstiick 318, welches als Flache zum Erhalt von Far die Flurstiicke, die zwischen dem waldartigen
Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung Flurstiick 318 und dem Wald am westlichen
gesichert werden soll, liegt sehr separiert von dem Plangebietsrand liegen, ist eine GRZ von 0,2 bzw. 0,25
benachbarten Wald. Ware hier eine Sicherung einer festgesetzt, die eine geringe bauliche Dichte generiert.
Grinstruktur auf den Flurstiicken 336 und 337 Fur das Flurstiick 318 selbst wird eine GRZ von 0,15
realisierbar, um eine Verbindung der Flachen zu sowie groRzigige Erhaltungs- und
gewahrleisten? Anpflanzfestsetzungen getroffen, um die vorhandenen
Strukturen soweit wie méglich zu sichern. GroRRe
Flachenanteile der Grundstiicke bleiben folglich
unversiegelt und sind voraussichtlich mit Vegetation
bestanden. Es ist davon auszugehen, dass diese hohen
Grinanteile auf den Grundstiicken ausreichen, um einen
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwdgung / Empfehlung
okologischen Verbund zwischen den o.g. naturnahen
Geholzbestanden zu gewahrleisten.
21.3 Die Eichen entlang der siidostlichen Grundstiicks- Der Anregung wird gefolgt und die Baufelder zugunsten
grenze der Flurstlcke 26, 27/2 und 27/12 sollen als des Erhaltungsgebotes werden so verkleinert, dass eine
,Zu erhaltende Einzelbdume mit Nachpflanzgebot” Bebauung nur auBerhalb der Kronentraufbereiche der
festgesetzt werden. Auf dem Flurstiick 26 soll die Bdaume moglich ist.
geplante Baugrenze dichter an die Baume
herangezogen werden als die Bestandsbebauung. Da
die Baume schon jetzt dicht an die Gebaude
heranreichen, sehen wir einen Konflikt mit dem Erhalt
der Baume bei Ausnutzung des Baufensters. Die
Baugrenze sollte die Linie des Bestandsgebaudes nicht
Uiberschreiten und einen auseichenden Abstand zu
den festgesetzten Baumen halten, die den Erhalt der
Baume konfliktlos ermdglichen.
22 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Kreis Stormarn, FD 43 Wasserwirtschaft
Eingereicht am: 03.03.2023
22.1 Wasserwirtschaft Bei dem zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich
Gegen die vorgelegte Planung werden Einwande ausschlieRlich um ein Bestandsgebiet, welches bereits
erhoben. bebaut ist. Ziel der Planung ist die Sicherung des
Bestandes, die Reduzierung der Neuversiegelung sowie
Bei der Aufstellung, Anderung und Erginzung von die behutsame Nachverdichtung.
Bebauungsplanen ist der Erlass ,Wasserrechtliche Eine Bebauung des urspriinglich unbebauten,
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in waldartigen bebaubaren Flurstiickes 318 soll mit dem
Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A- | Bebauungsplan nur noch in sehr geringem MaRe
RW 1)“ anzuwenden. Das Thema moglich sein.
,Oberflachenentwasserung” ist in den vorgelegten Nach Absprache mit der unteren Wasserbehorde —
Planungsunterlagen noch nicht abschlieRend Termin vom 7.12.2023 —ist ein A-RW 1 Nachweis flr den
dargestellt. Es fehlt ein wasserwirtschaftlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 nicht
Fachbeitrag, der nachweist, dass die Anforderungen erforderlich, da es sich um eine sehr geringe
des A-RW-1 erfiillt sind, bzw. mit welchen Nachverdichtung in einem Bestandgebiet handelt.
MaRnahmen diese erfiillt werden sollen. Ohne diesen | Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungspldne 110
Nachweis ist die ErschlieBung nicht gesichert. ,Hinschendorf Nord“, 111 ,,Hinschendorf Sid“ und 116
,Gartensiedlung GroRer Scharnhorst, Brunsbusch” wird
ein A-RW 1 Nachweis erstellt und der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 106 mit betrachtet/bewertet.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwdgung / Empfehlung

22.2

Das auf den Grundstiicken anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser soll zur Versickerung gebracht
werden. Es ist nachzuweisen, dass die Boden- und
Grundwasserverhaltnisse eine Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken zulassen.
Sollte die Versickerung mdglich sein, wird empfohlen
diese auch in der Satzung und nicht nur in der
Begriindung festzuschreiben.

Die geplanten Nachverdichtungsmoglichkeiten im
Plangebiet werden den Regenwasserabfluss aus dem
Gebiet in den Vorfluter voraussichtlich nicht wesentlich
erhohen, da eine Versickerung des Niederschlagswassers
auf dem Grundstiick oder eine andere Nutzung des
anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen ist.
Gemal Satzung der Stadt Reinbek (iber die
Abwasserbeseitigung (Allgemeine
Abwasserbeseitigungssatzung -AAS-) vom 17.12.2001 in
der giiltigen Fassung ab dem 31.03.2011 besteht ein
Anschlusszwang fir alle Grundstickseigentiimer (§ 8
Abs. 1 ASS). Von diesem kann gemaR § 10 Abs. 2 AAS
befreit werden, sofern eine schadlose Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem Grundstlick
nachgewiesen werden kann. Damit ist eine
Entwéasserung von Grundstiicken, fir die keine
Versickerungsmoglichkeit nachgewiesen ist,
sichergestellt.

Dies wird geregelt durch die Festsetzung 6.1
(,Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf den
Grundstticken zu versickern, soweit die
Bodenverhiltnisse dies zulassen, oder einer anderen
Nutzung zuzufiihren.”). Zur weiteren Reduzierung des
Oberflachenwassers ist eine extensive Dachbegriinung
auf Garagen, Carports und Nebenanlagen ab einer
GroRe von 15 gm festgesetzt (Festsetzung 6.3).

Das anfallende Oberflachenwasser des gesamten
Plangebietes wird bereits heute gedrosselt in den
Forstgraben eingeleitet. Der Stadtbetrieb der Stadt
Reinbek wurde im Rahmen der TOB-Beteiligung
beteiligt. Nach Aussage des Stadtbetriebes besteht kein
Problem mit der Ableitung von Oberflachenwasser aus
dem Plangebiet in den Forstgraben im Rahmen der
genehmigten Einleitmengen. Ein Hinzukommen der finf
neuen Baufenster im Rahmen der behutsamen
Nachverdichtung fiihren zu keiner Veranderung der
Entwdsserungssituation.

22.3

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
im Einzugsgebiet des Gewassers Forstgraben liegt. Die
Probleme im Gewdsser sind der Stadt Reinbek bereits
bekannt.

Die seitens der Wasserbehdrde angesprochenen
Probleme des Forstgraben beziehen sich auf einen
Abschnitt des Forstgrabens, der sich in einem baulich
desolaten Zustand befindet. Die Stadt ist weiterhin um
eine Losung bemiiht, das Teilstlick schnellstmoglich zu
sanieren. Dazu ist die Stadt in engem Austausch mit der
unteren Wasserbehdrde.

Hydraulische Probleme im Plangebiet selbst sind nicht
bekannt, es befinden sich keine Vorfluter im Plangebiet.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwdgung / Empfehlung

23

Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Kreis Stormarn, FD 52 Planung und Verkehr
Eingereicht am: 03.03.2023

23.1

Stadtebau

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt
die zukiinftige Steuerung der stadtebaulichen
Nachverdichtung in dem bestehenden Quartier unter
Erhalt desbestehenden Gebietscharakters und den
Schutz des vorhandenen Baumbestandes. Das
Plangebiet umfasst dabei eine Flache von 2,7 ha und
ist bisher dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106
umfasst eine Flache von 21.706 m?, das entspricht 2,17
ha.

23.2

Bei dieser Planung ist folgendes zu beachten:
Grundsatzliche stadtebauliche Bedenken gegen die
Planung bestehen nicht.

Die Bebauungsplanung hat zum Ziel, das Plangebiet
gebietsvertraglich zu verdichten. Die bauliche
Innenentwicklung des bestehenden
Siedlungsbereiches im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung entspricht dabei den Zielen des FNP.
Abweichungen bestehen im Randbereich des
vorhandenen Waldgebietes.

Aus stadtebaulicher und ortsbildpragender Sicht wird
der Erhalt der markanten und raumbildenden
Einzelbdume sowie das naturnahe Siedlungsgehdlzes
auf dem Flurstiick 318 begriiRt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Kreis
Stormarn FD 52 keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die Planung hat.

233

Die abweichende Darstellung der Flurstiicke 337 und
331 im Flachennutzungsplan als Wald ist im
Parallelverfahren durch Berichtigung erfolgen.

In Bezug auf die Berichtigung von
Flachennutzungsplanen gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB
bittet der Kreis Stormarn um die Beachtung folgender
Punkte, um langfristig eine bessere
Nachvollziehbarkeit gewahrleisten zu kdnnen:

Der FNP-Berichtigung sollte die nachstfolgende
Nummer aus der Reihenfolge der FNP-Anderungen
mit dem Zusatz ,durch Berichtigung” gegeben
werden.

Die abweichende Darstellung des giiltigen
Flachennutzungsplanes fir die Flurstiicke 331 und 337
sind der Stadt bekannt. Parallel zum Aufstellungs-
verfahren erfolgt die Anpassung des Flachennutzungs-
planes auf dem Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB als 51. Anderung durch Anpassung.

23.4

Bei der Bekanntmachung und im
Beteiligungsanschreiben sollte explizit auch auf die
FNP-Berichtigung hingewiesen werden.

Es sollte eine eigenstandige Planurkunde fiir die FNP-
Berichtigung, inkl. Siegel und Unterschrift, ausgefertigt
und hiervorgelegt werden (bitte nicht nur in der oder
als Anlage zur Begriindung).

Bei der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wird
darauf hingewiesen, dass parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 106 der giiltige
Flachennutzungsplan mit der 51. Anderung durch
Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst
wird.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwdgung / Empfehlung
23.5 Naturschutz Die Verbote der Kreisverordnung werden unter ,,ll1.
Der B-Plan soll eine vertragliche Nachverdichtung v.a. | Hinweise -A Naturdenkmale” in den Teil B Text
auf Gartengrundstiicken ermoglichen und den libernommen.
Baumbestand schiitzen. Aus naturschutzfachlicher
Sicht ist der Baumschutz jedoch nicht konsequent und
vollstéandig bericksichtigt. Zu den vorliegenden
Unterlagen werden daher Bedenken hinsichtlich des
Baumschutzes vorgebracht.
Im Geltungsbereich des B-Planes 106 befinden sich die
Naturdenkmale (ND) Nr. 28 und Nr. 30. ND 28 besteht
aus drei Eichen, davon wachsen zwei im
Plangeltungsbereich. ND 30 besteht aus sechs Eichen,
davon wachsen funf im Plangeltungsbereich.
Nach der Kreisverordnung zur Sicherung von
Naturdenkmalen im Kreis Stormarn vom 12. August
1987 (ND-VO s. Anlage) sind die Beseitigung eines
Naturdenkmales sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstérung, Veranderung oder nachhaltigen Stérung
des Naturdenkmals oder seiner geschiitzten
Umgebung fihren kénnen, verboten (§ 28 BNatSchG
sowie § 2 Satz 1 ND-VO).Insbesondere ist es verboten:
1. Ausastungen vorzunehmen, Zweige abzubrechen
oder das Wurzelwerk zu verletzen.
2. Den Lebensraum der Naturdenkmale (1
1/2facheKronenbreite) durch Befahren, bauliche
MaRnahmen, gartenbauliche bzw. land- und
forstwirtschaftliche Nutzung mittelbar oder
unmittelbar so einzuengen oder die Voraussetzung fur
eine ausgewogene Wasser- und Nahstoffversorgung
so zu verandern, dass der Fortbestand der
Naturdenkmale in Frage gestellt wird.
23.6 Festsetzungen, Planzeichnung Die Festsetzung zum Ausschluss der ausnahmsweise
Zu Zifferl (Teil B Text) zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO im
In der Begriindung finden sich widerspriichliche Bebauungsplan-Entwurf sind korrekt. Die Begrindung
Angaben zu den ausgeschlossenen Nutzungen in Ziffer | wird korrigiert.
1. Ein Abgleich wird empfohlen.
23.7 Anmerkungen(B-Plan): Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Es wird angeraten folgende artenschutzrechtlichen Die Hinweise zur Berilcksichtigung von Schutzfristen fir
Regelungen in den Bebauungsplan mit aufzunehmen: | gefdhrdete und geschiitzte Tierarten werden unter , lll.
- die Festsetzung der vorgezogenen Bereitstellung von | Hinweise- B Artenschutz” in den Teil B Text
kiinstlichen Quartieren fiir Fledermause in Uibernommen.
benachbarten Bdumen oder Gebduden als Eine Festsetzung zur Vermeidung von Beleuchtung wird
artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahme, in den Bebauungsplan aufgenommen.
- die Festsetzung der Vermeidung von Beleuchtung Ebenfalls wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan
des Stidrandes und der grofRen Eichen und aufgenommen, nachdem der Abbruch von Gebduden
- die Hinweise zur Berlicksichtigung von Schutzfristen | und die Rodung von Baumen, die ein potentielles
fiir gefahrdete und geschiitzte Tierarten. Fledermausquartier sein kénnen, nur innerhalb der
Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis 31.01) zuldssig
sind.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwdgung / Empfehlung

23.8

Redaktionelles(B-Plan)

Auf dem Deckblatt der Begriindung sind die Angaben
zur Planbezeichnung und Gebietsbeschreibung
redaktionell zu Giberpriifen.

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-
Holstein (Landesbauordnung - LBO) vom 6. Dezember
2021.

Die Begriindung wird korrigiert.

23.9

Brandschutz

Flr die zwei Bestandsgebdude in der Hamburger
StralRe 75 und Lohbriigger StralRe 2 besteht mit
diesem B-Plan die Moglichkeit, dass diese innerhalb
des erforderlichen Abstandes von 30 m zum Wald (§
24 Landeswaldgesetz SH) erweitert werden kénnen.
Gemal Punkt 4.1 ,Gemeinsamer Runderlass des
Ministeriums fur Inneres, landliche Rdume und
Integration und des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
vom 30. August 2018“ miissen verwendeten Baustoffe
von baulichen Anlagen im Waldabstand mit
Wohnnutzung oder wohndhnlicher Nutzung
mindestens schwerentflammbar sein und die
tragenden und aussteifenden Bauteile mindestens
feuerhemmend sein. Uber Anforderungen
insbesondere im Hinblick auf Heizungsanlagen und
Nebenanlagen muss im Einzelfall entscheiden werden.
Feuerstatten fir feste Brennstoffe sind in der Regel
nicht zuldssig.

Weitere Anforderungen bzw. die Zul3ssigkeit ware im
Zuge eines bauaufsichtlichen Verfahrens weiter zu
prifen.

Der Bebauungsplan wird dahingehendgedndert, dass die
Baugrenzen fiir die beiden Bestandsgebadude soweit
reduziert wird, dass diese sich nicht zum Wald hin
erweitern kénnen.

23.10

Hinweis:

Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die
Gemeinden fiir eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu sorgen. Der
Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde nach
pflichtgemalRem Ermessen festzulegen. Bei der
Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung
zur wirksamen Brandbekampfung kann das Merkblatt
W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden
Fassung als technische Regel herangezogen werden.

Die Loschwasserversorgung wir durch HamburgWasser
Uber das Trinkwassernetz sichergestellt. Im Plangebiet
und unmittelbar angrenzend befinden sich sechs
Hydranten.

24

Verfahrensschritt: Beteiligung T6B

Kreis Stormarn, FD 45 Abfall, Boden und Grundwasserschutz

Eingereicht am: 03.03.2023

Keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

25
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwdgung / Empfehlung

Eingereicht am: 03.03.2023

Die Planunterlagen haben wir gepriift. Die IHK zu
Lubeck als Trager offentlicher Belange erhebt keine
Bedenken beziiglich der Planungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

26

Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Stadt Reinbek, Stadtbetrieb
Eingereicht am: 13.03.2023

Das Land Schleswig Holstein hat vor kurzem noch mal
darauf hingewiesen, dass das Regelwerk A-RW1
Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Schleswig-Holstein zu beachten ist. Ich
habe im ganzen Text keinen Hinweis dazu gefunden.
Ich weise darauf hin dass das Regelwerk bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes anzuwenden ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B) Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
Angaben zur Stellungnahme Abwdagung / Empfehlung

1. Verfahrensschritt: Beteiligung der Offentlichkeit
Birger 1
Eingereicht am: 16.02.2023

1.1 Als direkt betroffener, Anwohner, der in dem Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Geltungsbereich des Entwurfs des Bebauungsplans | Mit Beschluss vom 4.7.2023 hat der Bau- und
106 ,nordliche Lohbriigger StraBe" lebt, sehe ich Planungsausschuss der Stadt Reinbek beschossen, dass , die
den Entwurf des Bebauungsplans als eine reine Verwaltung einen Entwurfs- und Auslegungsbeschluss dem
Verhinderungsplanung an, damit eine Bebauung Bau- und Planungsausschuss zur Beratung vorlegen moge
des Flurstiicks 318 nicht vorgenommen werden mit einer Uberarbeiteten Fassung des Bebauungsplans Nr.
kann. 106 ,,nordliche Lohbriigger StraRe”. Dabei ist die

betreffende Griinfliche mit Baufenstern so auszugestalten,
dass der B-Plan rechtssicher unter der Beibehaltung der
bisherigen Planungsziele fortgefiihrt werden kann.

Das Flurstiick 318 wird als allgemeines Wohngebiet WA 5
mit zwei Baufenstern dargestellt. Damit wird mit dem
neuen Entwurf die Bebaubarkeit des Flurstiickes 318
ermoglicht.

1.2 Meine Aussage begriinde ich wie folgt. Der Eigentlimer des Flurstiickes 318 hat mit Datum vom
Am 27.02.2022 hat die 06.03.2019 einen Antrag auf Bauvorbescheid nach § 66 LBO
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek zur Errichtung von zwei Baukorpern zu Wohnzwecken auf
beschlossen, dass die Verwaltung den B-Plan 106 dem Grundstiick gestellt. Dieser Bauvorbeschied wurde mit
aufstellen soll. Datum vom 01.07.2019 positiv beschieden.

Im Vorwege muss festgestellt werden, dass der
Eigentimer sein Grundstuck (Flurstiick 318)
bebauen wollte, was nach Aussage der stadtischen
Verwaltung mit mehreren positiven
Bauvorbescheiden schon beschieden wurden.

1.3 Damit jetzt in dem Gebiet keine weiteren Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele, die mit der
Bautatigkeiten im ungeplanten Innenbereich Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 verfolgt werde,
vorgenommen werden kdnnen, wurde von der hat die Stadt Reinbek eine Veranderungssperre erlassen.
Politik die Verwaltung ermachtigt, die erste Mit Ablauf der ersten Verlangerung der
Veranderungssperre in dem Gebiet zu erlassen. Veranderungssperre am 19.05.2023 besteht keine
Die Sperre wurde dann am 12.05.2020 vom Veranderungssperre mehr fur das Plangebiet.
Blrgermeister unterschrieben. Nach Ablauf der
Verjahrungsfrist von zwei Jahren und dem noch Die Darstellung des Verfahrensverlaufes wird zur Kenntnis
nicht verabschiedeten B-Plan wurde die genommen.

Verlangerung der Veranderungssperre durch
Herrn Warmer am 16.05.2022 festgelegt. Die
Verwaltung der Stadt Reinbek hat nach der
offentlichen Auslegung des nunmehr
aufgestellten B-Plan-Entwurfs diesen am
30.01.2023 o6ffentlich vorgestellt.
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Angaben zur Stellungnahme Abwdégung / Empfehlung
Im Folgenden habe ich Kritikpunkte zum

aufgestellten Entwurf des B-Plans und stelle ich

Fragen, die sich mir mit dem B-Plan-Entwurf

ergeben.

Fragen und Anderungsanliegen zum B-Plan-

Entwurf:

1.4 1. Wieso hat sich die Verwaltung dafiir entschieden, | Die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO besagt,

im WA 4 eine offene Bauweise zuzulassen? Im Jahr | dass Baukérper nur als Einzelhduser mit einer maximalen

2019 — vor der Veranderungssperre — wurde mir | Gebaudelange von 50 Metern zulassig sind, die die

von der Verwaltung mitgeteilt, dass eine erforderlichen Grenzabstdnde der Landesbauordnung

,Stadthausvilla" sich nicht in das Gebiet einpassen einhalten. Dies entspricht der vorhandenen

wirde und somit nicht genehmigungsfahig ist. Bebauungsstruktur und soll diese hinsichtlich der Bauweise

Warum ware eine solche Bebauung jetzt zuldssig? sichern. Aussagen der Vergangenheit Uber die
Unzulassigkeit einzelner Haustypen nach § 34 BauGB sind
nicht dokumentiert und somit nicht belastbar zu belegen
oder zu widerlegen.

1.5 2. Im WAA4 ist die Firsthohe auf 8,00 m angegeben. | Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 106 gilt der §
Bei der Erstellung meiner Baugenehmigung 34 BauGB als Planungsrecht. Dementsprechend missen
mussten ich eine Dachneigungsanpassung von 45 sich die Baukorper nach dem MaR der baulichen Nutzung in
Grad auf 40 Grad vornehmen, da der First ca. 40 cm | die vorhandene Umgebung einfliigen. Mit einem
Uber dem der Nachbarhauser liegt, aber dennoch rechtskraftigen Bebauungsplan als Angebotsplanung gibt es
unterhalb der 8,00 m. Jetzt ist eine HOhe von 8,0 m | eine stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde hinsichtlich
zuldssig. Wie begriinden Sie jetzt die Moglichkeit, des MaRes der baulichen Nutzung unabhéngig von der
dass man héher bauen darf? vorhandenen Umgebungsbebauung.

Das Gebaude Lohbrigger Stralle 2a hat gemaR
Baugenehmigung vom 01.07.2019 eine Firsthohe von 8,17
m.

Somit libersteigt der Baukorper hinsichtlich der Hoéhe den
zukinftig zuldssigen Baukorper um 17 cm.

1.6 3. Im WAA4 lassen geben Sie eine GRZ von 0,2 zu. Planungsziel ist unter anderem der Erhalt und die Starkung
Dieser Wert ist fir mich nicht akzeptabel, da Sie der kleinteiligen Bebauungsstruktur.
mich damit schlechter stellen und somit eine Die GRZ der Grundstiicke innerhalb des WA 4 betragen 0,09
Wertminderung meines Grundstlickes vornehmen. | (Lohbrigger 2), 0,1 (Hamburger 75) und 0,25 (Lohbrligger
Setzen Sie den Wert, so wie es im BauGB Str. 2a). Grundlage ist die Vermessung in Verbindung mit
angegeben ist, bitte auf 0,4 hoch. der Liegenschaftskarte. Die Festsetzungen der GRZ werden

entsprechend angepasst, um den Bestand zu sichern.
Dadurch wird ein weiteres WA, das WA 6 festgesetzt, um
die tatschliche GRZ des Grundstiickes Lohbriigger Str 2a mit
0,25 festzusetzen.

Der Wert, der in der Baunutzungsverordnung unter § 17
angegeben ist, stellt einen Orientierungswert fur
Obergrenzen dar. Die GRZ wird nicht auf 0,4 gedndert.

1.7 4. Bitte stellen Sie in der Planzeichnung die Auf der Ebene der Bebauungsplanung erfolgt die
Verkehrsflachen dar. Insbesondere bitte den Darstellung der 6ffentlichen Verkehrsflache durch eine
Fahrbahnbereich und die Nebenflachen und geben | flichenhafte Festsetzung. Eine Gliederung der
die unterschiedlichen Bereiche in der Legende an. Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Dies erfolgt in der nachgelagerten StraRenplanung.
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Angaben zur Stellungnahme

Abwdégung / Empfehlung

Die Darstellung der StraRengliederung innerhalb der
StraRBenverkehrsflache hat ausschlieRlich informativen
Charakter und wird sofern bekannt nur nachrichtlich
dargestellt. Eine Bindungswirkung entfaltet die Darstellung
nicht.

Die Planzeichnung wird dahingehend angepasst, dass die
vorliegende Gliederung der Verkehrsflache der Lohbriigger
StralRe nachrichtlich dargestellt wird.

Carports und Nebenanlagen, die Gebaude sind,
sind ab einer GroRe 15 m2 extensiv zu begrinen."
Im Entwurf des B-Plans 116 Gartensiedlung GrofRer
Scharnhorst, Brunsbusch setzen sie folgenden Text
an.

Flachdacher sowie flach geneigte Dacher von
baulichen Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1
BauNVO, die Gebaude i. S. d. § 2 Abs. 2 NBauO sind
sowie Garagen und lUberdachte Steil-platze
(Carports) i. S. d. § 12 BauNVO mit einer
Dachneigung unter 10 Grad sind vollstandig mit
einer extensiven Begriinung zu versehen.

Warum treffen Sie hier unterschiedliche Vorgaben,
obwohl die beiden Gebiete nicht weit voneinander
entfernt sind?

1.8 5. zu Punkt 4: Warum ist es notwendig festzulegen, | Die Festsetzung dient der stadtebaulichen Steuerung des
dass im Bereich der offentlichen Stralle und der Ortbildes, konkret der Vorgartenbereiche. Ziel ist das
Baugrenze Stellplatze nicht zugelassen sind? Bitte Freihalten der Vorgartenzone zwischen Baugrenze und
dieses aus dem textlichen Teil nehmen. In StraRengrenze fir ein einheitliches Erscheinungsbild des
Schleswig-Holstein gibt es eine Garagenverordnung, | StraBenraumes. Die Festsetzung bleibt bestehen.
die regelt wie Garagen etc. auf dem eigenen
Grundstliick errichtet werden.

1.9 6. Zu 6.1 Unbelastetes Niederschlagswasser ist — Das Hauptziel dieser Festsetzung ist eine weitestgehend
soweit es moglich ist — auf den Grundstiicken zu naturnahe Niederschlagswasserbeseitigung sowie der
versickern. In dem Gebiet ist der Boden mit weitgehende Erhalt eines naturnahen Wasserhaushaltes
meistens bindigen Schichten versehen, die eine und damit einhergehend die Reduzierung der
Ableitung des Niederschlagwassers nur mit sehr abzuleitenden Niederschlagsmengen zur Entlastung des
hohem technischem Aufwand erméglichen. Dieser | oberirdischen FlieBgewdssers Forstgraben.

Aufwand ist fiir Blirger, die maximal ein Doppelhaus | Da bekannt ist, dass nicht im gesamten Plangebiet optimale
bauen, oder sogar nur eine Garage o. a. Boden fiir eine vollstandige Versickerung anstehen, wurde
unverhiltnismaRig. Dieser Text klingt fir mich nach | die Festsetzung dahingehend ergénzt, dass eine
Greenwashing und daher bitte aus dem Textteil des | Versickerung nur soweit die Bodenverhaltnisse es zulassen
Entwurfs nehmen. erfolgen soll. Im Ubrigen ist das anfallende unbelastete
Niederschlagswasser einer anderen Nutzung zuzufihren.
Die Festsetzung wird nicht gestrichen.
1.10 7. Punkt 6 gilt auch fiir nicht Gberdachte Ja.
Stellflachen etc.
1.11 8. Im textlichen Teil heiBt es ,,Ddcher von Garagen, | Der Bebauungsplan Nr. 116 ,Gartensiedlung GroRRer

Scharnhorst, Brunsbusch liegt zum Zeitpunkt der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 106
ausschlieBlich als Vorentwurf zur Beratung im Bau- und
Planungsausschuss vor. Der Bau- und Planungsausschuss
am 21.02.2023 hat den Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 116 nicht beschlossen. Eine nochmalige Befassung mit
dem Vorentwurf des Bebauungsplanes 116 erfolgte im Bau-
und Planungsausschuss am 2.5.2023. Derzeit ist das
Verfahre des Bebauungsplanes Nr. 116 gestoppt.

Im Rahmen der weiteren Beratung und Planung werden
Hinweise zur Vereinheitlichung der Festsetzungen gegeben.
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Angaben zur Stellungnahme Abwdégung / Empfehlung
Bitte Ubernehmen Sie den Text aus dem anderen B-

Plan-Entwurf, damit eine Gleichbehandlung

gegeben ist.

1.12 9. Griinflachen: Eine derartige Einschrankung einer | Im Rahmen der Umplanung des Flurstiickes 318 von
privaten Grinflache ist gegeniiber dem Griinflache in allgemeines Wohngebiet wird die
Eigentlimer diskriminierend und schrankt die Festsetzung gestrichen.

Lebensweise ein. Passus aus dem B-Plan
herausnehmen.

1.13 10. Ist es zuldssig, dass PV- oder Solaranlagen nicht | GemaR textlicher Festsetzung Nr. 11./1. sind
nur auf den Hauptdachern montiert werden? Ist es | Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen grundsatzlich
nicht auch méglich, dass PV- oder Solaranlagen zuldssig. Dies schlieft auch Garagendacher mit ein.
auch auf Garagendéachern oder an Fassaden
montiert werden?

1.14 11. Schottergdrten miissen nicht extra erwahnt Die Stadt Reinbek hat sich erganzend zum staatlichen
werden, da es ein Landesgesetzt gibt, dass dieses Bepflanzungsgebot aus dem § 8 Landesbauordnung (LBO)
regelt. Bitte herausnehmen. zum Erlass einer ortlichen Bauvorschrift als Festsetzung im

Bebauungsplan entschieden. Die Verfolgung des
stadtebaulichen Ziels eines einheitlich gestalteten
Ortsbildes mit naturnah gestalteten Vorgarten kann allein
mit dem Bepflanzungsgebot des § 8 LBO nicht erreicht
werden. Die Festsetzung bleibt bestehen.

1.15 12. Nach meiner Berechnung ist das Plangebiet Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 hat
groRer als 20.000 m2. Somit misste meiner eine GroRe von 21.706 m2, Der Bebauungsplan ist nach §
Meinung nach eine UVP durchgefiihrt werden. 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
Nach ,,Digitalem Atlas Nord” (Aufruf im aufgestellt worden. Bebauungspldne der Innenentwicklung
Internet:15.02.2023) betragt die Gesamtflache des | nach § 13a BauGB diirfen nur dann im beschleunigten
Gebiets 21.834 m2. Verfahren aufgestellt werden, wenn ihre zuldssige

Grundflidche nach § 19 Abs. 2 BauNVO weniger 20.000 m?
betragt. Die Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO
bestimmt den Anteil des Baugrundstiickes, der von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Verkehrsflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Grunflachen nach § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB oder andere Flachen, die nicht allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO sind, sind nicht zur
Berechnung heranzuziehen. Unter Zugrundelegung einer
festgesetzten GRZ von 0,25 betragt die anzurechnende
Fliche 5.000 m2.

Damit liegt die anrechenbare Grundflache nach § 13a
BauGB unterhalb des Grenzwertes von 20.000 m2. Damit
wird gemal § 13a Abs. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3
BauGB auf eine Umweltprifung verzichtet.

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelang wurde ein
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag erarbeitet. Dieser ist
Anlage zur Begriindung.

1.16 13. Warum wurde aus stadtebaulicher Sicht, nicht Bei dem uberplanten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 106
die gesamte Lohbriigger Stralle mit in den handelt es sich um einen zusammenhangenden
Planungsprozess fir die Entwicklung des B-Plans
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Angaben zur Stellungnahme

Abwdégung / Empfehlung

aufgenommen? Selbst wenn es der Wille der
Kommunalpoliktiker war, dass man nur dieses
kleine Gebiet entwickelt, hatte man nicht als
Stadtentwicklungsbehérde das gesamte Gebiet mit
Festsetzungen entwickeln sollen? Somit hdtte man
erreicht, dass auch weitere Anlieger in der
Lohbriigger StraRe sich an den B-Plan halten
missen. Mit der Umsetzung des hier vorliegenden
B-Plan-Entwurfs sind lediglich die Anwohner im
nordlichen Teil betroffen und benachteiligt.

Siedlungsteil. Dieser wird dem planungsrechtlichen
Innenbereich zugesprochen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek stellt diesen
Teil im Wesentlichen als Wohnbauflache dar.

Der Bereich der lbrigen Bebauung der Lohbriigger StraRe
befindet sich im sogenannten AuRenbereich. Eine weitere
Bebauung oder Nachverdichtung im Sinne der
Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 106 sind fiir diesen
Teil nicht gewollt. Da die Bebauung der Lohbriigger StraRe
sudlich des Plangebietes im AuRenbereich befindet, erfolgt
eine Beurteilung nach § 35 BauGB. Eine Benachteiligung
gegenliber der Gbrigen, im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 106 befindlichen Teil wird nicht
gesehen.

Zu den hier aufgestellten Fragen bitte ich Sie um
Antwort. Einige der Fragen haben sich erst nach
Aufstellung des B-Plan-Entwurfs ergeben, da ich
baurechtlich eingeschrankt wiirde.

Siehe Punkt 1.4 bis 1.16

fand am 05.05.2021 eine frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit statt. Hierbei wurde bereits
kommuniziert, dass der Anlass fir die Aufstellung
des Bebauungsplans eine Bauvoranfrage fir das
Flurstlick 318 seitens der Eigentlimerin gewesen
sei. Der Ausschluss des Flurstiicks von der
Nachverdichtung finde ihre Grundlage in einem

2. Verfahrensschritt: Beteiligung der Offentlichkeit
Birger 2
Eingereicht am:
2.1 Die SHLF ist Eigentimerin des Flurstiicks 318 der Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Schleswig-
Flur 8 im Plangebiet. Holsteinischen Landesforsten Eigentiimerin des Flurstiickes
318 der Flur 8 Gemarkung Reinbek ist.
2.2 Bereits im Jahre 2011 beantragte die SHLF einen Im Februar 2011 stellte die Eigentliimerin des Flurstiickes
Bauvorbescheid fiir die Bebauung des Flurstiicks 318 einen Antrag auf Vorbeschied zur Errichtung eines
318 mit einem Einfamilienhaus. Im Februar 2012 Einfamilienhauses auf dem heutigen Flurstlck 319 (Zum
nahm sie den Antrag zurlick, um einer Ablehnung Zeitpunkt der Antragstellung im Jahre 2011 Flurstiick 312)
zuvorzukommen. an der Hamburger StraRe zwischen den Gebduden
Hamburger StraBBe 77 und 75.
2.3 Ab dem Jahre 2018 gab es erste Anfragen der Dass die genannten Anwohner Kaufinteresse an Flachen
Anwohner der Flurstlicke 318, 319 und 337 hatten, wird zur Kenntnis
genommen. Aktuell ist die Schleswig-Holsteinische
Landesforsten Eigentimerin der Flurstiicke 318, 319 und
Izum Kauf von Flachen der Flursticke 318, | 337.
319 und 337.
2.4 Im Bauleitverfahren zum Bebauungsplan Nr. 106 Anlass der Planung war, wie korrekt dargestellt und auch in

der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erldutert, eine
Bauvoranfrage zur Bebauung des Flurstiickes 318 mit
Wohnbebauung.
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politischen Beschluss, den die Verwaltung umsetze.
Dies ergibt sich aus der Niederschrift, beigeflgt als
Anlage 1

Der Bebauungsplan ist formell und materiell
rechtswidrig.

1.Formelle Rechtswidrigkeit

a) Zum VerstoR gegen das Ermittlungs- und
Bewertungs-gebot aus § 2 Abs. 3 BauGB

Die Stadt Reinbek hat das Ermittlungs- und

Bewertungs-gebot aus § 2 Abs. 3 BauGB missachtet.

Hiernach sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung
sind (Abwéagungsmaterial), zu ermitteln und zu
bewerten. Das OVG Schleswig hat zu § 2 Abs. 3
BauGB ausgefiihrt:

,Nach § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitpline die Belange, die fiir die
Abwdgung von Bedeutung sind
(Abwdgungsmaterial), zu ermitteln und zu
bewerten. Denn die Beriicksichtigung aller
bedeutsamen Belange in der Abwdgung nach §
1 Abs. 7 BauGB setzt deren ordnungsgemdfSe
Ermittlung und zutreffende Bewertung voraus.
Zu ermitteln, zu bewerten und gegeneinander

2.5 Das Flurstiick 318 wird als ,Griinflache" nach § 9 Mit Beschluss vom 4.7.2023 hat der Bau- und
Abs. 1 Nr. 15, Abs. 6 BauGB festgesetzt. In der Planungsausschuss der Stadt Reinbek dass ,,die Verwaltung
textlichen Festsetzung zu Ziffer ., 7. heiRt es einen Entwurfs- und Auslegungsbeschluss dem Bau- und
hierzu: Planungsausschuss zur Beratung vorlegen moge mit einer
,In den privaten Griinflichen sind das Relief und Uberarbeiteten Fassung des Bebauungsplans Nr. 106
der Boden zu erhalten und jegliche bauliche ,nordliche Lohbriigger StraBe”. Dabei ist die betreffende
Nebenanlagen, auch gemdfs Landesbauordnung Grinflache mit Baufenstern so auszugestalten, dass der B-
Schleswig-Holstein (LBO 5H) verfahrensfreie Plan rechtssicher unter der Beibehaltung der bisherigen
Anlagen, Stellpldtze, Garagen und Carports, das Planungsziele fortgefiihrt werden kann.
Aufstellen von Spielgerdten sowie Versiegelungen,
Abgrabungen und Aufschiittungen unzuldssig. Das Flurstiick 318 wird als allgemeines Wohngebiet WA 5
jeglicher Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb ist mit zwei Baufenstern dargestellt. Damit wird mit dem
unzuldssig." neuen Entwurf die Bebaubarkeit des Flurstiickes 318

ermoglicht.

Diese Festsetzung des Bebauungsplans wird zur
Folge haben, dass das Eigentum wirtschaftlich Der dargelegte Wertverlust ist somit hinfallig.
wertlos wird. Im Sommer 2022 hat ein vereidigter
und offentlich bestellter Sachverstandiger den
Quadratmeterpreis des Grundstiicks mit 47 €
bewertet. Die Festsetzung als Griinflache fiihrt zu
einer Reduzierung auf 2,35 €. Der Wertverlust
betragt also 95 %.

2.6 1. Zur Rechtslage Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Entwurf wird

gedndert. Das Flurstiick 318 wird gemaR Beschluss des Bau-
und Planungsausschusses vom 04.07.2023 als allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit einer Bebaubarkeit mit
zwei Baufenstern festgesetzt. Um dem artenreichen
waldartigen Biotop innerhalb des Grundstlickes Rechnung
zu tragen, wird zusatzlich zu zwei Baufenstern eine
grofRzugige Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zum
groBtmoglichen Erhalt der waldartigen Strukturen
festgesetzt.
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und untereinander gerecht abzuwdgen sind alle
Belange, die in der konkreten Planungssituation
nach Lage der Dinge in die
Abwdgungsentscheidung eingestellt werden
miissen. Nicht abwdgungsbeachtlich sind
allerdings gering-wertige oder mit einem Makel
behaftete Interessen sowie solche, auf deren
Fortbestand kein schutz-wiirdiges Vertrauen
besteht (BVerwG, Beschluss vom 12.06.2018 - 4
B 71.17 -, Rn. 5, juris m. w. N.)."

OVG Schleswig, Urt. v. 09.06.2022 - 1 KN 11/18
Rn. 51, juris.

Die Stadt Reinbek hat mehrere
entscheidungserheblichen Belange nicht
hinreichend ermittelt und bewertet:

Die SHLF vertritt das Eigentiimerinteresse des
Landes Schleswig-Holstein, das Flurstiick 318 zu
nutzen. Die SHLF ist dabei dem Allgemeinwohl
verpflichtet (vgl. hierzu auch das Gesetz tber die
Errichtung der Anstalt Schleswig-Holsteinische
Landesforsten vom 13.12.2007 - LForstAnstG SH).
Es ist nicht ersichtlich, dass die Stadt Reinbek die
potentiellen Nutzungsmoglichkeiten des
Grundstlcks bzw. die Nutzungsinteressen des
Landes Schleswig-Holstein (hinreichend) beachtet
hat.

Ferner gibt es keinen hinreichenden Grund, das
Flurstlick 318 als Griinflache festzusetzen. In und
um die Stadt Reinbek gibt es bereits hinreichende
Waldflachen. Es ist nicht nachvollziehbar, aus
welchen Griinden die bereits vorhandenen
Waldflachen bzw. freien Flachen nicht ausreichen
sollen, sondern die Festsetzung als Grinflache fir
erforderlich erachtet wird. Dies gilt umso mehr, als
mit einer Festsetzung als Griinflache erhebliche
Nutzungseinschrankungen einhergehen.

Hiermit geht die Bezugnahme auf den landschafts-
planerischen Fachbeitrag einher (vgl.
Planbegriindung, S. 19). Nach S. 5 ff. des
landschaftsplanerischen Fachbeitrags soll das
Flurstiick 318 in seiner vorhandenen wertvollen
Vegetationsstruktur erhalten bleiben. jedoch
erscheint diese Feststellung liberzogen, da bereits
artenreiche Waldbiotope mit hoher Biodiversitat
rund um das Gebiet des Bebauungsplans
angrenzen. Der Fachbeitrag ist daher nicht
plausibel.
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2.7 Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag, S. 15, ist Im Rahmen der Umplanung des Flurstiickes 318 wurde
die Lage der potentiellen Fledermausquartiere auch der Landschaftsplanerische Fachbeitrag sowie die
mittels Kreuzschraffur dargestellt. Dabei geht es um | Artenschutzuntersuchung tUberarbeitet.
den Bereich strukturreicher Eichen mit
Quartierpotential im Kronenbereich. Die wertvollen | Die Abbildung auf S. 15 im landschaftsplanerischen
Eichen stehen allerdings nur am Rand. Die Fachbeitrag ist identisch mit der Abbildung 3 im
Darstellung ist daher falsch. Es kann nicht Artenschutzgutachten. Mit der Flachenbezeichnung C und
ausgeschlossen, dass sich dies auf die der Kreuzschraffur sind die Flachen gekennzeichnet, die als
Entscheidungs-findung der Stadt Reinbek »gemischtes Waldstiick, auch mit groReren Badumen,
ausgewirkt hat. Hohlen in groBerer Hohe moglich® mit Potenzial fir

Fledermaus-Sommerquartiere bewertet wurden. Zudem
hat die Flache eine Bedeutung als Lebensraum fiir
Brutvogel.

Die Darstellung ist korrekt.

2.8 Laut Planbegriindung, S. 8, wird auf eine Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 erfolgt als
Umweltprifung nach § 2 Abs. 6 BauGB, den Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB.
Umweltbericht nach § 2a BauGB, auf die Angabe Damit wird gemafR § 13a Abs. 1 in Verbindung mit § 13 Abs.
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten 3 BauGB auf eine Umweltprifung, einen Umweltbericht,
umweltbezogener Informationen verfigbar sind auf Angaben, welche Arten Umweltbezogener
sowie auf die zusammenfassende Erklarung nach § | Informationen verfligbar sind und eine zusammenfassende
6 Abs. 5 Satz 2 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB Erklarung verzichtet. Mit der Bekanntmachung des
verzichtet. Allerdings bleibt unklar, aus welchen Aufstellungsbeschlusses in der Bergedorfer Zeitung vom
Griinden hierauf verzichtet wurde. Der Verzicht 20.05.2020 wurde auf das Verfahren nach & 13a BauGB
der Stadt Reinbek, diese Informationen sowie den Verzicht auf eine Umweltpriifung hingewiesen.
einzuholen, kann dazu fiihren, dass Zur hinreichenden Wiirdigung aller umweltrelevanten
entscheidungserhebliche Belange nicht vorlagen. Belange wurde unter anderem ein Landschaftsplanerischer

Fachbeitrag sowie eine Artenschutzuntersuchung erstellt.
Dieser Fachbeitrag und die Artenschutzuntersuchung
umfassen bereits wesentliche Inhalte der Umweltprifung,
insbesondere Schutzgut Pflanzen und Tiere.

2.9 Laut Planbegriindung, S. 13, sind keine Denkmaler | GemaR Stellungnahme der unteren Denkmalbeh6rde vom
im Plangebiet vorhanden. Das Gebaude 6.12.2019 wurde mitgeteilt, ,dass das sog. Forstamt in
Hamburger StraRe 75, die ,Forsterei", sei seitens Reinbek, Hamburger Straf3e 75 nicht fiir die Denkmalliste
des Archaologischen Landesamts aus dem des Landes vorgesehen ist. Es handelt sich nicht um ein
Denkmalschutz entlassen worden und werde nun Kulturdenkmal i.S. des aktuell giiltigen DSchG SH.”
als normales Wohngebaude betrachtet. Es bedarf
einer Klarstellung, aus welchen Griinden das Die untere Denkmalbehorde sowie auch das archaologische
Gebaude nicht mehr als denkmalgeschiitzt Denkmalamt Schleswig-Holstein sind im Verfahren beteiligt
betrachtet wird. Sollte die Forsterei gleichwohl als worden. Beide Behdrden haben keine Bedenken gegen die
Denkmal anzusehen sein, hat die Stadt Reinbek Planung vorgebracht.
diesen Aspekt nicht hinreichend ermittelt und
bewertet.

2.10 Laut Planbegriindung, S. 7, besitzt das Flurstlick 25 | Das Flurstiick 25 weist eine Flache von 201 m? auf und ist
aufgrund der GroRRe und der moglichen bebaut mit einem nicht mehr genutzten Trafohauschen,
Benennung als ausgewiesene landwirtschaftliche das eine Grundflache von 15 m? hat. Da unter Einhaltung
Flache keine vertretbare Bedeutung fiir den notwendiger Grenzabstdnde nach Landesbauordnung und
zukiinftigen Bebauungsplan. Der GroRe des unter Bericksichtigung des gesetzlichen vorgeschriebenen
Flurstlicks kommt allerdings keine entscheidende Mindestabstandes von Bebauung zum Naturdenkmal eine
Bedeutung zu. Unklar bleibt, auf welcher bebaubare Flache nicht vorhanden ist, ist eine Darstellung
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Grundlage die Stadt Reinfeld von einer kiinftigen des Flurstiickes 25 als allgemeines Wohngebiet als
landwirtschaftlichen Nutzung ausgeht. Bauflache nach BauNVO nicht moglich, da eine Bebauung
mit einer Hauptnutzung im Sinne des Baugebiets WA nicht
realisierbar ist. Aus diesem Grunde wurde auf eine
Uberplanung des Grundstiicks verzichtet und dieses aus
dem Geltungsbereich herausgenommen.
Inwiefern die Stadt Reinfeld von einer landwirtschaftlichen
Nutzung des Flurstilickes 25 Flur 8 Gemarkung Reinbek
ausgeht, entzieht sich der Kenntnis der Stadt Reinbek.
2.11 SchliefRlich sind in der Planzeichnung lediglich 4 Der Bebauungsplan Nr. 106 enthdlt 4 WA-Gebiete. Im
WA festgesetzt. Laut Planbegriindung, S. 15, soll es | Rahmen der Anderung des Entwurfes, siehe Punkt 2.6,
hingegen 5 WA geben. Dieser Widerspruch ist erhoht sich die Anzahl der WA auf 6. Die Begriindung wird
seitens der Stadt Reinfeld aufzuklaren. von der Stadt Reinbek dahingehend korrigiert.
Die Stadt Reinfeld ist flr die Bauleitplanung der Stadt
Reinbek nicht zustandig, da Bauleitplanung eine
Gemeindliche Selbstverwaltungsaufgabe ist, die nicht auf
andere Gemeinden Ubertragen werden kann.
2.12 b) Zur 6ffentlichen Auslegung Die offentliche Auslegung erfolgte vom 30.01.2023 bis
Die Entwurfe der Bauleitpldane sind mit der 03.03.2023 und wurde am 20.01.2023 in der Bergedorfer
Begriindung und den nach Einschatzung der Zeitung bekanntgemacht.
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden Bei dem Bebauungsplan Nr. 106 handelt es sich um einen
umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB.
eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer Gemal’ § 13a Abs. 2 Punkt 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3
von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Satz 1 kann auf die Angabe, welche Arten von
Grundes flr die Dauer einer angemessenen umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, verzichtet
langeren Frist nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB werden.
offentlich auszulegen. Ort und Dauer der
Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener In-formationen verfligbar sind,
sind nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Hs. 1 BauGB
mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt
zu machen.
Hiernach sind auch Gutachten und andere
umwelt-bezogene Ausarbeitungen umfasst.
Vgl. hierzu OVG Bautzen Urt.v. 9.3.2012-1C
13/10, BeckRS 2012, 54863 Rn. 47
2.13 Laut Planbegriindung, S. 19, liegt ein Auf ein Baumbiologisches Gutachten wurde verzichtet, da
baumbiologisches Gutachten vor. Da der Er-halt alle relevanten Aussagen und Bewertungen in dem
der Baume fir die Stadt Reinbek eine erhebliche landschaftsplanerischen Fachbeitrag und der
Rolle gespielt hat, kommt diesem Gutachten auch Artenschutzuntersuchung integriert wurden.
erhebliche Bedeutung zu. Dies folgt bereits aus der | Leider wurde die Begriinung nicht angepasst. Dem Hinweis
Bezugnahme in der Planbegriindung. Ferner sind folgend wird die Begriindung korrigiert.
in der Planzeichnung zahlreiche zu erhaltende
Einzelbdume mit Nachpflanzgebot festgesetzt.
2.14 Gleichwohl hat die Stadt Reinbek lediglich die Da ein Baumbiologisches Gutachten nicht vorliegt — siehe
Planbegriindung einschlieflich der Punkt 2.13-, wurde es auch nicht mit ausgelegt. Alle
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schalltechnischen Untersuchung, der faunistischen
Potentialabschatzung mit
Artenschutzuntersuchung und des
Landschaftsplanerischen Fachbeitrags offentlich
ausgelegt.

relevanten Unterlagen, Untersuchungen und Gutachten
lagen mit dem Bebauungsplan-Entwurf aus.

2.15

2. Materielle Rechtswidrigkeit

a) Zur fehlenden Erforderlichkeit nach 1 Abs. 3
BauGB
Es liegt eine unzuldssige Verhinderungsplanung vor.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Damit ist eine sog.
Verhinderungsplanung unzuldssig: Bauleitplane sind
nicht erforderlich, , die einer positiven
Planungskonzeption entbehren und ersichtlich der
Forderung von Zielen dienen, fur deren
Verwirklichung die Planungsinstrumente des
Baugesetzbuchs nicht bestimmt sind".

BVerwgG, Linea vom 20.05.2010-4 C 7.09 -,
openjur Rn. 19.

So hat auch das OVG Schleswig im Kontext einer
Veranderungssperre ausgefihrt:

Insofern ist insbesondere anerkannt, dass eine
reine Negativplanung" als Grundlage fiir den
Erlass einer Verdnderungssperre nicht ausreicht.
Eine solche liegt aber nicht schon dann vor,
wenn ihr Hauptzweck in der Verhinderung
bestimmter stddtebaulich relevanter Nutzungen
besteht. Bauplanerische Festsetzungen sind
vielmehr insbesondere dann unzuldssig, wenn
sich die Planung darin erschépft bzw., das
Konzept einer kiinftigen Planung sich darauf
beschrdnkt, einzelne Vorhaben auszuschliefSen.
Die Gemeinde darf mit den Mitteln, die ihr
insbesondere das Baugesetzbuch und die
Baunutzungs-verordnung zur Verfiigung stellen -
und unter Beachtung ihrer Grenzen -
grundsdtzlich auch stddtebauliche Ziele
verfolgen, die mehr auf Bewahrung als auf
Verénderung der vorhandenen Situation zielen
(vgl. Holst. OVG, Urteil vom 05.10.2016 - 1 KN
20/15 -, juris mn. 44D. Ferner ist eine
unzuldssige "Verhinderungsplanung" auch dann
gegeben, wenn die planerischen Festsetzungen
nicht dem wirklichen Willen der Gemeinde

Gemal} Aufstellungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung vom 27.02.2020 ist
Planungsziel fiir das Gebiet neben der Sicherung der
stadtebaulichen Entwicklung durch Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung, die Festsetzung von vertraglicher
Nachverdichtung, die fiir die Grundstlicke Lohbriigger
StralRe 1, 2, 5 und 7 zu prifen sind sowie der Schutz des
vorhandenen Baumbestandes. Das Flurstiick 318 wurde
ausdriicklich von der Nachverdichtung ausgenommen zum
Schutz des Baumbestandes.

Daraus ergeben sich zwei grundsatzliche (positive)
Planungsziele: erstens die vertragliche Nachverdichtung
unter Berlicksichtigung des Bestandes und zweites der
Schutz des vorhandenen Baumbestandes unter Freihalten
des Flurstiick 318 zu Gunsten der Baume.

GemadR § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben Gemeinden die
Bauleitpldane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
Stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Was in diesem Sinne erforderlich ist, bestimmt sich nach
der planerischen Konzeption der Gemeinde. Welche Ziele
sich die Gemeinde setzt, liegt in ihrem planerischen
Ermessen. Die Erforderlichkeit einer Planung hangt dabei
nicht von dem Gewicht der fiir oder gegen die Planung
sprechenden privaten Interessen ab. Daher ist es auch
moglich, dass die Gemeinde mittels Bauleitplanung
stadtebauliche Ziele verfolgt, die mehr auf Bewahrung als
auf Veranderung der vorhandenen Situation zielen. (vgl.
BVerwG 4 BN 13.20, Beschluss vom 07.05.2020)

Gemal Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom
04.07.2023 soll das Flurstiick 318 (iberplant werden und im
neuen Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 als

allgemeines Wohngebiet WA 5 dargestellt werden.

Eine Verhinderungsplanung liegt nicht vor.

Das zitierte Urteil wird zur Kenntnis genommen.
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entsprechen, sondern nur vorgeschoben sind,
um eine andere Nutzung zu verhindern bzw.
einen Bauwunsch zu durchkreuzen (s. BVerwG,
Urteil vom 16.12.1988 - 4 C 48.86 -, juris [Rn. 47]
und Beschluss vom 27.07.1999 - 4 B 129.98 juris
Mn. 91; s. dazu insgesamt OVG Rh.-Pf, tin& vom
20.01.2011 - 1 C 10801/10 juris [Rn. 27]). Fiir
eine derartige Planung besteht kein
Sicherungsbedtirfnis im Sinne einer
Verdnderungssperre.”

OVG Schleswig, Urteil vom 21.10.2020 - 1 KN
2/19 -, openjur Rn. 41.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Laut
Planbegriindung, S. 5 f., wurde der
Plangeltungsbereich fiir den Bebauungsplan und
die Veranderungssperre verkleinert. Dies wird mit §
8 Abs. 2 BauGB begriindet. Bei einem Vergleich
zwischen dem Plangebiet (Planbe-griindung, S. 6)
und dem Flachennutzungsplan (Planbe-griindung, S.
10) fallt auf, dass ein Teil der darstellten Waldflache
und die Halfte der StraRRe mit aufgenommen
wurden. Dies erschlie8t sich nicht, da es laut
Planbegriindung, S. 5 f., um die Bezugnahme auf
die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbau-
flache geht. Zudem ist unklar, inwiefern

2.16 Der Bebauungsplan dient dazu, Bauvorhaben auf Wie bereits im genannten Urteil zitiert, darf die Gemeinde
dem Flurstiicks 318 zu unterbinden. Bei der mit den Mitteln, die ihr insbesondere das Baugesetzbuch
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde und die Baunutzungsverordnung zur Verfiigung stellen -
bereits kommuniziert, dass der Anlass fur die und unter Beachtung ihrer Grenzen - grundsdtzlich auch
Aufstellung des Bebauungsplans eine stddtebauliche Ziele verfolgen, die mehr auf Bewahrung als
Bauvoranfrage flr das Flurstiick 318 seitens der auf Verdnderung der vorhandenen Situation zielen (vgl.
Eigentliimerin gewesen sei. Zwar darf die Stadt Holst. OVG, Urteil vom 05.10.2016 - 1 KN 20/15 -. Nichts
Reinbek auch stadtebauliche Ziele verfolgen, die Anderes ist das Ziel des Bebauungsplanes Nr. 106.
mehr auf Bewahrung als auf Verdnderung der
vorhandenen Situation zielen. Allerdings Es ist zutreffend, dass der Anlass der Aufstellung des
entsprechen die planerischen Festsetzungen Bebauungsplanes eine Bauvoranfrage fiir das Flurstiick 318
nicht dem wirklichen Willen der Gemeinde, war.
sondern sind vorgeschoben, um eine bauliche GemadfR Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom
Nutzung des Grundstiicks zu verhindern. Die mit 04.07.2023 soll das Flurstiick 318 {iberplant werden und im
der Bauvoranfrage geplanten Bauvorhaben neuen Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 als
sollten verhindert werden. allgemeines Wohngebiet WA 5 dargestellt werden.
Dementsprechend ist der Bebauungsplan nicht Zur Erreichung der stddtebaulichen Ziele ist der
erforderlich. Bebauungsplan weiterhin erforderlich.

2.17 b) Zum Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2 BauGB Der Bebauungsplan ist nach § 13a BauGB als

Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt worden.
Darauf wurde bereits in der Bekanntmachung zum
Aufstellungsbeschluss hingewiesen. Die abweichende
Darstellung des giiltigen Flachennutzungsplanes fiir die
Flurstlicke 331 und 337 sind der Stadt bekannt. Parallel
zum Aufstellungsverfahren erfolgt die Anpassung des
Flachennutzungsplanes auf dem Wege der Berichtigung
nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB als 51. Anderung durch
Anpassung.

Bei der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wird
darauf hingewiesen, dass parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 106 der giiltige Flachennutzungsplan
mit der 51. Anderung durch Berichtigung nach § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB angepasst wird.
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,verbesserte Moglichkeiten" erarbeitet wurden, in
dem Gebiet eine Sicherung der Planung
vorzunehmen (vgl. Planbe-griindung, S. 6). Damit
hat die Stadt Reinbek den Bebauungsplan nicht
vollstdndig aus dem Flachennutz-ungsplan
entwickelt.
2.18 ¢) Zum beschleunigten Verfahren nach 13a BauGB Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 hat
eine GroRe von 21.706 m2. Der Bebauungsplan ist nach §
Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung | 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere aufgestellt worden. Bebauungsplane der Innenentwicklung
MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan | nach § 13a BauGB diirfen nur dann im beschleunigten
der Innenentwicklung) kann nach § 13a Abs. 1 Satz | Verfahren aufgestellt werden, wenn ihre zuldssige
1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt Grundflidche nach § 19 Abs. 2 BauNVO weniger 20.000 m?
werden. Der Bebauungsplan darf nach § 13a Abs. 1 | betragt. Die Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO
Satz 2 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren bestimmt den Anteil des Baugrundstiickes, der von
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige | baulichen Anlagen lberdeckt werden darf.
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder
eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Griinflachen
insgesamt weniger als 20 000 Quadratmetern, nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB oder andere Flachen, die
wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, | nicht allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO sind, sind
die in einem engen sachlichen, raumlichen und nicht zur Berechnung heranzuziehen. Unter
zeitlichen Zusammen-hang aufgestellt werden, Zugrundelegung einer festgesetzten GRZ von 0,25 betragt
mitzurechnen sind. die anzurechnende Fldche ca. 5.000 m2.
Damit liegt die anrechenbare Grundflache nach § 13a
BauGB unterhalb des Grenzwertes von 20.000 m2.
2.19 Der Bebauungsplan konnte nicht im Siehe 2.18
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da
nicht alle Voraus-setzungen hierfiir vorlagen.
aa) Grenze von 20.000 m2
Aus der Planbegriindung ergibt sich nicht, wie die
Stadt Reinbek die GroRe der Grundflache berechnet
hat. Zumindest das Plangebiet weist eine
Gesamtflache von mehr als 20.000 m2 auf, sodass
die Grundflache sehr sorgfaltig zu bestimmen ist.
2.20 bb) Fehlende Nachverdichtung Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB ist auch dann zulassig, wenn dieser eher dem Erhalt
Nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB kann ein vorhandener Strukturen dient. GemaR Planungszielen ist
Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung eine Nachverdichtung nur als vertragliche Nachverdichtung
von Flachen, die Nachver-dichtung oder andere vorgesehen, die mit der expliziten Nennung der moglichen
MaRnahmen der Innenentwicklung Nachverdichtungspotentiale begrenzt wurde. Eine
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) im VergroRerung der Bebauungspotentiale gegeniiber der
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. vorhandenen Bestandsbebauung ist mit den Festsetzungen
Hierzu heiBt es in der Literatur: gegeben.
,Die Nachverdichtung betrifft - im Sinne einer
planerischen Aufgabe - die Fdlle einer
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Erh6hung der Bebauungsdichte in einem schon
bestehenden und besiedelten Bereich und
damit vor allem die Fdlle, in denen ganz oder
teilweise bebaute oder fiir die Bebauung
vorgesehene oder bebaubare Grundstiicke, in
gréfierem Zusammenhang auch in
entsprechenden 5tadtquartieren, einer
intensiveren Nutzung zugefiihrt werden sollen;
das Gleiche gilt, wenn innerhalb der
besiedelten Bereiche bauplanungsrechtlich
nicht bebaubare Bereiche (zB fiir eine
Hinterlandbebauung) einer Bebauung
zugefiihrt werden sollen. Vgl. zu Einzelféllen
OVG Saarlouis Urt. v. 25.11.2010 - 2 C 379/09:
Fall einer Nachverdichtung wegen erhéhter
Wohnbaulandnachfrage und Attraktivitdt
zentral gelegener Wohnbaufldchen) sowie OVG
Saarlouis Beschl. v. 4.4.2011 - 2 B20/1."

EZBK/Krautzberger/Kerkmann, 147. EL August
2022, BauGB § 13a Rn. 29.

Eine Nachverdichtung kommt dementsprechend
nur in Betracht, wenn der Bebauungsplan zu einer
VergréRerung der Bebauungsmaoglichkeit fihrt.
Dies ist prinzipiell auch dann der Fall, wenn eine
intensivere Nutzung des Grund-stiicks ermoglicht
wird.

Vgl. VGH Kassel Urt. v. 25.9.2014 -4 C
1328/12.N, BeckRS 2015, 48314 Rn. 118.

2.21

Das Plangebiet ist derzeit ein unbeplanter
Innenbereich nach § 34 BauGB. Bauliche
Moglichkeiten bestehen, soweit sich ein
Bauvorhaben u.a. nach dem MaR der baulichen
Nutzung in die ndhere Umgebung einfligt. Hierzu
ist auf Referenzobjekte in der Umgebung
zuriickzugreifen.

Vgl. EZBK/Sofker, 147. EL August 2022, BauGB
§ 34 Rn. 40a.

Es ist korrekt, dass das Planrecht derzeit nach § 34 BauGB
zu beurteilen ist.

2.22

Vor dem Hintergrund, dass in den WA 2-4 lediglich
gerin-gere GRZ festgesetzt werden, fiihrt der
Bebauungsplan nicht zu einer Nachverdichtung,
sondern grenzt die Baumdglichkeiten vielmehr ein.

Innerhalb der WA 1-6 werden neben der Art der baulichen
Nutzung das Mal8 der baulichen Nutzung, die Bauweise, die
Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze) sowie weitere
Festsetzungen unter anderem ortliche Bauvorschriften
festgesetzt. Die Festsetzungen weisen gegeniiber der
aktuell vorhandenen Bebauung ein geringes
Nachverdichtungspotential aus.
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Abs. 7 BauGB

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der
Bauleit-plane die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwaéagen. Das OVG Schleswig hat hierzu
ausgefihrt:

,Danach sind bei der Aufstellung von
Bebauungspldnen die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwdgen. Die Abwdgung ist
fehlerhaft, wenn der Ausgleich zwischen den von
der Planung beriihrten Belangen in einer Weise
vorgenom-men wird, die zur objektiven
Gewichtigkeit einzelner Belange aufSer
Verhdltnis steht. Innerhalb des so gezogenen
Rahmens ist dem Abwdgungsgebot jedoch
geniigt, wenn sich die Gemeinde im
Widerspruch verschiedener Belange fiir die
Bevorzugung des einen und damit
notwendigerweise fiir die Zuriickstellung des
anderen Belangs entscheidet (stdndige
Rechtsprechung; grundlegend: BVerwG, Urteil
vom 14. Februar 1975 - IV C 21.74 - BVerwGE
48, 56). Die Grenzen des Gestaltungsspielraums
werden erst liberschritten, wenn einer der
beteiligten Belange in unvertretbarer Weise zu
kurz kommt (BVerwG, Urteil vom 12. Dezember
1969 - IV C 105.66 - BVerwG 34, 301). Gemdf3 §
214 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist dabei die Sach- und
Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung
liber den Bebauungsplan maf3-gebend."

OVG Schleswig, Beschl. v. 18.02.2022 - 1 MR
6/21-,S. 25 f.; vgl. auch Urt. v. 09.06.2022 - 1
KN 11/18 -, Rn. 75.

Dabei kann es auch abwagungsfehlerhaft sein,
,einem nach § 34 BauGB bebaubaren Grundstiick
durch die Festsetzung, private Griinflache die
Bebaubarkeit zu entziehen, wenn die Festsetzung

2.23 Insbesondere auf Flurstiick 318 liegt auch keine Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Nachver-dichtung vor. Durch die Festsetzung als BauGB ist auch dann zulassig, wenn dieser eher dem Erhalt
Griinflache entfallen vielmehr jegliche vorhandener Strukturen dient. Das Verfahren nach § 13a
Baumaoglichkeiten. Auch aus diesem Grund ist ein BauGB ist zulassig.
beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
unzuldssig. Das Flurstiick 318 ist im Rahmen der Uberarbeitung des

Bebauungsplanentwurfes als allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO ausgewiesen.
2.24 d) Zum VerstoR gegen das Abwéagungsgebot aus g 1 | Der Anregung wird gefolgt.

Mit Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom
04.07.2023 ,,moge die Verwaltung dem Bau- und
Planungsausschuss einen Entwurf zur Beratung vorlegen
mit einer Gberarbeiteten Fassung des Bebauungsplans Nr.
106 ,,nordliche Lohbriigger StraRe”. Dabei ist die
betreffende Griinflaiche mit Baufenstern so auszugestalten,
dass der B-Plan rechtssicher unter der Beibehaltung der
bisherigen Planungsziele fortgefiihrt werden kann.”

Der vorhandenen zu schiitzende GrofRbaumbestand wird
mittels Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB geschiitzt.
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nicht durch hinreichend gewichtige stadtebauliche
Griinde gerechtfertigt ist und dem
Planbetroffenen nicht an anderer Stelle erweiterte
Bebauungsmoglichkeiten zur adaquaten
Kompensation der erlittenen Nachteile eingeraumt
werden".

VGH Kassel Urt. v. 17.6.2010 - 4 C 713/009,
BeckRS 2010, 51839 Leitsatz Nr. 4.

Die Stadt Reinbek hat sich dafiir entschieden, dass
Flurstiick 318 vollstandig als Griinflache
festzusetzen. Hierdurch soll der Baumbestand
geschiitzt werden. Der Baumbestand hatte aber
durch die Festlegung von Baufeldern geschiitzt
werden kdnnen. Hierdurch wére es zu einem
angemessenen Ausgleich zwischen Baumschutz
und wirtschaftlicher Verwendungsmaéglichkeit des
Flurstiicks gekommen.

auch jegliche bauliche Nebenanlagen auf dem
Flurstiick 318 unzulassig. Dies hat z.B. zur Folge,
dass das Aufstellen von Brennholzlagern bzw.
Brennholzmieten untersagt wird. Es gibt keinen
hinreichenden Grund, auch solche - fur diesen
Bereich fiir die Ziele des Bebauungsplans
unbedeutende - Nebenanlagen zu untersagen.

2.25 Dies war auch Grundlage der vorherigen Fassung Mit Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom

des Bebauungsplans, der erst in der Sitzung des 04.07.2023 ,moge die Verwaltung dem Bau- und

Bau- und Planungsausschusses am 18.02.2020 Planungsausschuss einen Entwurf zur Beratung vorlegen

gedndert wurde. Indem die Stadt Reinbek das mit einer Uberarbeiteten Fassung des Bebauungsplans Nr.

Flurstiick vollstandig als Grin-flache festgesetzt hat, | 106 ,,ndrdliche Lohbriigger StraRe”. Dabei ist die

hat sie die baulichen Nutzungs-interessen der SHLF | betreffende Griinflache mit Baufenstern so auszugestalten,

missachtet und daher gegen § 1 Abs. 7 BauGB dass der B-Plan rechtssicher unter der Beibehaltung der

verstofRen. Zudem hatte die Stadt Reinfeld bisherigen Planungsziele fortgefiihrt werden kann.”

erweiterte Bebauungsmaoglichkeiten zugunsten der

SHLF in Erwdgung ziehen missen. Die Nutzungsinteressen der Eigentiimerin des Flurstiicks
318 zur baulichen Nutzung des Flurstticks bleiben somit
gewahrt.
Die Stadt Reinfeld ist fr die Bauleitplanung der Stadt
Reinbek nicht zustandig, da Bauleitplanung eine
Gemeindliche Selbstverwaltungsaufgabe ist, die nicht auf
andere Gemeinden iibertragen werden kann. Inwieweit die
Stadt Reinfeld innerhalb des Stadtgebietes der Stadt
Reinfeld zu Gunsten er SHLF erweiterte
Bebauungsmaoglichkeiten in Erwdgung hatte ziehen
missen, entzieht sich der Kenntnis der Stadt Reinbek.

2.26 Ferner sind aufgrund der textlichen Festsetzung Der Entwurf des Bebauungsplanes wird geandert. Das

Flurstiick 318 wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt. In diesem Zuge entfillt die
Festsetzung Nr. 1/7..
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2.27

e) Zur fehlenden Bestimmtheit

Der Bebauungsplan ist entgegen den Vorgaben aus
Art. 20 Abs. 3 GG nicht hinreichend bestimmt.
Hierzu hat der VGH Minchen ausgefiihrt:

,Die Festsetzungen eines Bebauungsplans als
Rechtsnorm im materiellen Sinn miissen den
aus dem Rechtsstaatsgebot (Art. 20 Abs. 3 GG)
abzuleitenden Geboten der Bestimmtheit und
Normenklarheit entsprechen. Ein Verstof$
gegen das Gebot der Normenklarheit
begriindet die Unwirksamkeit der Festsetzung,
ohne dass es auf §§ 214, 215 BauG8
ankommt. Speziell fiir Bebauungspléne folgt
die Notwendigkeit hinreichender Bestimmtheit
sowohl fiir zeichnerische als auch fiir textliche
Festsetzungen daraus, dass die Festsetzungen
gem. Art. 74 Abs. 1 Satz 2 GG Inhalt und
Schranken des grundrechtlich geschiitzten
Eigentums unmittelbar beriihren und
ausgestalten. Die von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Betroffenen miissen deshalb
wissen, welche Nutzungen auf den
Grundstiicken zuldssig sind. Das im Einzelfall
zu fordernde Ma 8 an Konkretisierung héngt
wesentlich von der Art der jeweiligen
Festsetzung, den Planungszielen und den
Umstdnden des Einzelfalls, insbesondere den
Ortlichen Verhdltnissen, ab. Der planenden
Gemeinde steht es dabei frei zu entscheiden,
welcher Mittel sie sich bedient, um dem
Bestimmtheitsgebot zu genligen. Sie hat die
Wahl zwischen zeichnerischer Festsetzung und
textlicher Beschreibung; sie kann auch beide
Elemente kombinieren. Entscheidend ist nur,
dass hinreichend klar ist, welche Regelungen
mit welchem Inhalt normative Geltung
beanspruchen (zum Ganzen vgl. sayVGH, U.v.
6.12.2019 - 15 N 18.636 - BeckRS 2019, 31487
Rn. 26 m.w.N.). Die rechtsstaatlich gebotene
Bestimmtheit fehlt nicht schon dann, wenn die
Festsetzung der Auslegung bedarf. Es ist
ausreichend, wenn der Inhalt des
Bebauungsplans durch Auslegung ermittelt
werden kann, wobei die Interpretation nicht
durch den formalen Wortlaut beschrénkt wird.
Ausschlaggebend ist der objektive Wille des
Plangebers, soweit er wenigstens

Die Festsetzung 6.3 wird zur Konkretisierung der
Festsetzung um Vorgaben zur Substratstarke erganzt:
Déacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen, die
Gebaude sind, sind ab einer GroRRe von 15 m2 extensiv mit
einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu begriinen. und dauerhaft zu unterhalten.
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andeutungsweise im Satzungstext einen
Niederschlag gefunden hat (vgl. auch OVG
NRW, U.v. 2.12.2016 - 2 D 121/14.NE - juris
Rn. 62 m.w.N.)."

VGH Miinchen Beschl. v. 7.1.2020 - 15 ZB
19.1641, BeckRS 2020, 135 Rn. 8, beck-
online.

Dies gilt insbesondere bei NaturmaRnahmen, die
auf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gestitzt werden.
Beispielhaft heillt es hierzu in der Literatur:

,2Zur fehlenden Bestimmtheit von
Festsetzungen ,,

Durch Pflege- und Entwicklungsmafsnahmen
ist der Charakter einer parkéhnlichen
Struktur herzustellen" und ,,Der W.-Bach ist
innerhalb der Griinfléiche zu renaturieren”
VGH Kassel Urt. v. 17.6.2010 - 4 C 713/09.N,
ESVGH 61, 181 = BR5 76 Nr. 33.
Festsetzungen nach Nr. 20 diirfen die damit
verfolgten Schutzziele und die zu ihrer
Umsetzung erwogenen MafSnahmen nicht
offen lassen, auch im Hin-blick auf ihre
réumliche Zuordnung und ihre Auswirkungen
und die ihnen méglicherweise
widersprechenden Nutzungsanspriiche (OVG
Berlin Urt. v. 2.5.2013 - OVG 2 A 10.12, juris
Rn. 25 ff.). Mit einem blofien Verweis auf
einen landschafts-pflegerischen Begleitplan,
der zudem die notwendigen Mafinahmen
nicht bezeichnet, wird dem
Bestimmtheitsgebot nicht entsprochen (OVG
Miinster Urt. v. 26.2.2015 - 2 D 1/13.NE,
BauR 2015, 1776)."

EZBK/So6fker, 147. EL August 2022, BauGB § 9
Rn. 158.

Nach der textlichen Festsetzung, Ziffer 6.3, sind
Déacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen,
die Gebdude sind, ab einer GroRRe von 15 m2
extensiv zu begriinen. Diese Formulierung ist zu
unbestimmt. Fir die Betroffenen ergibt sich nicht
hinreichend, welches MaR an Begriinung gefordert
wird. Der Begriff ,,extensiv" lasst mehrere
Deutungen zu, die sich auch nicht mittels Auslegung
auf eine Deutung festlegen lassen. Die Stadt
Reinbek hatte klar bestimmen mussen, welches
Ausmal an Begriinung gefordert wird.
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Burger 3
Eingereicht am: 01.03.2023

2.28 Die Stadt Reinfeld ist flr die Bauleitplanung der Stadt
3. Sonstiges Reinbek nicht zustandig, da Bauleitplanung eine
Gemeindliche Selbstverwaltungsaufgabe ist, die nicht auf
Laut Planzeichnung gibt es lediglich 4 WA. Laut andere Gemeinden Ubertragen werden kann. Daher kann
Plan-begriindung, S. 15, soil es hingegen 5 WA die Stadt Reinfeld diesen Widerspruch nicht aufklaren.
geben. Dieser Widerspruch ist seitens der Stadt Die Stadt Reinbek wird die Begriindung anpassen.
Reinfeld aufzuklaren.
Der Bebauungsplan-Entwurf wird gemaR Beschluss des
Ill. Zusammenfassung Bau- und Planungsausschusses vom 04.07.2023
Uberarbeitet. Der Bebauungsplan-Entwurf verstoRt nicht
Der Bebauungsplanentwurf ist in seiner gegen gesetzliche Vorgaben.
derzeitigen Form rechtswidrig, weil er gegen
mehrere gesetzliche Vorgaben verstoRt.
3. Verfahrensschritt: Beteiligung der Offentlichkeit

meine Anregung zu dem B-Plan 106 ist:

- Erweiterung der
StraRenverkehrsflache in Richtung
Stiden auf dem Grundstuick
Hamburger StraRe 71 in GroRe eines
Buswartehduschens

Begriindung:

vor dem Grundstlick Hamburger StraRe 71
befindet sich eine Bushaltestelle, jedoch
ohne Buswartehduschen.

Ein Buswartehduschen hier ist sehr wichtig, da sich
auf der gegeniberliegenden StralRenseite
BogenstraRe 1 eine grofRe Seniorenresidenz
befindet. Fir viele dieser Bewohner ist ein
Wetterschutz beim Warten auf den Bus besonders
wichtig. Sie sind aufgrund eingeschrankter
Gehfahigkeit haufiger langeren Wartezeiten an der
Haltestelle ausgesetzt.

Die Aufnahme dieser Flache in den B-Plan
wirde bei einem spateren Verkauf des
Grundstlickes Hamburger Strale 71 die
Ausiibung des Vorkaufsrechtes fir dieses
Grundstiick ermdglichen.

Im Ubrigen ist eventuell schon
zwischenzeitlich ein freihdndiger Erwerb
der kleinen Flache von ca. 6 m2 vom
Eigentiimer maoglich, da hierdurch nicht die
mogliche Bebaubarkeit des Grundstiickes
dezimiert wirde.

Im Rahmen des barrierefreien Umbaus der Bushaltestellen
innerhalb der Stadt Reinbek wurde die Bushaltestelle “Am
Forstplatz“ vor dem Grundstiick Hamburger StraRe 71 in
2023 barrierefrei ausgebaut. Im Zuge dessen wurde ein
Wartehduschen aufgestellt. Damit ist die Erweiterung der
Verkehrsflache nicht erforderlich. Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.
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AuBerdem ware diese MaRnahme mit geringem
Aufwand zu realisieren, da nicht einmal das
Versetzen der in der Nahe gelegenen Miillanlage
erforderlich ist, sondern es sich lediglich um eine
Rasenflache handelt.

Die erlauternden bildlichen Darstellungen befinden
sich im Anhang.

Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite an
der Parkanlage vorm Forstplatz liegt die
Bushaltestelle in Gegenrichtung. Diese ist
jedoch mit einem Buswartehduschen
ausgestattet was fiir die Bewohner der
Seniorenresidenz eine deutliche
Komfortsteigerung bedeutet.

Ich bitte Sie im Sinne der Allgemeinheit,
insbesondere der Senioren um die Aufnahme
der Flache als Verkehrsflache in den B-Plan.

"P.‘ vale |"i4Q
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