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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Die Stadt Reinbek beabsichtigt im Rahmen der zukiinftigen Steuerung der stadtebauli-
chen Entwicklung und Nachverdichtung in bestehenden Stadtteilen, die Aufstellung bzw.
Anderung von Bauleitplanen. Als einer der ersten Bausteine dieser langfristigen Zielset-
zung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 10.12.2020 der Auf-
stellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 108 "Prahlsdorf" in Verbindung mit der
45. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Vorangegangen war ein Auftrag des Bau- und Planungsausschusses vom 18.08.2020,
welcher die Verwaltung seitens des Gremiums beauftragt, einen Aufstellungsbeschluss
fir einen Bebauungsplan fur den Stadtteil Prahlsdorf vorzubereiten.

Ziel des Bauleitplanungen ist der Erhalt des bestehenden Charakters der einzelnen
Wohngebiete unter Beriicksichtigung einer maRvollen, dem aktuellen Quartier vertragli-
chen Nachverdichtung.

Ausléser der Planung ist der in den letzten Jahren verstarkte (wohnbauliche) Entwick-
lungsdruck in der Stadt Reinbek. Durch die hohe Nachfrage nach Wohnraum erfolgt eine
massive bauliche Nachverdichtung im Bereich der kleinteiligeren Bestandswohngebiete.
Wenngleich dieser Veranderungsdruck nicht grundsétzlich in Frage zu stellen ist, so
ergibt sich ein groRes Konfliktpotenzial zwischen dem Ziel das vorhandene Ortsbild und
damit auch die kleinteilige bauliche Nutzung zu erhalten und dem Wunsch von Investo-
ren eine mdglichst hohe bauliche Ausnutzung von Grundstiicken umzusetzen.

Dieser Konflikt fuhrt zu Spannungen zwischen der kleinteiligen Einfamilienhausbebau-
ung im Bestand und den neu entwickelten, stark verdichteten Geschosswohnungsbau-
ten der Investoren. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 108 sind derzeit nicht durch einen rechtkraftigen Bebauungsplan oder eine sonstige
Satzung erfasst, so dass hier die rechtlichen Regelungen des § 34 Baugesetzbuch grei-
fen. Aufgrund der eingeschrénkten Steuerungsmoglichkeiten des § 34 BauGB ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes und somit die planungsrechtliche Sicherung der ge-
planten Entwicklung sinnvoll und erforderlich.

Gleichzeitig mit dem Aufstellungsbeschluss erfolgte mit Datum vom 10.12.2021 der Be-
schluss einer Veranderungssperre fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 180 "Prahlsdorf".

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Prahlsdorf im nordéstlichen Bereich des Ort-
steiles Reinbek gelegen.

Der ca. 15,4 ha grofRe Plangeltungsbereich wird begrenzt durch:

= die ruckwartige Grundsticksgrenze der Bebauung entlang der Schénningstedter
Stral3e (L222),

= die Klaus-Groth-StralRe im Westen,
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= die KampstralRe im Stden und
= die landwirtschaftlichen Flachen nordlich der Bebauung entlang der Schitzenstralle.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 erfolgt in einem reguléaren Verfahren mit
allen nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten, einschlie3lich der
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, welche in Form des Um-
weltberichtes gesonderter Teil der Begrindung wird.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022
(BGBI. | S. 1726)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802)

= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

= Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (Landesbauordnung - LBO) vom
06.12.2021 (GVOBI. 2009 S. 6), verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmoni-
sierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422).

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436)

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Feb-
ruar 2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert am 02.02.2022 (GVOBI. S. 91)

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhaltnisse
2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

Die Stadt Reinbek wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP 2021)
als Mittelzentrum im Verdichtungsraum zusammen mit Glinde und Wentorf bei Hamburg
im Ordnungsraum der Stadt Hamburg dargestellt. Die zentralen Orte der zentralen und
mittelzentralen Ebene sind laut Landesentwicklungsplan regionale Wirtschafts- und Ar-
beitszentren. Durch die Entwicklung eines bedarfsgerechten Angebotes an Flachen fir
Gewerbe und Dienstleistungen soll diese Funktion gestéarkt werden.
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2.2 Regionalplan fur den Planungsraum | (1998)

Die Stadt Reinbek liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Regionalplanes fir den
Planungsraum 1 - Schleswig-Holstein Stid von 1998. Der Regionalplan stellt die Stadt
als Stadtrandkern 1. Ordnung mit Funktion eines Mittelzentrums dar. Reinbek z&hlt zum
Verdichtungsraum Hamburg und liegt auf der Siedlungsachse Hamburg - Schwarzen-
bek. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets
der Stadt Reinbek.

2.3 Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il

Gemal den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020 befindet
sich das Plangebiet ca. 350 m westlich des Landschaftsschutzgebietes Billetal. Dieses
Schutzgebiet ist ebenfalls als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dargestelit.

2.4  NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das:

= EU-Vogelschutzgebiet DE 2428-492 "Sachsenwald-Gebiet" mit dessen Auslaufer des
Flusslaufes der Bille, ca. 750 m 6stlich des Plangeltungsbereiches,

= FFH-Gebiet DE-2427-391 "Bille", ca. 750 m dstlich des Plangeltungsbereiches und

= FFH-Gebiet DE-2428-393 "Walder im Sachsenwald und Schwarze Au", ca. 3,5 km
nordéstlich des Plangeltungsbereiches.

Sowohl das Vogelschutzgebiet als auch die genannten FFH-Gebiete umfassen den
Sachsenwald mit der Schwarzen Au, den sehr naturnahen Laubwaldbestand des Giil-
zower Holzes und das Billetal. Im Sachsenwald ist die Erhaltung des naturnahen und
strukturreichen Mischwaldbestandes und im Gulzower Holz und die Erhaltung des na-
turnahen, alten und strukturreichen Laubwaldbestandes zu gewahrleisten. Fur die Fliel3-
gewasser im Gebiet, v. a. die naturnahen Bereiche der Bille und der Schwarzen Au, ist
insbesondere die Erhaltung eines naturnahen und dynamischen FlieRgewassersystems
mit Prallhangen, Uberschwemmungs- und Flachwasserbereichen sowie Flussbettverla-
gerungen zu gewahrleisten.

Der hier in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 108 "Prahlsdorf" sieht die Steue-
rung und vertragliche Nachverdichtung des Stadtteiles Prahlsdorf vor. Diese stadtebau-
liche Zielsetzung ist fur den Erhaltungszustand der o.g. FFH-Gebiete und des EU-Vo-
gelschutzgebietes, deren Lebensraumtypen von besonderer Bedeutung und von Bedeu-
tung, deren Arten der Anhange | und Il der FFH-Richtlinie sowie der Vogelarten des
Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie, nicht relevant. Eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes sowie der Arten
durch die geplanten Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich ist
nicht ableitbar. Denkbare Fernwirkungen auf die Distanz von mindestens 750 m nicht in
Erscheinung.
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2.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek stellt die Flachen im westlichen Bereich des
Plangebietes als Wohnbauflachen und die 6stlichen als gemischte Bauflachen dar. Der
Spielplatz im Kreuzungsbereich der Schitzenstral3e und der Hermann-Lons-Stral3e ist
ebenfalls als Bestand dargestellt.

Aufgrund der in den letzten Jahren erfolgten Umwandlung der im Flachennutzungsplan
dargestellten gemischten Bauflachen in eine schwerpunktmafige Wohnnutzung, ist mit
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes eine parallele Anderung des Flachen-
nutzungsplanes vorgesehen. Der hier in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 108
"Prahlsdorf" sieht die Steuerung und Nachverdichtung der stadtebaulichen Entwicklung
des Stadtteiles vor. Auf Grundlage der Bestandsnutzungen wird die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) angestrebt. Demzufolge erfolgt im Flachennutzungs-
plan die Darstellung einer Wohnbauflache.

2.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Reinbek aus dem Jahr 1998 stellt das Plangebiet der
Bestandsnutzung entsprechend als Siedlungsgebiet dar. Nordlich der Bebauung der
Schiitzenstral3e stellt der Landschaftsplan die Flachen als Acker dar. Ergéanzend sind
diese Flachen als potenzielles Erweiterungsgebiet fir Wohnbauflachen dargestellt.

2.7 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen
Innenbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich weitestgehend aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches rechtskraftiger Bebauungsplane. Das Plangebiet ist umfassend bebaut,
so dass es dem Innenbereich gemaf § 34 BauGB zuzuordnen ist. Die Zulassigkeit von
Vorhaben richtet sich demgemaf nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache der umgebenden Bebauung sowie der
gesicherten Erschlieung.

Bebauungsplan Nr. 19 "Schdnningstedter Stral’e

Der Bebauungsplan Nr. 19 umfasst die Schdnningstedter StraRe im Bereich von der
SchiitzenstralRe im Norden bis zur Kirchenallee/Bismarckstral3e im Stden. Festgesetzt
werden Misch- und Wohngebiete mit einer Il-geschossigen Bebauung sowie Verkehrs-
flachen. Die im Bebauungsplan Nr. 19 befindliche Bebauung entlang der Schdnningsted-
ter Stral3e verbleiben aufRerhalb des hier in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
108 "Prahlsdorf". Die in diesem Bereich vorhandene gemischte Nutzung entspricht auch
weiterhin dem stadtebaulichen Zielen der Stadt Reinbek, so dass sich fir die Flachen
kein Planungserfordernis ergibt.

Bebauungsplan Nr. 2 "Gebiet Cronsberg"

Der Bebauungsplan Nr. 2 mit Rechtskraft aus 1962 umfasst das gesamte Wohngebiet
sudlich der KampstraBe, ostlich der Hermann-Kérner-StralBe, westlich der




Bebauungsplan Nr. 108 "Prahlsdorf" der Stadt Reinbek

Schonningstedter StraRe und nordlich des Jahnckeweges und setzt in diesem Bereich
unterschiedliche Wohngebiete - zumeist als Il bis Il geschossige Zeil- oder Reihenhaus-
bebauung - sowie Grin und Verkehrsflachen fest.

Bebauungsplan Nr. 31 "Noérdlich Schiitzenstralle, westlich Schénningstedter StralRe"

Der Bebauungsplan Nr. 31 umfasst die Flachen des Wohnquartiers entlang der Fonta-
nestrafe und befindet sich nérdlich des kinftigen Bebauungsplanes Nr. 108 "Prahls-
dorf". Der Bebauungsplan setzt weitestgehend ein allgemeines Wohngebiet mit einer
Il bis 11l geschossigen Bebauung fest. Die geplante Entwicklung des Bebauungsplanes
Nr. 31 aus dem Jahre 2008 ist zwischenzeitlich umgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 16 (inkl. Anderungen)

Westlich der Klaus-Groth-StralRe schliel3en die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes
Nr. 16 sowie dessen 2. und 3. Anderung an. Diese Bebauungsplane setzen ein kleintei-
liges Gewerbegebiet fest. Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzung setzt die 3. An-
derung des Bebauungsplanes unterschiedliche flachenbezogene Schalleistungspegel
fest. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 setzt die Flachen nordlich der Kamp-
stral3e, zwischen der Klaus-Groth-Stral3e und dem Kinauweg als Mischgebiet fest.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek hat am 10.12.2020 die Aufstellung
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 beschlossen. Ziel der Anderung des Be-
bauungsplanes ist die Anpassung der Festsetzungen an die aktuellen Gegebenheiten
zur Sicherung des Bestandes und zur zukunftssicheren Entwicklung des baulichen Be-
standes. Hierzu soll voraussichtlich die Festsetzung eines Mischgebietes nach § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgen. Die Aufstellung der Anderung erfolgt als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren.

2.8 Stadtleitbild Reinbek

Das Stadtleitbild der Stadt Reinbek aus dem Jahre 2006 (aktualisiert 2009 und 2015)
definiert die Zielsetzung der Stadt Reinbek und definiert somit wohin sich die Stadt in
den kommenden Jahren entwickeln soll und kann.

Die Stadt und ihre Birger:innen sollen sich hierbei ihrer globalen Verantwortung bewusst
sein und im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung gewéahrleisten, dass wirtschaftliche,
Okologische und soziale Belange miteinander in Einklang gebracht werden, um den Le-
bensbedurfnissen heutiger und zukiinftiger Generationen gerecht zu werden und die Le-
benschancen zu erhalten.

Reinbek stellt daher qualitatives Wachstum als Leitidee in das Zentrum der Stadtent-
wicklung. Dieser Grundsatz beinhaltet auch klare Vorgaben fiir die kiinftige Flachenent-
wicklung. Hierbei steht die Innenentwicklung in deutlicher Prioritdt vor Neuausweisung
von Baugebieten. Der Bebauungsplan nimmt diesen Grundsatz als Zielsetzung auf.
Durch die geplante Nachverdichtung kann eine weitere Entwicklung in den Auf3enbe-
reich vermieden werden. Gleichzeitig soll durch die stadtebauliche Steuerung die

10
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Qualitat der Siedlung erhalten bleiben und eine unverhaltnisméalige Verdichtung und
Versiegelung verhindert werden.

3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind bereits heute weitestgehend durch Wohn-
gebaude mit unterschiedlichen Wohnungstypen bebaut. Hierbei handelt es sich zumeist
um eine kleinteilige Ein- und Doppelhausbebauung. Grof3teils wurde die ehemals stra-
Benbegleitende Bebauung mit grol3en Garten in den letzten Jahren durch eine Bebau-
ung in der zweiten und dritten Reihe weiter verdichtet. Wahrend diese Nachverdichtung
zunachst die vorhandene Malf3stablichkeit der Umgebung in Form von Ein- und Doppel-
hausbebauung aufgenommen hat, so zeigt sich in den letzten Jahren eine Tendenz die
kleinteilige Bebauung aufzubrechen und deutlich gré3ere Baukorper umzusetzen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte zunachst detaillierte Aufnah-
men und Analysen der heutigen Situation durchgefihrt, welche die Grundlage der zu-
kiinftigen Entwicklung darstellen.

Auf Grundlage dessen wurden die stadtebaulich relevanten Aspekte fiir die spateren
Festsetzungen des Bebauungsplanes auf Grundlage der Definitionen des Kataloges des
8 9 Abs. 1 BauGB beurteilt.

Das Plangebiet selbst weist eine homogene Nutzungsstruktur mit dem Schwerpunkt
Wohnen auf. Nur vereinzelt finden sich ergdnzende gewerbliche Nutzungen. Die Eigen-
art entspricht hier weitestgehend einem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO.

Zur Analyse des derzeit vorhandenen Mal3es der baulichen Nutzung erfolgte eine detail-
lierte Flachenerfassung!. Die derzeitige Versieglung zeigt sich im Bestand zumeist in
einem flr ein allgemeines Wohngebiet typischen stadtischen MaR3. Der Uberwiegende
Anteil der Grundstiicke (rund 97,2 %) weist in der Versiegelung durch die (hochbauli-
chen) Anlagen (Gebaude, Nebengebdude und Garagen, etc.) eine Grundflachenzahl
von < 0,4 auf. Uber 80 % der Grundstiicke weisen hier eine Grundflachenzahl von < 0,3
auf.

Aufgrund der komplexen, gewachsenen baulichen Struktur verzichtet die FlAchenana-
lyse auf die Unterscheidung zwischen Haupt- und Nebenanlagen. Durch die vorhande-
nen Um- und Anbauten der letzten Jahrzehnte ist eine klare Trennung der Nutzungen
nicht abschlielend mdglich, so dass hier lediglich die versiegelten Wege, Terrassen und
Stellplatzflachen getrennt berechnet werden und somit eine Art ,Worst-Case“ Aufnahme
fur die hochbaulichen Anlagen aufgefihrt wird.

1 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Reinbek, Bebauungsplan Nr. 108 ,Prahlsdorf*, Fla-
chenanalyse Bestand, Stand: 25.05.2022
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Die in wenigen Fallen vorhandene Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,4 bedingt
sich zum einen durch die sehr kleinen Grundstiicke mit Grundstticksgréf3en von ca.
193 m2 bis 265 m2 sowie durch die Einbeziehung der Nebengebaude in diese Berech-
nung.

Unter Anrechnung samtlicher baulicher Anlagen (inklusive Wege, Terrassen, Stellplatze,
etc.) weist der Uberwiegende Teil der Grundstlicke (ca. 92,8 %) eine Grundflachenzahl
von < 0,6 auf. Uber 80 % der Grundstiicke weisen hier eine Grundflachenzahl von < 0,5
auf.

Aktuell stellt sich der groRere Anteil der vorhandenen Bebauung als I-geschossige Be-
bauung mit (steilem) Satteldach dar. Insbesondere die in den letzten Jahren erfolgte
grol3formatigere Nachverdichtung hat hingegen oftmals II-Vollgeschosse mit einem aus-
gebauten weiteren Dach- oder Staffelgeschoss als nicht Vollgeschoss. Eine vergleich-
bare Entwicklung zeigt sich in der Gebaudehohe. Hier liegt der altere (kleinteilige) Ge-
b&udebestand bei einer Hohe von ca. 7,0 m bis maximal 9,5 m, wéhrend die neuere
Nachverdichtung eine Gebaudehohe von ca. 10,5 bis tUber 11,0 m aufweist.

In der Analyse der Uberbaubaren Grundstiicksflache zeigt sich eine klare Anordnung der
Gebaude entlang der ErschlieBungsstraRen. Die Bebauung hélt hier zu groR3en Teilen
einen einheitlichen Abstand von ca. 4,0 m bis 5,0 m ein und bildet so eine Art Bauflucht.
Diese Einheitlichkeit wird auch hier durch die neueren Nachverdichtungen unterbrochen,
welche einen deutlich grolReren Abstand zur Stral3e aufweisen. Die in den letzten Jahr-
zehnten erfolgte Nachverdichtung in zweiter und dritter Baureihe weist in ihrer Anord-
nung nur wenige einheitliche Elemente auf und entwickelte sich frei in der Tiefe der
Grundstucke.

AuRerhalb des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes stellt sich unterschiedlich dar. Wahrend 6stlich und
sudlich ebenfalls Wohngebiete anschlieRen, so schliel3t westlich der Klaus-Groth-Stral3e
planungsrechtlich ein Gewerbegebiet an, welches zwischenzeitlich mit umfangreichen
Wohnnutzungen durchmischt ist. Die Geschossigkeit der Umgebung liegt zumeist bei Il
bis Il (Voll-)Geschossen).

Nordlich des Plangebietes schliel3en landwirtschaftliche Flachen an.

3.2 Verkehrliche Erschlie3ung

MIV - Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen StraRen erschlossen. Uber die Schon-
ningstedter Stral3e ist das Plangebiet an das Uberértliche Strallennetz angebunden.
Wahrend die Kampstral3e, der Prahlsdorfer Weg und die Hermann-Lons-Stral3e der in-
neren ErschlieBung des eigentlichen Wohngebietes dienen, so ist die SchiitzenstralRe
zudem durch den Durchgangsverkehr in das westlich angrenzende Gewerbegebiet be-
lastet.
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FuRR- und Radweqge

Die Verkehrsflachen sind im Trennsystem ausgebaut. Die FuRwege sind hierbei stra-
Benbegleitend angelegt. Ein eigenstandiges FulR- oder Radwegenetzt besteht nicht.

Getrennte Radwege bestehen innerhalb des Plangebietes nicht. Diese werden auf der
Fahrbahn geflhrt.

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Sowohl auf der Schonningstedter Stral3e als auch dem Kampstraf3e bestehen beidseitig
Bushaltestellen. Diese werden durch eine Vielzahl unterschiedlicher Buslinien angefah-
ren. Hiertiber ist das Plangebiet nicht zuletzt auch an den Bahnhof Reinbek angebunden,
welcher als S-Bahnhof die Anbindung an die Hansestadt Hamburg darstellt.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist derzeit zumeist auf den privaten Grundstiicken angeordnet. Auf-
grund der zum Teil geringen Grundstlicksgrofen besteht jedoch ein deutliches Defizit
gegeniiber den tatsachlich erforderlichen Stellplatzen. Offentliche Stellplatze sind ent-
lang der Stral3en angeordnet.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangeltungsbereich erfolgte im
September 2021 eine Biotoptypenkartierung? anhand des aktuellen Kartierschliissels
des Landesamtes fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein®.

Nachfolgend werden zunachst die im Plangeltungsbereich und seinem Umfeld (Unter-
suchungsraum) vorkommenden Biotoptypen beschrieben, anschlieRend wird der vor-
handene Bestand hinsichtlich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

Das Plangebiet liegt inmitten von Wohn- und Gewerbebebauungen und ist somit stark
anthropogen Uberpragt. Biotoptypen der freien Landschaft sind nur in den ndrdlichen
Randbereichen angrenzend an Ackerflachen vorhanden.

Den groéRten Flachenanteil im Untersuchungsgebiet nehmen Privatgrundstiicke mit Ge-
bauden, Nebenanlagen und Garten ein. Bei den Garten wird je nach Strukturvielfalt und
Laubholzanteil in drei Biotoptypen unterschieden. Im Untersuchungsgebiet befinden sich
zumeist strukturarme Géarten mit geringem Anteil an Laubgehdlzen, jedoch hoherem An-
teil an Nadelhdlzern. Einzelne Garten bestehen jedoch nur aus Zierrasen und Stauden-
beeten; auch Kiesgarten mit nicht heimischen Stauden sind als sehr strukturarm zu be-
nennen. Garten mit einem hohen Anteil an Laubgeholzen sind nur vereinzelt im Unter-
suchungsgebiet vorhanden. Die meisten Grundsticke werden durch Hecken aus

2 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Reinbek, Bebauungsplan Nr. 108, Kartierung der
Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 25.05.2022

3 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein: Kartieran-
leitung und Biotoptypenschlissel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein; Stand: April 2021
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Hainbuchen, WeiRdorn, Eiben oder Lebensbaumen von den angrenzenden Strafl3en und
Nachbargrundstiicken getrennt.

Offentliche Grunflachen bestehen nur in Form eines Kinderspielplatzes und eines Wan-
derwegs am nordlichen Randbereich des Untersuchungsgebietes. Der Kinderspielplatz
wird gepragt durch artenarme Rasenflachen, Sandflachen mit Spielgeraten sowie einer
Gummiplatzflache fur Ballsport. Weiterhin sind in den Randbereichen des Kinderspiel-
platzes Einzelbdaume aus z.B. Platanen und Birken, ein Siedlungsgeh6lz aus Hainbu-
chen und Siedlungsgebiische aus Hasel vorhanden. Der Wanderweg am nordlichen
Rand des Untersuchungsgebietes verlauft nordlich des Siedlungsrandes zwischen ei-
nem Knick auf Seiten der Wohngrundstiicke und einer ebenerdigen Reihenbepflanzung
aus Tannen auf Seiten der anschliel3enden Ackerflache. Der Knickwall ist degradiert und
mit vielen Uberhaltern bewachsen. Sowohl der Wall als auch die Bepflanzung weisen
viele Licken groRtenteils in Form von Zuwegungen zu den Wohngrundstiicken auf. Auf
Seiten der Wohngrundstiicke ist der Knick z.T. mit Ziergehdlzen bewachsen. Eine deut-
liche anthropogene Uberpragung des Knicks ist nicht zuletzt durch das Aufstellen von
Zaunen auf dem Wall erkennbar.

Neben den Uberhéltern auf dem Knick sind im Untersuchungsgebiet weiterhin Einzel-
baume an den StralRen vorhanden. Es handelt sich h&dufig um Stiel-Eichen in S&ulen-
form, die in einer Staudenrabatte stehen oder Linden, die in kleinen Rasenflachen ent-
lang der Schénningstedter StraRe sowie Platanen, die entlang der Klaus-Groth-Stral3e
stehen. GroRere Einzelbdume, wie Buchen, Birken, Stiel-Eichen, Vogelkirschen und Lin-
den befinden sich ebenfalls im Bereich der Gewerbeflachen sowie in den strukturreichen
Garten.

Mit Ausnahme des Knicks im ndrdlichen Randbereich befinden sich keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope innerhalb des Untersuchungsgebietes. Ebenso kommen keine Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsgebiet vor. Aufgrund der
speziellen Standortanspriche der Arten: Apium repens (Kriechender Scheiberich)
(Feuchtwiesen, Ufer), Luronium natans (Froschzunge) (Gewéasserpflanze), Oenanthe
conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (SuRwasserwatten), Hamatocaulis vernicosus
(Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen
im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet weist ein geringes, gleichmafiges Gefélle in siddstliche Richtung mit
Hohen von ca. 47,5 m tber Normalhdhennull (m G.NHN) im Nordwesten und ca. 41 m
U.NHN im Osten.

3.3.3 Bodenschutz / Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen innerhalb und angrenzend an das Plangebiet
keine Altlastenverdachtsflachen.
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3.3.4 Natur- und Artenschutz

Gesetzlich geschitzte Biotope

Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes sind Knicks mit typischer Auspragung vor-
handen, welche nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG ge-
schitzt sind.

Gemal 8 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschuitzter Biotope fiihren kénnen, verboten.

3.3.5 Orts-und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit gepragt durch eine kleinteilige | bis Il geschossige Ein- und
Doppelhausbebauung mit geneigtem Satteldach. Die ehemals stral3enbegleitende Be-
bauung mit grol3en Garten ist zwischenzeitlich durch eine Bebauung in zweiter und drit-
ter Reihe nachverdichtet. Insbesondere entlang des Prahlsdorfer Weges bestehen noch
einige kleinere Einfamilienhauser, welche das ehemalige Ortsbild abbilden.

Wahrend diese Nachverdichtung zunéchst die vorhandene MalR3stablichkeit der Umge-
bung in Form einer | bis Il geschossigen Ein- und Doppelhausbebauung aufgenommen
hat, so zeigt sich in den letzten Jahren eine Tendenz die kleinteilige Bebauung aufzu-
brechen und deutlich gro3ere Baukorper mit drei und mehr (Voll-)Geschossen zu umzu-
setzen.

3.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner direkten Umgebung befinden sich
keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale gemaf Denkmalschutzgesetz (DSchG).

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich in unterschiedlichem privatem Eigentum. Lediglich die Stralenverkehrsflachen so-
wie der im Geltungsbereich befindliche 6ffentliche Kinderspielplatz befinden sich in stad-
tischem Eigentum.

3.6  Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Durch diese Bebauungsplanaufstellung er-
folgt zunachst keine Anderung der Ver- und Entsorgungssituation. Gleichwohl erméglicht
der Bebauungsplan eine Nachverdichtung und somit auch eine Erh6hung der Anzahl der
kunftigen Wohneinheiten und Bewohner:innen.

Im weiteren Verfahren ist zu klaren, ob sich hieraus bauliche Erfordernisse zur Anpas-
sung der Ver- und Entsorgung des Plangebietes ergeben.
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Strom und Gas

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes erfolgt durch die e-werk Sachsenwald
GmbH.

Frischwasser

Das Plangebiet ist an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke GmbH
mit Anschluss- und Benutzungszwang fur alle Grundstticksteile angeschlossen.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation
des Stadtbetriebes Reinbek.

Niederschlagswasser

Aufgrund der komplexen privaten Eigentumssituation erfolgt die Darstellung der derzei-
tigen Niederschlagswasserbeseitigung im weiteren Verfahren.

Abfallbeseitiqung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschéftsbedingungen
des Kreises Stormarn fur die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen” und
die "Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft Sidholstein GmbH -
AWSH - fur die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten
Haushaltungen".

3.7  Weitere infrastrukturelle Versorgung

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt Reinbek finden sich
im Umkreis unterschiedliche soziale Infrastruktureinrichtungen. Neben den Angeboten
fur Kinder- und Jugendliche, wie Kindertagesstatten, (Grund-)Schulen und Gymnasien
finden sich zudem Gesundheitsangebote sowie soziale Einrichtungen fur Senioren.

3.8 Immissionsschutz

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 erfolgt eine
larmtechnische Untersuchung zur Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Belas-
tungen aus Gewerbelarm und Verkehrslarm. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sowie
madgliche MalRhahmen werden in den Bebauungsplan eigearbeitet.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 ist der Erhalt des bestehenden Cha-
rakters des Wohngebietes unter Berticksichtigung einer maf3vollen, dem aktuellen Quar-
tier vertraglichen Nachverdichtung.
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Die Nachverdichtung soll hierbei behutsam auf die vorhandenen Bau- und Nutzungs-
strukturen reagieren und diese unter besonderer Berlcksichtigung des gewachsenen,
kleinteiligen Ortscharakters planungsrechtlich weiterentwickeln.

4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 153.918 m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 130.088 m?
Offentliche Verkehrsflache 13.231 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 7.295 m2
davon:

= Zweckbestimmung ,Fullweg* 75 mz2
=  Zweckbestimmung "Bereich mit verkehrsberuhigenden Mal3nahmen™ 7.220 m2
Offentliche Griinflache "Kinderspielplatz" 2.661 m2
Private Grinflache (Knick) 643 m2
5 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept nimmt die zuvor erfolgte Analyse des Bestandes auf und
entwickelt hieraus Vorschlage fur die kiinftige Bebauung. Hierbei soll zum einen das Ziel
der Stadt Reinbek zum Erhalt des Ortsbildes /-charakters mit dem Ziel der baulichen
Nachverdichtung in Einklang gebracht werden. Gleichzeitig sind die Belange der priva-
ten Eigentumer:innen und deren Wunsch zur (freien) wirtschaftlichen Ausnutzung der
Grundstticksflachen in die Abwagung einzustellen.

Der Bebauungsplan soll hierbei bewusst den baulichen Rahmen vorgeben und ein klares
Grundgertist der spateren Entwicklung bilden.

Das Konzept sieht zundchst eine Nachverdichtung entlang der ErschlieBungsstral3e
durch eine maximale II-Geschossigkeit vor. Der bebaubare Bereich orientiert sich hierbei
an den vorhandenen Strukturen und weist einen Abstand von 4,0 m zur StraRenbegren-
zungslinie auf. In einem stral3enbegleitenden Streifen von 20,0 m soll eine II-geschos-
sige Bebauung ermdglicht werden.

Die ruckwartigen Grundstiicksflachen sollen in ihrer I-geschossigen Bebauung weiterhin
gesichert werden, so dass eine unverhaltnisméRige Nachverdichtung im Innenbereich
vermieden werden kann. Diese Konzeptidee deckt sich weitestgehend mit der vorhan-
denen Bebauungsstruktur und minimiert so den Eingriff in den baulichen Bestand. So-
weit der bauliche Bestand bereits heute Uber die kiinftigen Festsetzungen hinaus geht,
sind diese weiterhin im Bestand geschiitzt. Eine dariberhinausgehende Entwicklung soll
hingegen ausgeschlossen werden.
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6 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung der Planung werden die Bauflachen innerhalb des Plan-
gebietes als "Allgemeine Wohngebiete" gemal § 4 BauNVO festgesetzt und dienen da-
mit vorwiegend dem Wohnen.

Um Ubermafige Storungen der Wohnnutzung zu vermeiden, werden die Nutzungen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, welche ansonsten gemal? § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig waren, ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind aufgrund Ihrer
Ausdehnung und der Flacheninanspruchnahme sowie des hohen Verkehrsaufkommens
an diesem Standort nicht vertraglich.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt, um sich der Bebauungsdichte im
Bestand anzupassen und zudem eine vertragliche Weiterentwicklung zu ermadglichen.
Dieser Wert entspricht der gemal3 § 17 BauNVO definierten Obergrenze als Orientie-
rungswert fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung. Eine stéarke Verdich-
tung wiirde das bestehende Orts- und Landschaftsbild stéren und das Ziel des Erhalts
des Ortscharakters und der behutsamen Nachverdichtung verfehlen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,5 Uiberschritten werden.

Zur Sicherung der zulassigen GréRRe der spateren Baukorper wird zudem die Geschoss-
flachenzahl mit 0,6 (stralR3enbegleitend) bzw. 0,4 (rickwartig) festgesetzt. In Verbindung
mit der Festsetzung der GRZ, der Anzahl der Gebaudehdhe und der Anzahl der Woh-
nungen je Gebaude wird eine unverhaltnismafiige Ausnutzung der zulassigen Werte ver-
hindert.

Hohe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Zusatzlich zur Festsetzung der zulassigen Grundflachen werden fir die zu errichtenden
Gebaude Hohenfestsetzungen getroffen, um das Maf3 der baulichen Nutzung auf eine
stadtebaulich vertragliche Grof3e zu begrenzen.

Basierend auf dem stadtebaulichen Konzept sieht der Bebauungsplan eine stralenbe-
gleitende bauliche Nachverdichtung durch die Festsetzung einer maximal Il-geschossi-
gen Bebauung in einer Bautiefe von 20,0 m vor. Die Zahl der Vollgeschosse ist demnach
auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Fiur die rickwartigen Grundstiicksflachen
setzt der Bebauungsplan eine I-Geschossigkeit fest.

Erganzend zur Anzahl der Vollgeschosse wird eine maximale Gebaudehthe zur Begren-
zung der baulichen Hohenentwicklung festgesetzt. Auch hier findet sich die geplante
Gliederung des Baugebietes mit einer Gebaudehohe von bis zu 11,5 m in den stral3en-
begleitenden Bereichen und bis zu 9,5 m in den rickwartigen Grundstiicksteilen. Soweit
sich ein Geb&aude Uber mehrere Teilbereiche erstreckt, ist die Festsetzung des Teilge-
bietes anzusetzen, welcher den groReren Anteil der Grundflache des Gebaudes ab-
deckt.
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Aufgrund der bewegten Topografie ist eine absolute Festsetzung der Gebaudehbthe in
Meter Uber Normalhéhennull (m G.NHN) nicht zielfihrend. Daher wird als Bezugspunkt
der Bemessung der zulassigen Héhen der gemittelte Punkt der Schnittlinien des Bau-
korpers mit der gewachsenen Gelédndeoberflache als Hochstmal? der baulichen Anlagen
festgesetzt.

6.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Fur die Flache des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer abweichenden Bauweise.
Diese entspricht grundlegend einer offenen Bauweise mit der Abweichung, dass die
langste Gebaudeseite eine Lange von 20,0 m im nicht Uberschreiten darf. Im Bereich
der rickwartigen Grundstucksteile wird die Lange auf 16,0 m reduziert. Ziel des Bebau-
ungsplanes ist die Sicherung des kleinteiligen Ortscharakters mit einer ortstypischen
Einzel- und Doppelhausbebauung und erganzenden kleinteiligen Mehrfamilienhausern.

Hausgruppen im Sinne des 8§ 22 Abs. 2 S. 1 BauNVO, die aus mindestens drei auf be-
nachbarten Grundstiicken stehenden Gebauden besteht, werden hingegen ausge-
schlossen, damit eine weitergehende starke Verdichtung vermieden wird.

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Verhaltniszahl zwischen Grundstick und
Wohneinheiten sowie der hdchstzulassigen Anzahl von Wohneinheiten je Gebaude wird
die vorhandene Bebauungsstruktur planungsrechtlich gesichert.

Soweit sich ein Gebaude Uber mehrere Teilbereiche erstreckt, ist die Festsetzung des
Teilgebietes anzusetzen, welcher den gro3eren Anteil der Grundflache des Geb&udes
abdeckt. Bei Doppelhausern sind beide Gebaudehalften zusammen als Gebaude zu be-
trachten, so dass die festgesetzte Lange mit beiden Doppelhaushélften einzuhalten ist.

Die festgesetzten Baufelder werden im Bebauungsplan weitestgehend groRRzligig be-
messen. Gegenuber der vorgelagerten Verkehrsflache wird ein Mindestabstand von
4,0 m festgesetzt. Hierdurch wird eine optimale Ausnutzung des Grundstlickes ermdg-
licht und gleichzeitig der Vorgartenbereich durch das Abriicken der Baugrenze von einer
Bebauung freigehalten und so der offentlichen Stral3enraum durch den private Grund-
stiicksteil (Vorgarten) raumlich erweitert.

6.3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Ein weiterer Baustein zur Umsetzung der Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Fest-
setzung einer maximalen Anzahl von Wohnungen je Geb&ude. Auch hier findet sich die
im stadtebaulichen Konzept definierte Gliederung in die stralBenbegleitenden Bereiche
mit einer Nachverdichtung und somit einer Anzahl von bis zu vier Wohnungen je Ge-
baude und die rickwartigen Grundsticksteile mit einer Anzahl von bis zu zwei Wohnun-
gen je Geb&dude. Diese Festsetzung unterstreicht ebenfalls die planerisch gewiinschte
Gliederung mit gréReren Baukorpern im straf3enbegleitenden Bereich und der kleineren
Bebauung in den rickwéartigen Bereichen.
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Trotz der Beschrankung der Wohnungen kann weiterhin eine breite Mischung aus Ein-
zel-, Doppel und Mehrfamilienh&usern realisiert werden und gleichzeitig ein ortsbildver-
traglicher Rahmen der Entwicklung geschaffen werden.

Bei Doppelh&usern sind beide Gebaudehélften zusammen als Gebaude zu betrachten,
so dass hier jeweils eine Wohnung zuldssig ist. Soweit sich ein Gebaude Uber mehrere
Teilbereiche erstreckt, ist die Festsetzung des Teilgebietes anzusetzen, welcher den
groRReren Anteil der Grundflache des Gebéaudes abdeckt.

6.4 Garagen und gedeckte Stellplatze

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes sieht ein klar strukturiertes Wohnge-
biet vor. Diese bauliche Struktur des Plangebietes soll nicht durch Garagen und ge-
deckte Stellplatze (Carports) im Vorgartenbereich beeintrachtigt werden.

Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports) sind daher nur innerhalb der durch Bau-
grenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Aufgrund der grof3zu-
gig festgesetzten bebaubaren Flachen stehen ausreichend Flachen fur Garagen und
Carports zur Verfigung.

6.5 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehenden Stral3en. Diese sind im
Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Verkehrsflachen des Prahlsdorfer Weges und der Hermann-Lons-Stral3e werden als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Bereich mit
verkehrsberuhigenden MaRRnahmen* festgesetzt. Anders als bei einer Festsetzung eines
,verkehrsberuhigten Bereiches® soll hier weiterhin eine bauliche Trennung der Fahrbahn
und der FuBwege erfolgen (Trennprinzip). In einem ,Verkehrsberuhigten Bereich“ sind
FuRganger und Fahrzeuge gleichberechtigt. FuRganger missen nicht am Fahrbahnrand
gehen, sondern dirfen die gesamte StralRe nutzen. Wenn nétig, missen Fahrzeuge war-
ten. Kinder durfen hier spielen, allerdings dirfen Ful3ganger ihrerseits den Fahrverkehr
nicht behindern. Ful3ganger miissen zur Seite gehen, wenn ein Fahrzeug vorbeifahren
mdchte. Die Strafl3e darf nicht blockiert werden, etwa durch grof3e Gegenstande, Spiel-
zeug oder Ahnliches. Diese Regelungen sind fiir die bestehenden StraRe nicht zielfiih-
rend. Allein durch die Lange des Prahlsdorfer Weges ist die Durchsetzung der Schritt-
geschwindigkeit kaum praktikabel, so dass es realistischerweise eher zu einer Ver-
schlechterung der Verkehrssicherheit kommen wiirde.

Durch die hier getroffene Festsetzung eines ,Bereiches mit verkehrsberuhigenden Maf3-
nahmen® soll hingegen sichergestellt werden, dass z.B. durch bauliche und verkehrs-
steuernde Maflinahmen der bestehenden ruhige verkehrliche Charakter der Stral3e er-
halten bleibt und die Verkehrssicherheit weiter verbessert werden kann.
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6.6 Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers

Innerhalb des Plangebietes wird festgesetzt, dass das auf den Grundstiicken anfallende,
nicht verdunstete und nicht verwendete Niederschlagswasser auf den Grundstticken zur
Versickerung zu bringen. Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist
zulassig.

6.7 Grunflachen

Offentliche Griinflache

Der innerhalb des Plangebietes bestehende d6ffentliche Kinderspielplatz wird als solcher
planungsrechtlich festgesetzt. Uberlagernd erfolgt die Festsetzung der Bestandsbaume
zum Erhalt.

Private Grunflache

Das innerhalb des Plangebietes verlaufende Teilstiick des bestehenden Knicks ist als
private Griinflache festgesetzt. Diese Festsetzung soll die Trennung gegeniber dem
festgesetzten allgemeinen Wohngebiet unterstreichen und somit rechtlich sicherstellen,
dass keine baulichen Anlagen innerhalb dieses Bereiches errichtet werden und der Knick
in seiner jetzigen Form als gesetzlich geschiitztes Biotop grundsatzlich erhalten werden
kann. Erganzt wird dies durch die Festsetzung eines 3,0 m breiten Knickschutzstreifens
als Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

6.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Der Bestandsknick entlang der nordlichen Plangebietsgrenze wird zum Erhalt festge-
setzt. Zum Schutz des Knicks wird ein 3,0 m breiter Knickschutzstreifen als Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt. Der eigentliche Schutzstreifen darf nur extensiv gepflegt und nicht far
bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen genutzt werden. Der Schutzbe-
reich ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich, fri-
hestens ab dem 01. Juli des Jahres, zu mahen (inkl. Abfuhr des Méahgutes) auf Dauer
zu erhalten.

Die bestehenden Baume innerhalb offentlicher Flachen werden zum Erhalt festgesetzt.
Hier ist insbesondere der Baumbestand auf dem Kinderspielplatz pragend fiir das Quar-
tier.

Aufgrund des bestehenden hohen Versiegelungsgrades des gesamten Plangebietes ist
zum Ausgleich bei kinftigen Planungen eine verstarkte Einbeziehung des Klimaschut-
zes und der Schutz des Mikroklimas sinnvoll, so dass bei Flachdachern und flachgeneig-
ten Dachern eine extensive Dachbegriindung festgesetzt wird. Zudem sind Wegeflachen
und Stellplatze mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen und einem entsprechenden
Aufbau herzustellen.
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Vorgartenflachen

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas ist es Ziel des Bebauungsplanes
die Bepflanzung und Begriinung der Vorgartenflachen zu steuern.

Das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung in den Vorgéarten
ist hierbei ein wichtiger Baustein zum Schutz des Klimas und stellt hieraus auch eine
Anpassungsmalinahme an die Folgen des Klimawandels dar.

Dabei ist zu erganzen, dass Vorgarten auch zur Auflockerung und Gestaltung des Orts-
und Stral3enbildes in Baugebieten erforderlich sind. Pflanzen senken Temperaturen
durch Beschattung und Verdunstungskalte, filtern Staub und Larm, nehmen Kohlendi-
oxyd auf, spenden Sauerstoff, verbessern den Wasserhaushalt und dienen somit der
Gesundheit aller Birger:innen.

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird daher festgesetzt, dass die Vorgarten
je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stau-
den, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten sind. Kombinatio-
nen mit natlrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine,
Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In den Ve-
getationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materi-
alien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig. Als Vorgarten gilt die Flache
zwischen der erschlieBungsseitigen Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie.

7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
7.1 Gestaltung baulicher Anlagen und Dachgestaltung

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitatsvollen Entwicklung des Plangebietes und der
vertraglichen Einbindung in die bestehenden Siedlungsstrukturen werden im Sinne einer
aktiven Steuerung der Entwicklung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 der LBO S-H
gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dachgestaltung

Gestalterisches Ziel ist es, einen Rahmen fir eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen.
Einheitliche Merkmale sind in erster Linie die Dachform, die Dacheindeckung und die
Dachneigung bei geneigten Dachern.

Entsprechend sind innerhalb des geplanten Wohngebietes in Anlehnung an den Bestand
Gebaude mit geneigten Dachflachen mit Dachneigungen von 35° bis 50°, Flachdachern
oder flachgeneigten Dachern mit einer Dachneigung von bis zu 15° zul&ssig. Flachda-
cher oder flachgeneigte Dacher sind hierbei zu begriinen. Hochglanzende Dacheinde-
ckungsmaterialen mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanlagen oder Dachfenstern
sind unzulassig, da glanzende Materialien durch das Reflektieren der Sonneneinstrah-
lung weithin in der Umgebung sichtbar wéren. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanla-
gen sind zulassig, um die Nutzung von erneuerbaren Energien zu ermdglichen. Die
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Neigung und Ausrichtung der Anlagen muss der Dachneigung entsprechen, um ein har-
monisches Ortsbild zu gewahrleisten.

Um eine ausreichende Entscheidungsfreiheit fur die spateren Bauherren zu ermdogli-
chen, wird auf die Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet.

Im Hinblick auf das einheitliche Erscheinungsbild ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass
baulich zusammenh&ngende Baukdrper mit der gleichen Dachneigung auszufuhren
sind. Damit soll sichergestellt werden, dass der Charakter der Siedlung auch bei Umbau-
und Modernisierungsmaf3nahmen durch die kiinftigen Eigentimer erhalten bleibt.

Fur Garagen, gedeckten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grundfla-
che von Uber 15,0 m2 gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgeb&aude.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Gebaude soll sich in die vorhandene ortstypische Bebauung einfi-
gen. Entsprechend sind innerhalb des Plangebietes nur Mauerziegel-, Klinker- oder Ver-
blendmauerwerk-, Putz- und Holzfassaden in roten, rotbraunen, braunen und weil3en bis
grauen Farben sowie in den arteigenen Farben des Materials (z.B. Holz) zulassig. An-
dere Materialien und Farben kdnnen aus gestalterischen Griinden in untergeordnetem
Flachenanteil erganzt werden.

Fur Garagen, gedeckten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grundfla-
che von Uber 15,0 m2 gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebéaude.

Einfriedungen

Ein wichtiger Baustein zur Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes ist die gestalte-
rische Auseinandersetzung zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den 6ffent-
lich wahrnehmbaren Vorgartenbereichen der privaten Wohngrundstiicke. Dementspre-
chend trifft der Bebauungsplan baugestalterische Festsetzungen zur Gestaltung der Ein-
friedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

7.2 Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung und Weiterentwicklung eines ortstypischen
Wohngebietes mit einer Einzel-, Doppel und Mehrfamilienhausbebauung auf entspre-
chend grol3en Grundsticken. Damit die 6ffentlichen (Besucher-)Stellplatze nicht durch
die Bewohner:innen des Wohngebietes dauerhaft besetzt werden, setzt der Bebauungs-
plan eine Mindestanzahl von privaten Stellplatzen je Wohnung fest.

Hierbei sind mindestens 1,5 Stellplatz je Wohnung in Form von freien Stellplatzen, Ga-
ragen oder Carports auf dem jeweiligen Grundstiick einzuplanen. Aus stadtebaulichen
Grunden sind Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig.
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8 Hinweise
Artenschutz

Aus Griunden des Insekten- und Fledermausschutzes ist die Beleuchtung im Freien mit
nach unten abstrahlenden LED-Beleuchtungskorpern zu versehen, deren Lichtfarbtem-
peratur max. 3.000 Kelvin betragt. Es sind mono-chromatische Leuchtmittel mit einem
schitzenden Lichtspektrum zu verwenden.

Eine Beleuchtung der der linienhaften Knickstrukturen an den rlckwartigen Grund-
stucksgrenzen der Scholtzstral3e ist von April bis Anfang November zu vermeiden. Er-
forderliche Beleuchtung ist vom Gehdlz weg, mit Leuchtkegel nach unten und Blend-
schutz zu versehen.

Gehdlzschutz wahrend der Bauarbeiten

Zum Schutz von Baumen sind diese im Baubereich durch einen Zaun und/oder durch
andere MalRnahmen nach der DIN 18920 zu sichern.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wenngleich innerhalb des Plangebietes zunéchst keine gesetzlich geschiitzten Kultur-
denkmale vorhanden sind, erfolgt ein Hinweis auf den § 15 Denkmalschutzgesetz zur
Sicherung bei Entdeckung eines Kulturdenkmales. "Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebli-
che Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Loéschwasser

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Stadt in dem Gebiet flir eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung
des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfa-
ches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Die erforderliche Loschwassermenge
betragt 48 m3/h fUr eine Loschdauer von mindestens 2 Stunden.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Benwande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h flr eine
Ldschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.
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9 Umweltbericht
9.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 a in Verbindung mit 8§ 2 Abs. 4 BauGB
beschrieben werden.

Die Fertigstellung des Umweltberichtes erfolgt im weiteren Verfahren.

9.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 108

Zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und Nachverdichtung hat die Stadt Rein-
bek die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 beschlossen.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 108 befindet sich im Stadtteil Prahls-
dorf und liegt im norddstlichen Bereich der Stadt Reinbek. Das Plangebiet wird durch die
bestehende Wohnnutzung gepragt und reicht dstlich bis an die Schénningstedter StralRe
(L222), westlich bis zur Klaus-Groth-Straf3e, stidlich bis an die Kampstral3e und nérdlich
bis an landwirtschaftliche Nutzflachen.

Um eine Nachverdichtung mit Erhalt des bestehenden Charakters des Wohngebietes
unter Berlicksichtigung einer maRvollen Bebauung zu erreichen, wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis
zu einer GRZ von 0,5 tberschritten werden.

Das Konzept sieht eine Nachverdichtung entlang der ErschlieBungsstrae durch eine
maximale 1l-Geschossigkeit vor. Der bebaubare Bereich orientiert sich hierbei an den
vorhandenen Strukturen und weist einen Abstand von 4,0 m zur Stral3enbegrenzungsli-
nie auf. In einem stralRenbegleitenden Streifen von 20,0 m soll eine IlI-geschossige Be-
bauung ermdéglicht werden.

Die ruckwartigen Grundstucksflachen sollen in ihrer I-geschossigen Bebauung weiterhin
gesichert werden, so dass eine unverhaltnismafige Nachverdichtung im Innenbereich
vermieden werden kann. Diese Konzeptidee deckt sich im weiestgehend mit der vorhan-
denen Bebauungsstruktur und minimiert so den Eingriff in den baulichen Bestand.

9.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
sowie ihre Beriicksichtigung

Fur die zum Bebauungsplan Nr. 108 durchzufihrende Umweltprifung sind insbesondere
das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
von Schleswig-Holstein von Bedeutung.
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Fachgesetze und einschlagige Vorschriften

8§ 1 Abs. 5 sowie § 1a Baugesetzbuch (BauGB): Bauleitplédne sollen u.a. dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Be-
lange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la BauGB zu berlicksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter werden im Rahmen der in das Bebau-
ungsplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

88 1, 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fur die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

§ 30 BNatSchG Abs. 2i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG Schleswig-Holstein: Be-
stimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope ha-
ben, werden gesetzlich geschiitzt. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sons-
tigen erheblichen Beeintrachtigung von in § 30 Abs. 2 BNatSchG und in § 21 Abs. 1
LNatSchG genannten Biotope fliihren kénnen, sind verboten.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze besteht ein gesetzlich geschiitzter Knick, wel-
che bereits heute durch eine Vielzahl baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes be-
eintrachtigt ist. Der Bebauungsplan setzt diesen Knick zum Erhalt fest und ergénzt einen
3,0 m breiten Schutzstreifen.

8 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG): Die Funktionen des Bodens sind nach-
haltig zu sichern. Hierzu sind u.a. schédliche Bodenveranderungen abzuwehren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden wer-
den.

8§ 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG): Die Funktionen des Bodens sind auf der
Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), dieses Gesetzes sowie der
aufgrund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen zu schiitzen, zu bewahren und wie-
derherzustellen. Beeintrachtigungen der naturlichen Funktionen des Bodens und seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen im Rahmen der Gesetze so-
weit wie mdglich vermieden und die Inanspruchnahme von Flachen auf das notwendige
Malf3 beschrankt werden.

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Wohnnutzung bereits groR3flachig versie-
gelt. Eine im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 108
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vorgesehene Nachverdichtung an dem vorbelasteten Standort, stellt eine flachenspa-
rende Nutzung dar. Eingriffe in den Boden, die tUber die derzeitigen rechtlichen Moglich-
keiten hinaus gehen, werden durch den Bebauungsplan nicht erméglicht. Eine Veréande-
rung der bereits heute zuléssigen Situation findet demnach nicht statt.

8§ 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Die Gewasser sind als Bestandteile des Natur-
haushalts und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirt-
schaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nut-
zen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintréachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen
und der direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick
auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwick-
lung gewahrleistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
verbunden sein kénnen, die nach den Umstéanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um

= eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften zu verhuten,

= eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers zu erzielen,

= die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
= eine VergréRRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes aufgeflihrten Vermeidungsmalnah-
men reduzieren den Eingriff in das Schutzgut Wasser, so dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

§ 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG): Zweck dieses Gesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entste-
hen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnhahmen sind die flr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Zur Ermittlung von Immissionen ausgehend von der geplanten baulichen Entwicklung im
Plangebiet sowie der planungsbedingten Verkehrszunahmen auf den umliegenden o6f-
fentlichen StralRen erfolgt im weiteren Verfahren die Untersuchung der méglichen Larm-
immissionen. Die Ergebnisse und MalRnahmen werden in den Bebauungsplan aufge-
nommen und u.a. im Umweltbericht erlautert.
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Eingriffsregelung

8§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 8 LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8 9 LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs ist ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3-
nahmen).

8§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

§ la Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von AusgleichsmalRnahmen sind auf der Grund-
lage des § 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Artenschutz

8§44 Abs. 1 BNatSchG: Esist u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders geschitz-
ten Arten zu téten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 5 BNatSchG: Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in die Natur und
Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gilt fur die Zugriffsverbote: Sind in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europdische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz
1 Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des § 44
Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Num-
mer 1 BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffene Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men festgesetzt werden.
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Fachplanungen

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

Die Stadt Reinbek wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP 2021)
als Mittelzentrum im Verdichtungsraum dargestellt, innerhalb des 10-km Umkreises um
Hamburg. Zudem besteht eine Siedlungsachsengrundrichtung von Reinbek nach
Schwarzenbek.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 mit Ziel einer maf3vollen Nachverdichtung
im Plangebiet widerspricht nicht den Zielen des Landesentwicklungsplans 2021; im LEP
2021 wird fur die stadtebauliche Entwicklung eine Innenverdichtung vor Aul3enverdich-
tung als Ziel festgelegt.

Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Im Regionalplan fir den Planungsraum | 1998 wird Reinbek als Stadtrandkern 1. Ord-
nung mit Funktion eines Mittelzentrums dargestellt. Reinbek zahlt zum Verdichtungs-
raum Hamburg und liegt auf der Siedlungsachse Hamburg - Schwarzenbek. Das Plan-
gebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiets der Stadt
Reinbek.

Stadtrandkerne sind gemaR des Regionalplans Schwerpunkte der Siedlungsentwick-
lung, dabei soll jedoch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik berticksichtigt wer-
den. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 mit Ziel einer malRvollen Nachverdich-
tung im Plangebiet widerspricht somit nicht den Zielen des Regionalplans.

Landschaftsrahmenplan Planungsraum 1l (2020)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Darstellung aus dem Landschaftsrahmenplan
2020 der Karten 1 bis 3. Gemaf den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmen-
plans von 2020 befindet sich das Plangebiet jedoch ca. 350 m westlich des Landschafts-
schutzgebietes Billetal. Dieses Schutzgebiet ist ebenfalls als Gebiet mit besonderer Er-
holungseignung dargestellt.

Fur das Plangebiet sind keine Ziele oder Einschrdnkungen festgelegt, die sich aus den
Darstellungen des Landschaftsrahmenplans ergeben konnten.

Landschaftsplan Stadt Reinbek (1998)

Der Landschaftsplan der Stadt Reinbek aus dem Jahr 1998 stellt das Plangebiet der
Bestandsnutzung entsprechend als Siedlungsgebiet dar, sodass die Darstellung mit den
Zielen des Bebauungsplans Nr. 108 Ubereinstimmit.

Nordlich der Bebauung der Schiitzenstral3e stellt der Landschaftsplan die Flachen als
Acker dar. Erganzend sind diese Flachen als potenzielles Erweiterungsgebiet fir Wohn-
bauflachen dargestellt.

Flachennutzungsplan Stadt Reinbek

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek stellt die Flachen im westlichen Bereich des
Plangebietes als Wohnbauflachen und die 6stlichen als gemischte Bauflachen dar. Der
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Spielplatz im Kreuzungsbereich der Schitzenstrale und der Hermann-Lons-Stral3e ist
ebenfalls als Bestand dargestellt.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 erfolgt parallel die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, mit der kiinftigen Darstellung als Wohnbauflache.

NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das:

= EU-Vogelschutzgebiet DE 2428-492 "Sachsenwald-Gebiet" mit dessen Auslaufer des
Flusslaufes der Bille, ca. 750 m &stlich des Plangeltungsbereiches,

= FFH-Gebiet DE-2427-391 "Bille", ca. 750 m 6stlich des Plangeltungsbereiches und

= FFH-Gebiet DE-2428-393 "Walder im Sachsenwald und Schwarze Au", ca. 3,5 km
norddstlich des Plangeltungsbereiches.

Sowohl das Vogelschutzgebiet als auch die genannten FFH-Gebiete umfassen den
Sachsenwald mit der Schwarzen Au, den sehr naturnahen Laubwaldbestand des Giil-
zower Holzes und das Billetal. Im Sachsenwald ist die Erhaltung des naturnahen und
strukturreichen Mischwaldbestandes und im Gulzower Holz und die Erhaltung des na-
turnahen, alten und strukturreichen Laubwaldbestandes zu gewahrleisten. Fir die Flie3-
gewasser im Gebiet, v. a. die naturnahen Bereiche der Bille und der Schwarzen Au, ist
insbesondere die Erhaltung eines naturnahen und dynamischen FlieRgewassersystems
mit Prallhangen, Uberschwemmungs- und Flachwasserbereichen sowie Flussbettverla-
gerungen zu gewahrleisten.

Der hier in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 108 sieht die Steuerung und ver-
tragliche Nachverdichtung des Stadtteiles Prahlsdorf vor. Diese stadtebauliche Zielset-
zung ist fir den Erhaltungszustand der o.g. FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzge-
bietes, deren Lebensraumtypen von besonderer Bedeutung und von Bedeutung, deren
Arten der Anhange | und Il der FFH-Richtlinie sowie der Vogelarten des Anhangs | der
Vogelschutzrichtlinie, nicht relevant. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes sowie der Arten durch die geplanten
Verédnderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich ist nicht ableitbar. Denk-
bare Fernwirkungen auf die Distanz von mindestens 750 m nicht in Erscheinung.

Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums fir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und Digitalisierung liegt der Plangeltungsbereich auRerhalb des Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystems.

Die nachstgelegene Verbundachse des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems liegt ca. 550 m stdéstlich und der nachstgelegene Schwerpunktbereich
liegt ca. 750 m ostlich des Plangebietes und wird Uberlagert von den zuvor genannten
EU- Vogelschutzgebiet DE 2428-492 und FFH-Gebiet DE-2427-391.
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Eine Beeintrachtigung des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 wird unter Berucksichtigung der Lage
des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes und angrenzend an eine Landes-
stral3e, der bisherigen Nutzung und der Distanz von mindestens 550 m ausgeschlossen.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Im ndrdlichen Randbereich des Plangebietes sind Knicks mit typischer Auspragung
(HWYy) vorhanden, welche nach 8 30 Abs. 2 BNatSchG i.Vv.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG geschitzt sind.

Gemall § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintréachtigung geschitzter Biotope flihren kénnen, verboten.

Schutzgebiete

Der Plangeltungsbereich liegt nicht innerhalb oder am Rand eines der in den §8§ 13 bis
16 LNatSchG genannten Schutzgebietes.

Als nachstgelegene Schutzgebiete sind die folgenden zu nennen:
= Landschaftsschutzgebiet Billetal, ca. 350 m westlich des Plangebietes
= Naturschutzgebiet Billetal, ca. 750 m westlich des Plangebietes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 mit dem Ziel der maf3vollen Nach-
verdichtung wird keines der genannten Schutzgebiete beeintrachtigt.

9.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

9.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario) und der Umweltmerkmale

Nachfolgend wird fir den Plangeltungsbereich die Bestandssituation, bezogen auf die
Schutzgiter mit derzeitigem Umweltzustand, beschrieben, erlautert und bewertet. Die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
wird anschlie3end beschrieben.

9.2.1.1 Schutzgut Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Die Wohnung ist der familidre und gesellschaftliche Mittelpunkt des Menschen, von dem
alle Lebensbedirfnisse und Lebensinhalte ausstrahlen. Insofern sind Wohn- und Woh-
numfeldfunktion sowie Moglichkeiten der Erholung und etwaige Vorbelastungen von
zentraler Bedeutung fur die Betrachtung des Schutzguts Menschen einschlie3lich
menschlicher Gesundheit im Zuge der Umweltpriifung.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Das Plangebiet wird bereits durch Wohngebaude inkl. Nebenanlagen dominiert und
durch weitere Wohngebiete umgrenzt. Nordlich angrenzend befindet sich eine Flache
fur Landwirtschaft, die gem&aR den Darstellungen im Landschaftsplan auch fir eine zu-
kunftige Wohnsiedlungsentwicklung geeignet ware.
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In direkter Nachbarschaft befinden sich Grunflachen bspw. in Form eines Spielplatzes
und einer Obstwiese sowie eine Gemeindebedarfsflache im Norden.

Erholung

Das Plangebiet weist bisher nur eine geringe Bedeutung fur die Erholung auf, da es
kaum Uber entsprechende Strukturen wie Wegeverbindungen und 6ffentliche Grinfla-
chen etc. verfugt. Innerhalb des Plangebietes ist ein Spielplatz vorhanden. Nordlich des
Plangebietes befindet sich ein Wanderweg zwischen dem Siedlungsende und dem Be-
ginn der Ackerflachen. Der Wanderweg wird sudlich durch einen Knick begleitet und
ndrdlich durch eine mehrreihige Anlage von Nadelhdlzern begrenzt.

Die nachstgelegene Erholungsmaoglichkeit befindet sich in Form eines Waldes als Land-
schaftsschutzgebiet dstlich der Schénningstedter StralRe in rd. 350 m Entfernung zum
Plangebiet.

Immissionen

Es besteht eine Vorbelastung durch Larm von der Schonningstedter Stral3e (L 222), und
den DurchgangsstraRen der Wohnsiedlung. Die Empfindlichkeit der vorhandenen Nut-
zung gegenuiber Emissionen (z.B. Larm, Licht) ist abh&ngig von der Anzahl der Personen
sowie ihrer Tatigkeiten, die durch Emissionen gestort werden kénnen. Weiterhin ist die
bestehende Vorbelastung bei der Empfindlichkeit gegeniiber Emissionen zu beriicksich-
tigen. Da im Bestand der Wohnanteil hoch ist und eine Vorbelastung bereits vorhanden
ist, ist die Empfindlichkeit gegentiber Emissionen insgesamt als mittel einzustufen.

9.2.1.1 Schutzgut Tiere

Der Bebauungsplan dient der Steuerung der planungsrechtlichen Méglichkeiten inner-
halb des Plangebietes. Die gewahlten Festsetzungen entsprechen weitestgehend den
derzeitigen rechtlichen Moglichkeiten durch den § 34 BauGB. Eine Veranderung der Be-
standssituation flr das Schutzgut Tiere lasst sich demnach nicht ableiten.

9.2.1.2 Schutzgut Pflanzen

Zur Erfassung der Vegetation im Plangebiet und dessen Umfeld (Untersuchungsgebiet)
wurde Ende September 2021 eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung auf der Grund-
lage der aktuellen Kartieranleitung des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Biotoptypen-
schlussel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein - Kartieranleitung, Biotoptypen-
schliissel und Standardliste Biotoptypen; Stand: April 2021) durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse sind im Plan ,Biotop- und Nutzungstypenkartierung® dargestelit.

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ortsteil Prahlsdorf inmitten von Wohnbebauungen,
westlich angrenzend an ein Gewerbegebiet, 6stlich angrenzend an die 4-spurige Schon-
ningstedter Strafl3e und ist somit stark anthropogen utberpréagt. Biotop- und Nutzungsty-
pen der freien Landschaft sind nur im ndrdlichen Randbereich angrenzend an
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Ackerflachen vorhanden. Sudlich des Plangebietes schlieRen die Kampstral3e und wei-
tere Wohnbebauungen an. Den gré3ten Flachenanteil im Untersuchungsgebiet nehmen
Privatgrundstiicke mit Gebauden, Nebenanlagen und Garten ein. Offentliche Grunfla-
chen bestehen nur in Form eines Kinderspielplatzes und eines Wanderwegs am nérdli-
chen Randbereich des Untersuchungsgebietes.

Gehdlzbestande

Ein Grof3teil der Gehblzbestande im Plangebiet und dessen Umfeld ist durch menschli-
che Einflisse, wie intensive Pflege durch Rickschnitt, gepragt. Lediglich nordlich des
Plangebietes sind ein sonstiges Feldgeh6lz (HGy) und mehrere Baumreihen aus Na-
delgehdlzen (HRn) mit geringen Einwirkungen menschlichen Handelns direkt angren-
zend an die Ackerflache vorhanden. Das sonstige Feldgeholz besteht Gberwiegend aus
Rotem Hartriegel, Gewohnlicher Traubenkirsche, Hainbuche, Hasel und vereinzelten
Stiel-Eichen. Die Baumreihe aus Tannen ist 2- bis 3-reihig angelegt und liegt parallel zu
einem Knick, der direkt an die Wohnbebauung des Plangebietes angrenzt. Dieser typi-
sche Knick (HWYy) weist aufgrund der Nahe zum Siedlungsgebiet viele Uberhalter und
haufig Zwischenpflanzungen von Ziergeholzen auf. Der westliche Teil des Knicks scheint
noch naturbelassen und 2-reihig, dicht mit Gehélzen, wie Stiel-Eiche, Hasel, Hainbuche
und Walnuss bewachsen. In ¢stlicher Richtung nimmt der menschliche Einfluss jedoch
zu, der Wall ist zunehmend degradiert, die Gehdlze sind teilweise llickig angeordnet und
es wurden zusatzlich Birken, Winter-Linden sowie Zierstraucher auf dem Knick angelegt.
Deutliche anthropogene Uberpragungen des Knicks sind nicht zuletzt durch das Aufstel-
len von Zaunen auf dem Wall und die Licken im Wall fir die Zuwegungen zu den Wohn-
grundstticken erkennbar.

Nur die Knicks, die zwischen den Ackerschlagen Richtung Norden fernab der Wohnbe-
bauungen liegen, sind komplett nattrlich ausgepragt. Die Knickwadlle sind degradiert und
teilweise ebenerdig, jedoch dicht und flachig bewachsen mit einer Vielzahl an Geholzar-
ten: Stiel-Eiche, Eberesche, Weiden, Walnuss, Hasel, Spitz-Ahorn, Roter Hartriegel, 2-
griffliger Weil3dorn, Brombeere, Schlehe und Zitter-Pappel.

Neben den Uberhaltern auf den Knicks sind im Untersuchungsgebiet weiterhin Einzel-
bdume an den Stral3en vorhanden. Es handelt sich haufig um Stiel-Eichen in S&ulen-
form, die in einer Staudenrabatte stehen oder Linden, die in kleinen Rasenflachen ent-
lang der Schonningstedter StrafRe stehen. Zudem sind Plataneneinzeln entlang der
Klaus-Groth-Stral3e und auf dem Kinderspielplatz vorhanden. Gréf3ere Einzelbaume,
wie Buchen, Hange-Birken, Stiel-Eichen, Vogelkirschen und Linden befinden sich eben-
falls im Bereich der an den Plangeltungsbereich angrenzenden Gewerbeflachen sowie
in strukturreichen Garten.

Ruderale Gras- und Staudenfluren

Ruderalbewuchs ist im Plangebiet und angrenzend daran nur in geringem Umfang vor-
handen, zumeist im nordlichen Randbereich. Hier wird unterschieden zwischen von
Brombeeren dominierten Flachen (RHr), Flachen mit Nitrophyten, wie Brennnesseln
(RHN) und ruderalen Staudenfluren frischer Standorte (RHm). Die ruderale Stauden-
flur frischer Standorte liegt im Randbereich des nérdlichen angrenzenden Ackers und

33



Bebauungsplan Nr. 108 "Prahlsdorf" der Stadt Reinbek

besteht Uberwiegend aus folgenden Arten: Giersch (Aegopodium podagraria), Wiesen-
Labkraut (Galium mollugo), Knéuelgras (Dactylis glomerata), Gewodhnliche Nelkenwurz
(Geum urbanum) und Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia).

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Das Untersuchungsgebiet wird Gberwiegend durch die Privatgrundstiicke mit Einzel-/
Doppel- und Reihenhausbebauung (SBe) sowie den dazugehérigen Nebenanlagen
und Garten gepragt. Einige der Grundstlcke befinden sich bereits in der Nachverdich-
tung, sodass entweder neue Gebaude erganzt werden oder éltere Gebaude abgerissen
und durch neue ersetzt werden. Diese Bereiche sind temporar als Baustellen (SXn)
anzusehen.

Bei den Garten wird je nach Strukturvielfalt und Laubholzanteil in drei Biotoptypen un-
terschieden. Im Untersuchungsgebiet befinden sich zumeist strukturarme Garten mit
geringem Anteil an Laubgehdlzen (SGo), jedoch héherem Anteil an Nadelhoélzern.
Einzelne Géarten bestehen jedoch nur aus Zierrasen und Staudenbeeten ohne Laubge-
hélze (SGz); auch Kiesgarten mit nicht heimischen Stauden sind als sehr strukturarm
zu benennen. Strukturreiche Garten mit einem hohen Anteil an Laubgehdlzen
(SGb) sind nur vereinzelt im Untersuchungsgebiet vorhanden. Bei einem gréReren zu-
sammenhangenden Bestand an Laubgehdlzen auf Privatgrundstticken oder offentlichen
Flachen sind diese als Siedlungsgehdlze heimischer Baumarten (SGy) im Bestandsplan
dargestellt. Die im Plangebiet bestehenden Siedlungsgehdlze bestehen Uberwiegend
aus Hainbuchen, Buchen, Hasel, Linden, Birken und einzelnen Tannen.

Die meisten Grundstiicke werden durch Hecken aus vorzugsweise Hainbuchen, Weil3-
dorn, Eiben oder Lebensbdaumen von den angrenzenden Stralen und Nachbargrund-
stiicken getrennt. Je nach Artenzusammensetzung sind diese Hecken entweder als ur-
bane Gebiische heimischer Arten (SGg) oder urbane Gebiische nicht heimischer
Arten (SGf) eingeordnet. Weitere urbane Gebusche aus Hasel befinden sich auch auf
dem Kinderspielplatz.

Der Kinderspielplatz (SEK) wird geprégt durch artenarme Rasenflachen, Sandflachen
mit Spielgeréaten sowie einer Gummiplatzflache fur Ballsport. Neben den urbanen Gebii-
schen sind in den Randbereichen des Kinderspielplatzes Einzelbdume und ein Sied-
lungsgeholz aus Hainbuchen vorhanden.

Das Plangebiet wird von Stral3en als vollversiegelte StralRenverkehrsflachen (SVs)
eingefasst und gegliedert. Hierzu gehdren die Schonningstedter StraRe im Osten und
die Klaus-Groth-Straf3e im Westen. Zwischen diesen Stral3en verlaufen von Ost nach
West die Schiitzenstrall3e im nordlichen Randbereich, der Prahlsdorfer Weg mittig durch
das Plangebiet und die Kampstraf3e im stidlichen Randbereich. Im Bereich der von Ost
nach West verlaufenden Stral3en bestehen einzelne Verkehrsinseln an den Fahrbahn-
seiten. Diese bestehen zumeist aus Ziergehdlzen oder einem Staudenbeet (SGs). Zu-
satzlich befindet sich innerhalb dieser Verkehrsinseln Einzelbaume in Saulenform. Zwi-
schen den Fahrbahnen der im Osten und Westen des Plangebietes gelegenen groReren
Stral3en und deren Ful3- und Radwegen befinden sich zumeist Bereiche mit artenarmen
Zierrasen (SGr). Diese Bereiche werden intensiv gepflegt, sodass mit Wiesen-
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Rispengras (Poa pratensis), Deutschem Weidelgras (Lolium perenne), Weil3-Klee (Trif-
olium repens) und Breitwegerich (Plantago major) keine grof3e Artenvielfalt besteht. Teil-
versiegelte Stra3enflachen / Wege (SVt) befinden sich nur in geringem Maf3e im nérd-
lichen Bereich des Plangebietes und angrenzend daran. Hier befindet sich eine Zuwe-
gung zum Wanderweg, welche zwischen dem nérdlichen Knick und der Baumreihe aus

Tannen verlauft und nur durch eine wassergebundene Decke befestigt ist.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= VVorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: ¢ im Untersuchungsgebiet nicht vor-
sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, handen
5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder gefahrdeten
Arten
hoher Biotopwert: ¢ im Untersuchungsgebiet nicht vor-
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller handen
4 Riickzugsfunktion, extensiv oder nicht
mehr genutzt; Gebiet mit lokal heraus-
ragender Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz
i i . typische Knicks §21(1)Nr. 4
mittlerer Biotopwert: _ * yp LNatSchG i.V. m.
relatlv ext(_ensw genutzte BlotoPtypen § 30 BNatSchG
innerhalb intensiv genutzter Raume
mit reicher Strukturierung, hoher Ar- e Sonstiges Feldgeholz
tenzahl und einer, besonders in Ge- e Einzelbiume
bieten mit hohem Anteil von Arten der
Wertstufe 4, hohen Riickzugs- ¢ ruderale Staudenflur frischer Stand-
3 und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet orte
mit lokaler Bedeutung fiir den Arten- o Siedlungsgehdlze mit heimischen
und Biotopschutz Baumarten
e Urbane Gebiische mit heimischen
Arten
e Strukturreiche Géarten mit hohem
Laubholzanteil
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Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
niedriger Biotopwert: o Baumreihe aus Nadelgehdlzen
Nutzflachen oder Biotoptypen mit ge- e Brombeerflur
ringer Artenvielfalt, die Bewirtschaf- « Nitroohvtenflur
tungsintensitat tberlagert die naturli- phy

2 chen Standorteigenschaften, Vorkom- | e Strukturarme Garten mit geringem
men nur noch weniger standortspezifi- Laubholzanteil
scher Arten; Lebensraum fiir eurydke | o Urpanes Gebiisch mit nicht heimi-
Arten schen Arten
sehr niedriger Biotopwert: o Strukturarme Garten ohne Laubge-
Biotoptypen ohne Riickzugsfunktion, holze
intensiv genutzt, mit Uberall schnell er- | o Kinderspielplatz
1 setzbaren Strukturen,; fast vegetati- « Zieraehdlze und Staudenbeete
onsfreie Flachen, extrem artenarm 9 )
bzw. lediglich fiir einige wenige eu- e Artenarmer Zierrasen
rybke Arten von Bedeutung
ohne Biotopwert: o Vollversiegelte StralRenverkehrsfla-
uberbaute oder vollstandig versiegelte che
Flachen « Teilversiegelte StraRenverkehrsfla-
che/Parkplatz
0
e Einzel-, Doppel- und Reihenhausbe-
bauung
e Baustelle

Mit Ausnahme des Knicks im ndrdlichen Randbereich befinden sich keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope innerhalb des Untersuchungsgebietes. Ebenso kommen keine Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsgebiet vor. Aufgrund der
speziellen Standortanspriche der Arten: Apium repens (Kriechender Scheiberich)
(Feuchtwiesen, Ufer), Luronium natans (Froschzunge) (Gewéasserpflanze), Oenanthe
conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (StuRwasserwatten), Hamatocaulis vernicosus
(Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen
im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

9.2.1.3Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt setzt sich aus den Bestandteilen genetische Vielfalt und Arten-
vielfalt sowie der Vielfalt an Lebensrdumen zusammen.

Da es sich bei fir eine Nachverdichtung vorgesehenen Flache bereits um eine bebaute
Wohnsiedlung handelt, ist fir den Standort eine geringe Bedeutung fiir die Lebensraum-
vielfalt anzunehmen. Eine gréf3ere Struktur- und damit auch Artenvielfalt weisen die ge-
setzlich geschitzten Knicks im nérdlichen Randbereich auf.

Das Plangebiet befindet sich weiterhin auf3erhalb von Gebieten mit besonderer Eignung
zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems, die fir die Vernetzung von
Lebensraumen und damit fir den Erhalt von Genetischer Vielfalt wichtig sind.

Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet oder
sonstiges Schutzgebiet an. Der Plangeltungsbereich liegt aul3erhalb des Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems.
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9.2.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut "Flache" kann als Umwelt- oder Nachhaltigkeitsindikator fiir die Boden-
versiegelung bzw. die Inanspruchnahme von unbebauten Freiflachen verstanden wer-
den. Die nationale Nachhaltigkeitsstrategie sieht vor, den Flachenverbrauch fur Sied-
lungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 auf weniger als 30 ha/Tag (Aktuell 56
ha/Tag) zu begrenzen, um den negativen stadtebaulichen, 6konomischen und sozialen
Auswirkungen entgegenzutreten.

Das Plangebiet weist durch die vorhandene Bebauung bereits einen hohen Grad der
Versiegelung auf. Weiterhin ist durch die angrenzende L 222 und die Durchfahrtsstral3en
innerhalb des Plangebietes eine Vollversiegelung vorhanden und der Spielplatz weist
mit dem versiegelten Teilflichen ebenfalls kaum unversiegelte Flachen auf.

Durch den bereits versiegelten Charakter des Plangebietes, kommt dem Schutzgut FI&-
che als nattrlichem Medium eine geringe umweltrelevante Bedeutung zu.

9.2.1.5Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem Bdden aus dem Saale-Komplex lagern,
so besteht der Untergrund aus glazifluviatilen und glazigenen Ablagerungen. Gemalf
den grolBmalstablichen Bodentbersichtskarten im Landwirtschafts- und Umweltatlas
des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Naturschutz und Digitali-
sierung Schleswig-Holstein sind als Bodentypen Pseudogley, Braunerde und Para-
braunerde im Plangebiet vorhanden. Die Bodenarten sind somit Uberwiegend sandig,
leicht schluffig und untergeordnet kiesig.

Aufgrund der Lage mitten im Siedlungsgebiet handelt es sich bei den oberen Boden-
schichten jedoch um kuinstlich veranderte Flachen, die zum Teil bereits durch Gebaude,
Nebenanlagen und Zuwegungen versiegelt wurden. Durch die intensive Nutzung sowie
Aufschiittungen und Abgrabungen im Zuge der Siedlungsentwicklung ist davon auszu-
gehen, dass im Plangebiet ein gestortes Bodengefiige vorhanden ist. Nicht versiegelte
Flachen sind in ihrer natirlichen Bodenfunktion eingeschrankt und somit allenfalls einer
allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz zuzuordnen.

9.2.1.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im und angrenzend an das Plagebiet befinden sich keine stillen Oberflichengewéasser
in Form Seen und keine FlieBgewasser, wie Flisse oder Bache.

Grundwasser

Gemal den Aussagen des Landwirtschafts- und Umweltatlas liegen die Grundwasser-
stande im Plangebiet Gber 2,0 m unter Flur. Das Plangebiet liegt au3erhalb von Trink-
wasserschutz- und -gewinnungsgebieten. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzge-
biet beginnt rd. 750 m nérdlich des Plangebietes.
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9.2.1.1 Schutzguter Klima/Luft

Klima ist die fur einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller boden-
nahen Zustéande der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einstellt.

Das Klima in Reinbek ist geméaRigt und verzeichnet im Jahresdurchschnitt eine Tempe-
ratur von 9,8 °C und eine hohe Menge an Niederschlagen von 780 mm. Im Februar
betragt die Niederschlagsmenge 52 mm, was den Monat zu dem niederschlagsarmsten
des ganzen Jahres macht. Im Gegensatz dazu ist der Juli der Monat mit den meisten
Niederschlagen des Jahres mit 86 mm. Die klimatische Situation im Plangebiet wird
durch die Lage im zusammenhangend bebauten Siedlungsgebiet gepragt.

Luftregeration

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der anthro-
pogen entstandenen Belastungen. Durch ihren Aufbau kdnnen insbesondere Gehdélzbe-
stédnde Immissionsschutzfunktionen tlbernehmen und so zur Luftregeneration beitragen.
Knicks und Gehdolzstrukturen vermogen Schadstoffe aus der Luft auszufiltern sowie in
der Luft verbleibende Schadstoffe auf Grund turbulenter Diffusion zu verdinnen. Die
Knicks nordlich des Plangebietes haben diesbeziiglich eine mittlere, Einzelbdume und
kleinflachige Siedlungsgehdlze im Plangebiet hingegen nur eine geringe bis mittlere Be-
deutung.

Frischluftguellgebiete

Fur die klimatische Regenerationsfunktion sind vor allem Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete und die Abflussbahnen von Bedeutung. Frischluftquellgebiete mit klima-
hygienischen Funktionen sind lediglich Waldgebiete mit eigenem Bestandsklima. Diese
missen eine Mindestausbreitung von 200 m in alle Richtungen haben. Im Plangeltungs-
bereich befinden sich keine Walder oder gré3ere Geholzflachen.

Klimatische Regeneration durch Kaltluftentstehungsgebiete

Stadte gelten grundsétzlich aufgrund des hohen Versiegelungsgrades als "Warmeinseln",
in denen in der Regel héhere Temperaturen als im Umland herrschen. Die Intensitat der
Erwarmung bodennaher Lufttemperaturen ist dabei abhangig von der Baudichte, Bauhéhe,
Farbe der Belage und dem Grinflachenanteil. Eine Kaltluftproduktion sowie -transport geht
nicht von bebauten Siedlungsflachen im Plangebiet aus.

9.2.1.1 Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als &uf3ere Erscheinungsform
von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
den Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bildet.

Unter Landschaftshild wird die duRRere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung der Land-
schaft verstanden. Das Landschaftsbild beschreibt die natirliche Attraktivitat einer Land-
schaft und hat grundlegende Bedeutung fur die Erholungswirksamkeit des beschriebe-
nen Raumes.
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Reinbek gehdrt zum Naturraum der Schleswig-Holsteinischen Geest und der Unterein-
heit Hamburger Ring. In dem Hamburger Ring wurde die ehemalige Natur- und Kultur-
landschaft durch die Bebauung der Stadt Hamburg und ihrer Auslaufer stark umgestal-
tet.

So ist auch die Landschaft im Plangebiet durch den Siedlungscharakter stark anthropo-
gen gepragt und weist keine Naturnahe auf. Elemente der natirlichen Landschaft sind
nur noch nérdlich des Plangebietes vorhanden, in Form eines Ackers und eines bereits
anthropogen uberpragten Knicks. Das Relief im Plangebiet ist weitestgehend eben.

Derzeit wird das Ortsbild durch die kleinteiligen Wohnhauser gepragt, die z.T. bereits in
zweiter und dritter Reihe nachverdichtet wurden. Hierdurch wurde die historische Eigen-
art innerhalb des Plangebietes bereits stark gemindert. Eine Strukturvielfalt findet sich
nur noch in einzelnen Garten in Form von groReren Gehdlzbestdnden, ansonsten sind
die Garten Uberwiegend strukturarm. Insgesamt ist das Landschaftsbild im Plangebiet
als gering einzustufen.

9.2.1.1 Schutzgiter Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Im Plangeltungsbereich sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgtiter bekannt. Norddst-
lich des Plangebietes und der Schiitzenstral3e liegt ein archéologisches Interessensge-
biet iber dem Wohngebiet an der Fontanestral3e und dem nordlich angrenzenden Acker.

9.2.1.2Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens sind auch stets die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu berticksichtigen. Aufgrund von beste-
henden oder durch das Vorhaben neu entstehenden Wechselwirkungen kénnen sich
bestimmte Auswirkungen gegenseitig verstarken oder aber vermindern oder aufheben.
Derzeit sind die Wechselbeziehungen der einzelnen Schutzgiter untereinander in star-
kem MaRe durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns gepragt.

9.2.1.1Kumulierende Wirkungen

Gemal Anlage 1 Ziffer (2 b) Ziffern ff) zu 8 2 Abs. 4 BauGB und den 88 2a und 4c BauGB
sind die moglichen erheblichen Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Vorhaben-
gebiete zu betrachten, unter Bertcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natirlichen Ressourcen.

Kumulierende Wirkungen aus dem Zusammenwirken mit umweltrelevanten Auswirkun-
gen anderer geplanter oder vorhandener Vorhaben sind nach aktuellem Kenntnisstand
nicht gegeben.
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9.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden sich die Entwicklungsmdglichkeiten im Plan-
gebiet nach dem bisher geltenden Planungsrecht richten. Da das Plangebiet des Bebau-
ungsplans Nr. 108 weitestgehend aufRerhalb des Geltungsbereichs rechtskraftiger Be-
bauungspléane liegt, gilt der § 34 BauGB flir die bauliche Entwicklung.

Eine Bebauung in zweiter Reihe ist innerhalb des Plangeltungsbereichs bereits in Teilen
vorhanden, somit konnte je nach Einzelfallentscheidung nach § 34 BauGB auch auf nicht
nachverdichten Grundstiicken ein weiteres Bauwerk in zweiter Reihe errichtet werden.

Da der Versiegelungsgrad im Plangebiet bereits relativ hoch ist, wiirde sich der Umwelt-
zustand bei Nichtdurchfihrung der Planung gegeniber dem jetzigen Zustand kaum an-
dern.

9.2.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

Die Beschreibung der Auswirkungen, geplante MaRhahmen zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen und die Ermittlung eines moglichen Kompensationserfordernisses wer-
den im Laufe des weiteren Planungsfortschritts mit Vorliegen einer finalen Planung er-
fasst und konkretisiert.

9.2.2 Ubersicht uiber die in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

Das stadtebauliche Konzept nimmt die zuvor erfolgte Analyse des Bestandes auf und
entwickelt hieraus Vorschlage fur die kiinftige Bebauung. Hierbei soll zum einen das Ziel
der Stadt Reinbek zum Erhalt des Ortsbildes /-charakters mit dem Ziel der baulichen
Nachverdichtung in Einklang gebracht werden. Gleichzeitig sind die Belange der priva-
ten Eigentimer:innen und deren Wunsch zur (freien) wirtschaftlichen Ausnutzung der
Grundstucksflachen in die Abwagung einzustellen.

Der Bebauungsplan soll hierbei bewusst den baulichen Rahmen vorgeben und ein klares
Grundgertst der spateren Entwicklung bilden.

Das Konzept sieht zundchst eine Nachverdichtung entlang der ErschlieBungsstralie
durch eine maximale IlI-Geschossigkeit vor. Der bebaubare Bereich orientiert sich hierbei
an den vorhandenen Strukturen und weist einen Abstand von 4,0 m zur StraRenbegren-
zungslinie auf. In einem stralRenbegleitenden Streifen von 20,0 m soll eine Il-geschos-
sige Bebauung ermdglicht werden.

Die ruckwartigen Grundstiicksflachen sollen in ihrer I-geschossigen Bebauung weiterhin
gesichert werden, so dass eine unverhaltnismafige Nachverdichtung im Innenbereich
vermieden werden kann. Diese Konzeptidee deckt sich im weitesten mit der vorhande-
nen Bebauungsstruktur und minimiert so den Eingriff in den baulichen Bestand. Soweit
der bauliche Bestand bereits heute Uber die kinftigen Festsetzungen hinaus geht, sind
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diese weiterhin im Bestand geschiitzt. Eine dartiiberhinausgehende Entwicklung soll hin-
gegen ausgeschlossen werden.

9.3 Beriicksichtigung weiterer Umweltschutzbelange
9.3.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschrif-
ten bei der Durchfiihrung der baulichen MafRnahmen eingehalten werden.

9.3.2 Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Unféalle,
Katastrophen oder Klimawandel

Unféalle oder Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 108 keine schweren Unfélle oder Katastrophen zu erwarten:

= Im direkten Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich weder Industrie- oder
Gewerbeanlagen noch landwirtschaftliche GroRbetriebe, die bei Unféllen nachteilige
Auswirkungen auf die Planung bewirken konnten.

= Es befinden sich keine derartig erhdhten Gelandeformen, so dass infolge von Erdrut-
schen nachteilige Auswirkungen fir die Planung entstehen kdnnten.

= Es grenzen keine Oberflachengewasser direkt an den Plangeltungsbereich an, so
dass im Plangebiet keine nachteiligen Auswirkungen durch Hochwasserereignisse zu
erwarten sind.

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG geplant,
so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfalle auf schutzbedirf-
tige Gebiete in der Nachbarschaft entstehen.

Klimawandel

Zur Berucksichtigung von Klimawirkungen ist von einem maximalen Zeitraum auszuge-
hen, welcher der Lebensdauer des Vorhabens entspricht.

= Das im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 108 geplante Wohngebiet mit einer maf3-
vollen Nachverdichtung der bereits bebauten Grundstiicke verursacht keine erhebli-
chen Mengen an Treibhausgasemissionen.

= Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit besonderer Senkenfunktion fiir Treib-
hausgase, wie Wélder oder Moore, eingegriffen.

= Die Planung beeintrachtigt keine Schutzgtiter, die infolge des Klimawandels beson-
ders empfindlich sind. Der Boden im Plangeltungsbereich besteht nicht aus klimasen-
sitiven Boden.

Eine Nachverdichtung des bestehenden Wohngebietes ist weder erheblich anfallig ge-
genuber Hitze noch Kalte. Starkregenereignisse kdnnen Uber das Dachwasser Uber das
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Versickerungssystem in den Boden eingeleitet werden. Im Plangeltungsbereich sind
keine Hochwasserereignisse zu erwarten.

9.4  Angaben zum Verfahren und zur Methodik
9.4.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Einzelne technische Verfahren, die bei der Umweltprifung der jeweiligen Schutzguter
genutzt wurden, sind dem Kapitel der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und der Umweltmerkmale sowie Prog-
nose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung zu ent-
nehmen.

9.4.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Wahrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Unterlagen.

9.4.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, Giberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Mit Umsetzung der geplanten MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden die durch die Umsetzung des Bebauungs-
planes zu erwartenden Umweltauswirkungen vermieden, vermindert und im Falle der
Erheblichkeit ausgeglichen.

Im weiteren Verfahren werden mdgliche Auswirkungen naher bestimmt und ggf. erfor-
derliche MalRnahmen bestimmt.

9.4.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes wird im Laufe des
weiteren Planungsfortschritts mit Vorliegen einer finalen Planung erarbeitet.

10 Maflinahmen zur Bodenordnung

Die im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flachen befinden sich
derzeit in privatem Eigentum. Lediglich die Verkehrs- und Griinflaichen sind in stadti-
schem Eigentum. MalRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.
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11 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Kosten fur die Erarbeitung
des Rechtsplanes sowie der zugehdrigen Fachgutachten.

Offentliche (bauliche) MaRnahmen werden durch den Bebauungsplan nicht begriindet,
so dass keine neuen Herstellungs- und Unterhaltungskosten entstehen. Die Unterhal-
tungs- und Folgekosten fiir die Bestandsstral3en, die offentlichen Griinstrukturen und -
flachen verbleiben weiterhin bei der Stadt.

12 Beschluss

Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenver-
sammlung am .................. gebilligt.

Stadt REINDEK, BN ..o s

Blrgermeister
(Bjorn Warmer)
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