SATZUNG DER STADT REINBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 108 "PRAHLSDORF"
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Praambel
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach

Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom..............

folgende Satzung uber den

Bebauungsplan Nr. 108, fiir das Gebiet ................... , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
| FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung § 4 BauNVvVO
2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-20 BauNVvVO
0,4 Grundflachenzahl als Héchstmaly § 19 BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} § 20 BauNVO
Geschossflachenzahl als Hochstmaf} § 20 BauNVO
GHmax. 9,5 m | Zulassige Gebaudehohe als Hochstmaf § 18 BauNVO
in Metern tber Bezugspunkt
3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Grundstiicksflachen §§ 22 und 23 BauNVO
—_———— Baugrenze § 23 BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO
4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StralRenverkehrsflache
—— StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen:

Bereich mit verkehrsberuhigenden Mal3nahmen

=B

Fullweg

5 Griinflachen

offentliche/private Griinflache

Zweckbestimmungen:
Spielplatz
6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

und b BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Erhaltung von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 20,25 a

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Bergerdorfer
Zeitung - Reinbeker Zeitung am ...................... erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ................
durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemaf § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am .................. unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................... o] S wahrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdénnen, am in der Bergerdorfer Zeitung - Reinbeker Zeitung
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auzulegenden Unterlagen wurden unter "www....................... " ins Internet
eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Reinbek, den ................

Birgermeister
(Warmer)

Siegel

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude innerhalb des Plangeltungsbereiches, mit Stand vom .................... ,in
den Planunterlagen enthalten und malistabsgerecht dargestellt sind.

Libeck, den ...................

offentl. best. Verm.-Ing.
(Kummer)

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Reinbek, den .........cccccvvveeeeeee.

Blrgermeister
(Warmer)

Siegel
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Reinbek, den .....................

Birgermeister
(Warmer)

Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ........................ ortsblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlielllich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Médglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen, und das Erldschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ............... in Kraft getreten.

Reinbek, den .....................

Blrgermeister
(Warmer)

Siegel

ausschlaggebend, welches den groReren Grundflachenanteil des Gebaudes abdeckt.

§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO S-H

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind pro Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze
herzustellen.
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TEIL B - TEXT
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [} HINWEISE
1 Art der baulichen Nutzung 3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache 8 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V 1 Artenschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 4 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB 1 Gestaltung baulicher Anlagen Aus Griinden des Insekten- und Fledermausschutzes ist die Beleuchtung im Freien mit nach unten
1.1 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete genannten ausnahmsweise 3.1 Innerhalb des Plangebietes sind Hausgruppen im Sinne des § 22 Abs. 2 S. 1 BauNVO, die aus 8.1 Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H abstrahlenden LED-Beleuchtungskérpern zu versehen, deren Lichtfarbtemperatur max. 3.000
zulassigen Nutzungen: mindestens drei auf benachbarten Grundstiicken stehenden Gebauden besteht, ausgeschlossen. pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. 1.1 Innerhalb des Plangebietes sind nur Mauerziegel-, Klinker- oder Verblendmauerwerk-, Putz- oder Kelvin betragt. Es sind mono-chromatische Leuchtmittel mit einem schitzenden Lichtspektrum zu
- Gartenbaubetriebe und 3.2 Innerhalb der Teilgebiete 1, 3, 5, 7, 9 und 11 (ungerade Zahlen) des Allgemeinen Wohngebietes 8.2 Die Vorgarten sind je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Gréser, Holzfassaden in roten, rotbraunen, braunen, grauen und weiten Farben sowie in den arteigenen verwenden.
- Tankstellen definiert sich die abweichende Bauweise als offene Bauweise mit der Abweichung, dass die Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit Farben des Materials (z.B. Holz) zulassig. Eine Beleuchtung der der linienhaften Knickstrukturen an den riickwartigen Grundstiicksgrenzen
ind 53 & 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Beb | d sind it langste Gebaudeseite 20,0 m nicht Uberschreiten darf. natiirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind 1.2 Ergénzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 20 vom Hundert der jeweiligen der SchutzenstralBe ist von April bis Anfang November zu vermeiden. Erforderliche Beleuchtung ist
ilizhtgzirlr'a?zsigé s- r.1Bad nicht Bestandiell des Bebauungsplanes und sind somi 3.3 Innerhalb der Teilgebiete 2, 4, 6, 8, 10 und 12 (gerade Zahlen) des Allgemeinen Wohngebietes bis zu einem Drittel der. Vegetationsfléchep z_uléssig. Ir_1 _den V?ge_tatiopsﬂéc_:hen ist_ nur die Fassadenseite zulassig. vom Geholz weg, mit Leuchtkegel nach unten und Blendschutz zu versehen.
definiert sich die abweichende Bauweise als offene Bauweise mit der Abweichung, dass die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb 1.3 Fir Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude mit einer Grundflache von lber 2 Gehélzschutz wihrend der Bauarbeiten
) Maft der baulichen Nut langste Gebaudeseite 16,0 m nicht Gberschreiten darf. Sﬁ:mioscijgenaufbaus. Wasserundurchléssige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind 15,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgeb&ude. Bestehende Baume, Geholzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor
ab der baulichen Nutzung 3.4 Soweit sich ein Gebaude Uber mehrere Teilgebiete erstreckt, ist die Festsetzung des Teilgebietes ' R _ _ . Eingriffen zu schiitzen. Die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und
2.1 Grundflachen baulicher Anlagen ausschlaggebend, welches den groReren Grundflachenanteil des Gebaudes abdeckt. g{s BVo[)garten gilt I'd'le Flache zwischen der erschlieBungsseitigen Baugrenze und der 2 Dachform und -gestaltung Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist zu beachten.
i rallenbegrenzungslinie. -
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, und 19 BauNVO 3.5 Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen diiffen durch Terrassen und Balkone am 83 Innerhalb g Al gsin Wohnaebictes sind Wedefidchen. Stellofat 4 Stelblatzant § 86 Abs. 1 Nr. 1LBO S-H 3 Baumschutzsatzung
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 Hauptgebdude um maximal 1,5 m iberschritten werden. . nnerha es Allgemeinen Vvohngebietes sin egetlachen, otellplatze un ellplatzaniagen 2.1 Fir die Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigungen von 35° bis 50° sowie . . N . oo
durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten einschlieBlich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit einem begrinte Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 15° EZr\AS”tr:dta;feﬂse?(UChmﬂgc?]e? Sgg:rgasbﬁf;?aﬂgzsla(g?lﬁggfptf;? r[?c;ths_\;ereblqsélg:e Satzung
werden. Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil, Sickerpflaster, zulassig. ! 2 Uz u u u Zung) hingew! ’
4 Mlgnzist%r:nd:)‘st;ckégBroBe Rasenfugenpflaster, §ch_otterrasen oder vergleichbare Befestigungen) sowie entsprechend 2.2 Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Neigung bis 15 Grad sind mit 3 Denkmalschutz § 15 DSchG
2.2 Héhe baulicher Anlagen § 9 Abs.1 Nr. 3 Bau wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Ausnahme der Flachen fiir technischer Aufbauten mit einem Substrataufbau von mindestens von Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO 4.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird eine Mindestgrundstiicksgrofle von 400 m? 8.4 Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Hauptgebauden, Nebenanlagen, Garagen und mindestens 8 cm extensiv zu begrinen. Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
) ’ A festgesetzt. gedeckten Stellplatzen (Carports) mit einer maximalen Neigung bis 15 Grad sind mit Ausnahme . . . . Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
i ; e HA i i o ; 2.3 Hochgldnzende Dacheindeckungsmaterialien (mit Ausnahme von Sonnenkollektoren und N . ; . o . . .
2:2.1 Innerhalb des Plangebictes wird die Hohe baulicher Anlagen in Meter dber dem gemittelten Punkt 42  Ausgenommen von der Mindestgrundstiicksgrée sind die Flurstiicke Nr. 134/1 und 134/2, 187/1 der Flachen fiir technischer Aufbauten mit einem Substrataufbau von mindestens von mindestens Photovaltaikan] g unded ( Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
der Schnittlinien des Baukdrpers mit der gewachsenen Geldndeoberflaiche als HéchstmaR der . ’ : . otovoltaikanlagen) sind unzulassig. Entdeck der dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteil i der eines der Verpflichtet
. und 187/2, 188, 1006, 1022 und 1031 der Flur 3 auf der Gemarkung Reinbek. 8 cm extensiv zu begriinen. . . . . . . Zur Entdeckung oder dem Fund gefunrt haben. Die Mittellung einer oder eines der verpriichieten
baulichen Anlagen festgesetzt. ’ ’ ’ . . o . i ) ) 2.4  Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Die Neigung und Ausrichtung muss bei befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
‘ | 8.5 Die Dacher von unterirdischen Stellplatzen und -anlagen (Tiefgaragen) sind mit Ausnahme von ; Dach it einer Dachnei 35° bis 50° der Dachnei h N . ) .
, - . . . - . geneigten Dachern mit einer Dachneigung von Is er Dachneigung entsprechen. unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
\ 5 Héchstzulissige Zahl der Wohnungen den Uberbauten Bereichen, Zuwegungen, Fahrradstellplatzen, Spielplatzflachen sowie Terrassen . . ; . . . . . Kosten aeschehen kann. Diese Veroflichtuna erlischt soétestens nach Ablauf von vier Wochen seit
© © § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB mit einer vegetationsfahigen Uberdeckung von mindestens 50 cm herzustellen und zu begriinen. 2.5 Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper sind mit der gleichen Dachneigung auszufiihren. o Mittgilung S Derlwkrrlmalschutgb:ahblrjds | Y ut von vier !
o| o| ] ) i . L . . . . . 2.6 Fir Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude mit einer Grundflache von uber )
- — 5.1 Innerhalb der Teilgebiete 1, 3, 5, 7, 9 und 11 (ungerade Zahlen) des Allgemeinen Wohngebietes 8.6 Erlﬁallr’:e?ler EL%"ZGLZ?”U:\% ;?;TgeSZitZte;rsue;ge%esegilgh ?(isigll::tzfac:(mcfré;% SIZZ:aUgLTSSII;J 15,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen von Hauptgebauden. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
! ! sind je Wohngebaude bis zu vier Wohnungen 2ulassig. Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz.und der Biotopverordnun gzu flegen Veranderungen und Verfirbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit
, ) - ; . . , , ; ; , 5.2 Innerhalb der Teilgebiete 2, 4, 6, 8, 10 und 12 (gerade Zahlen) des Allgemeinen Wohngebietes 9 9 P g zu pfiegen. 3 Einfriedungen 4 Léschwasser
Bei mehr als zwei unterschiedlich langen Gebaudeseiten sind die beiden langsten Gebaudeseiten sind je Wohngeb&ude bis zu zwei Wohnungen zulassig. 8.7 Gegenuber den zum Erhalt festgesetzten gesetzlich geschutzten Knicks ist ein vorgelagerter § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO S-H . , , , . .
zur Ermittlung der mittleren Schnittpunkte mit der gewachsenen Gelandeoberflache anzunehmen. o i . . i ) L ) ) Schutzbereich in einer Breite von 3,0 m, gemessen ab der Vorderkante des WallfuRes des Knicks, : ) Gemall § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Stadt in dem Gebiet flr eine ausreichende
L 5.3 Soweit sich ein Gebdude uber mehrere Teilgebiete erstreckt, ist die Festsetzung des Teilgebietes von gértnerischer oder sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschiittungen und 3.1 Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind nur als standortheimische Laubhecken Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des
}  Schnittinien des Baukdrpers mit Gelinde ausschlaggebend, welches den groleren Grundflachenanteil des Gebaudes abdeckt. Abgrabungen freizuhalten. zuldssig. Zaune sind an der StraRenseite nur in Verbindung mit einer Laubhecke und einem Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches)
_I —4—=— Bezugspunki 2ur Hhe der baulichen Anlage Der Schutzbereich ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich Mindestabstand von 0,5 m zur Stralienbegrenzungslinie zulassig. Eine Kombination von Hecken Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Die erforderliche Léschwassermenge betragt 48 m/h fiir
gemittelte Punkte der Schnittlinien . ’ J ’ und Zaunen ist moglich, wenn Zaune auf der zur offentlichen Flache abgewandten Seite errichtet i O i .
| 6  Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen frihestens ab dem 01. Juli des Jahres zu mahen (inkl. Abfuhr des Mahgutes) und auf Dauer zu werdon 9 g eine Loschdauer von mindestens 2 Stunden o )
,,,,,, |~ § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO erhalten. . Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende AulRenwénde
| | Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen - mit Ausnahme von Miillboxen Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der erschliefungsseitigen Baugrenze und der vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h fiir eine Léschdauer von
Die ma!xmale eraudehohe (GH) begleht SICI"I. auf dep héchsten Punkt dgr das Gebaude nach Einfriedungen sowie Zugangen und Zufahrten zu den Grundstiicken und offene Stellplatze sind Strallenbegrenzungslinie. 2 Stunden bereitzuhalten.
oben hin abschlieBenden Dachhaut (bei Flachdachern die Oberkante der Attika). nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. 3.2 Massive Einfriedungen durch Mauern oder Wéllen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern 5 Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen
2.2.2 Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen drfen durch Liftungsanlagen, Aufzugsbauten, sind umlaufend zulassig. Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kénnen bei der
Lichtkuppeln ungl sonstige t_echnIS__ch notwer}dlge Da_g:haufbaut_en um maXImal _2,0 m Uberschritten 7 Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers 3.3  Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (Terrassen-/Balkontrennwande) sind nur im riickwartigen, Verwaltung der Stadt Reinbek, Fachbereich Stadtentwicklung, Abteilung Planung und Bauordnung,
werden. Der hochft_zulas&ge E!achenantell aller Uberschreitungen ist auf musgesamt. 20 vom § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB der Vorgartenfliche abgewandten Grundstiicksbereich im unmittelbaren Anschluss an das Hamburger StraRe 5-7, 21465 Reinbek, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen
Hundert der zugehérigen Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens I ) |;J g ’ Al _ Wohnaebiet St d ‘g Grundstiick allend ot Hauptgeb&ude mit einer maximalen Héhe von 2,0 m und einer Gesamtlange von 5,0 m zulassig. werden.
einen Abstand entsprechend ihrer H6he von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen. nnerna €s gemeinen Vvohngebietes Ist das aul den (rundstucken anfallende, nic . - oo . ; ; i
Anlagen zur Solarnutzung sind von der Flachenbeschrankung ausgenommen. verdunstete und nicht verwendete Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zur Versickerung 3.4 Die Hohe von Einfriedungen bemisst sich ab Oberkante_ c!er erschhef&ungsma&g vorgelagerten
W . . . . . o . . zu bringen. Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist zulassig Verkehrsflache an der zugewandten Straftenbegrenzungslinie des Baugrundstiickes.
2.2.3 Soweit sich ein Gebaude Uber mehrere Teilgebiete erstreckt, ist die Festsetzung des Teilgebietes ) )
4 Erforderliche Stellplatze

Satzung der Stadt Reinbek
uber den Bebauungsplan Nr. 108

fur das Gebiet westlich der Schéonningstedter Stralle (L222), dstlich der
Klaus-Groth-Stralde, nordlich und sudlich der Schitzenstra3e und nérdlich der
Kampstralde in der Stadt Reinbek

M1:1

ik

Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
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